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Quadro Geral de Avaliacao

A. Laudo Avaliacao Imovel
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B. Laudo Avaliacdao de Bens Mdveis
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Quadro Geral de Avaliacao

Valor da Avaliacao

Bens/Ativos
/ RS
Imovel Matricula 7071 1.310.000,00
Maquinas e Equipamentos 245.583,95

Total Geral RS 1.555.583,95
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A.1. Matricula 7071
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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO.

FINALIDADE: ALIENACAO - JUDICIAL.

SOLICITANTE: MASSA FALIDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI

PROPRIETARIOS: CONFORME MATRICULA 7071.

IMOVEL: TERRENO RURAL.

LOCAL: RUA TIFAPAES, 1100, SAO PEDRO VELHO, RODEIO, SANTA
CATARINA.

DATA: 02/12/2024

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rod. José Carlos Daux, n® 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073

Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708
gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br
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) Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
\ ‘ Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

SOLICITANTE

MASSA FALIDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI.

PROPRIETARIO
Conforme matricula 7071.

NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos
de avaliagdo sdo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS

NBR — 14653 — 2 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 2 -

IMOVEIS URBANOS
NBR - 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 —
EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE
ORCAMENTO DE CONSTRUGAO PARA INCORPORACAO DE EDIFICIOS EM
CONDOMINIO — PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros
procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LElI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do
Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Cadigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolu¢gdes complementares, define as
atribuicdbes do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrbnomo nas suas diversas

modalidades.

RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de
Medida.

LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.
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GRAUS DE FUNDAMENTACAO

Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por Inferéncia
Estatistica.
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Av. Brasil Leste, n° 1815

CAPITAL
Jardim Paulistano

Bairro Petropolis — CEP 99.050-073

Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

www.nogarileiloes.com.br

GRAU DE FUNDAMENTACAO - MODELO DE REGRESSAO LINEAR
Item Descricao GRAU GRAU
¢ n Tl | OBTIDO
o Completa quanto a Completa quanto as = . ~
1 ?ﬁ}?ﬁ?gi:ﬁ:g d(lo todas as variaveis variaveis utilizadas no Adoga:rggi Sr::agao |
analisadas modelo P 9
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado namero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis |
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao de
mf?gg?g%? drsclfgévgs a . Apres?ntagéo .de . Aprese~ntagéo Qe
3 Identificagéo dos dados | variaveis analisados na 'nf%rggg%essdrgggévgs a ;rg:rdn;z%c;e: \r/zlﬁg\\//;z il
de mercado modglaargiig,ﬁ(;%?afsoto € | variaveis analisados na | efetivamente utilizadas
observadas no local modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Adrggﬁe%?sgs é]::: a)
3 g.] aa)vggi\qlggigg:%z S caracteristicas do
a céracteristicas do imével avaliando nao
imével avaliando nao se%aorgo/s ug:”?nrﬁg a
. . (o]
sejam superiores & | msgyral superior, nem
° . inferiores & metade do
amostral superior, nem | . - Y
~ = - ; : N limite amostral inferior
4 Extrapolagao Nao admitida inferiores a metade do b) o valor estimado nao 1]
limite amostral inferior ultrapasse 20% do
b) o valor estimado nao | P oul °
ultrapasse 15% do valor caicu ado_no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira fanjgstral, para as q
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel, em imul persi e
médulo simu tanea}mente, eem
médulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢éo da 10% 20% 30% 1]
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 | rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5% 1]
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS: 13
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO
Graus 1} Il |
Pontos minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 2,4,5e6nograulll e os 2,4,5, e 6 nominimono Grau ll e ;?nc?%sc)nnc:)
correspondente demais no minimo no grau Il | os demais no minimo no grau | Grau |
GRAU DE FUNDAMENTACAO |
Enquadramento do grau de precisao
GRAU DE PRECISAO
- Grau
Descricao i il I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% o o o
em torno do valor central da estimativa < 30% = 40% < 50%
GRAU DE PRECISAO OBTIDO: I

METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliacdo utilizou-se o sistema, ou software TS Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, IOS
e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um médulo de andlise estatistica,
que permite ajustar equagdes de regressao linear multiplas pelo método dos minimos
quadrados ordinarios, aplicado a avaliacao de imoveis. Tem pleno atendimento aos preceitos
da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade dos regressores,
variaveis expressas em codigo alocados ou dicotdmicas, teste t, extrapolagéo, intervalo de
confianga e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinagdo do valor levando-se em consideragdo as diversas caracteristicas e
comportamentos do Mercado Imobilidrio regional. Neste método, a determinac¢do do valor do
imovel avaliando resulta da comparacao deste com amostra de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado.

Salientamos que n&o foi realizada vistoria no local. Portanto, caso seja realizada a
vistoria e averiguada a necessidade do acréscimo de informacdes, este laudo podera sofrer

alteragodes.
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Memoria descritivo da avaliacao:

A sequéncia das atividades desenvolvidas nesta avaliagao foi a
seguinte:

a) Pesquisa na regido do imével avaliando em busca de ofertas e

reconhecimento da regido imobiliaria.

b) Selecdo e vistoria dos elementos amostrais coletados nas atividades

acima descritas, classificando e descrevendo-as no ANEXO 1.

c) Determinagdo da variavel dependente (resposta) das variaveis

independentes (preditoras), ao local do imével avaliando.

d) Andlise das estatisticas do modelo matematico que explique a estrutura

do fenémeno em observagao, conforme calculos no ANEXO 2.

e) Determinagao do valor final do imével, multiplicando o valor resultante do

modelo matematico final adotado pela area total do terreno.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do
Instituto de Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatorio segue, rigorosamente, os
seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Rodeio, Santa
Catarina.

- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens
envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagao ao
interessado e/ou proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis,
cédigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho,
foram dispensadas as investigagcbes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas,
metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos
enviados e/ou consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados
de mercado, como de boa fé e confiaveis.
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- O trabalho apresentado e seus resultados sao validos apenas para este laudo, ndo
sendo permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.

Para esta avaliagao o termo VALOR, significa:
“A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagéo,
numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a

negociagdo”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita,

caracterizado pelas seguintes exigéncias:

> Homogeneidade do bem levado a mercado;

> Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte
que n&o possam, individualmente ou em grupos, alterar o

mercado; o Inexisténcia de influéncias externas;

> Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de

todos sobre o bem, o mercado e as suas tendéncias;

> Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Ou ainda:

“VALOR DE MERCADO nesta avaliagéo significa: o provavel maior preco em termos de
dinheiro que o imdvel pode obter, uma vez posto a venda abertamente por um tempo
razoavel para encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos 0s usos,

propositos e utilidades, para que este tenha capacidade de o utilizar.”

Definicoes
> estado de conservacao: Situacao fisica de um bem em
decorréncia de sua manutengao.
> frente real: Linha divis6ria do imével com a via de acesso, medida
horizontalmente.
> idade aparente: A atribuida ao imdvel de modo a refletir sua
utilizagdo, estado de conservacao, partido arquitetdnico, entre
outros.
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>

Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

idade real: Tempo decorrido desde a conclusdao de fato da
construcao até a data de referéncia.

lote: Porcdo de terreno resultante de parcelamento do solo
urbano.

outlier: Ponto atipico, identificado como estranho a massa de
dados, que, ao ser retirado, melhora a qualidade de ajustamento
do modelo.

padrao construtivo: Qualidade das benfeitorias em fungéao das
especificagbes de materiais, execug¢do e mao de obra
efetivamente utilizados na construcéo.

ponto comercial: Bem intangivel que agrega valor ao imdvel
comercial, decorrente de sua localizacdo e expectativa de
exploragdo comercial.

terreno de esquina: Aquele em que os prolongamentos de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes,
quando curvos, determinam angulos internos inferiores a 135°
(cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco
graus).

variaveis independentes: Variaveis que dao contetido légico a
formacao do valor do imével objeto da avaliagao.

variaveis qualitativas: Variaveis que ndo podem ser medidas ou
contadas, mas apenas ordenadas ou hierarquizadas, de acordo
com atributos inerentes ao bem (por exemplo: padrao construtivo,
estado de conservacéo, qualidade do solo).

variaveis quantitativas: Variaveis que podem ser medidas ou
contadas (por exemplo: area privativa, niamero de quartos,
namero de vagas de garagem).

variavel dependente: Varidvel que se pretende explicar pelas
variaveis independentes.

variavel dicotomica: Variavel que assume apenas dois valores.
variavel proxy: Variavel utilizada para substituir outra de dificil

mensuracdo € que se presume guardar com ela relagdo de
pertinéncia.

DATA DA VISTORIA

Nao foi realizada vistoria na area avaliada.
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DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizagao dos terrenos:

Descricao segundo a matricula 7071:

IMOVEL: Um terreno rural, designado parcela n° 01, situado no final do lado par da Rua
Tifa Paes, Bairro Sao Pedro Velho, no municipio de Rodeio, desta Comarca de Ascurra,
distando seu vértice da frente com o lado esquerdo 1.230,00 metros da esquina formada
com a Rua Sao Pedro Velho, contendo a area de 26.046,24m? (vinte e seis mil, quarenta
e seis metros quadrados e vinte e quatro decimetros quadrados), sem benfeitorias,
com as seguintes medidas e confrontagdes: Iniciando no P1 que esta localizado no vértice
da frente com o lado esquerdo, segue pela frente em 6,68 metros com terras de Geraldino
Domingos Moser (Mat. 6346) até o P2; deste continua pela FRENTE defletindo a direita
com azimute de 46°45'38" graus em 77,19 metros em duas linhas, sendo uma linha curva
de 18,83 metros e outra linha reta de 58,36 metros. ambas no lado par da Rua Tifa Paes
até o P3; deste segue pelo lado LADO DIREITO defletindo a direita com azimute de
56°34'41" graus em 54,21 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até
o P4; deste continua pelo lado direito defletindo a esquerda com azimute de 325°17'36"
graus em 30,00 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até o P5;
deste continua pelo lado direito defietindo a direita com azimute de 54°24'38" graus em
129,26 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até o P6; deste segue
pelos FUNDOS defletindo a direita com azimute de 140°03'52" graus em 184,35 metros
com terras de Jair Theilacker (Mat. 3213) até o P7; deste segue pelo LADO ESQUERDO
defletindo a direita com o azimute de 255°02'50" graus em 219,22 metros com terras de
Alceu Pedro Gretter (Mat. 2668) até o P1; deste segue defletindo a direita com azimute de
320°44'40" graus com o inicio desta descricao perfazendo o perimetro de 700.891 metros.

Abaixo sera demonstrado perimetro urbano ao redor do avaliando:

=
=
fN
oy

2

.

Avaliando

~

v 3 -
550 Padro Veiho

Neste momento sera demonstrado o zoneamento da area:
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Imagem 02: Zoneamento. Fonte: Prefeitura de Rodeio.

Na imagem a seguir ser4 demonstrado a area de drenagem e nascentes ao redor do 1 2
avaliado;

Menu
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4 (=3 Diretdrio de Dados GEOARESC
4 3 Levantamento Aerafotogramétric 2010
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« (3 pase
() 3] Limites Municipes.
7] 2] Sedes Municipals
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& Fez
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Imagem 03: Area de drenagem e nascentes. Fonte: SIGSC.

Abaixo sera demonstrado a composi¢ao do relevo do avaliando:
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Imagem 04: Composicao do relevo. Fonte: IBGE.
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A segui sera demonstrado a geomorfologia do terreno:
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Imagem 05:Geomorfologia. Fonte: IBGE.
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Imagem 06:Geomorfologia. Fonte: IBGE.
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MICRORREGIAO

A microrregiao de Rodeio, localizada no Vale do Itajai, em Santa Catarina, é
caracterizada por uma rica diversidade cultural, influéncias europeias e um
desenvolvimento econémico equilibrado entre as areas urbana e rural. Vamos explorar
mais sobre seus acessos, COmeércio e areas rurais:

Acessos

o Localizacao estratégica: Rodeio esta estrategicamente localizada, com facil acesso
a importantes centros urbanos como Blumenau e ltajai.

e Rodoviario: A regido é bem servida por rodovias estaduais e federais, facilitando o
transporte de pessoas e mercadorias.

e Aéreas: Os aeroportos internacionais de Navegantes e Florianépolis estdo a uma
distancia relativamente curta, oferecendo opgdes para viagens nacionais e
internacionais.

Comércio

o Varejo: A microrregiao conta com uma rede de comércio varejista diversificada,
atendendo as necessidades da populagéo local e regional.

o Industria: A industria, principalmente a téxtil e a de moveis, € um importante motor
econdmico da regido, gerando empregos e movimentando o comércio.

e Turismo: O turismo rural e cultural tem se desenvolvido, atraindo visitantes
interessados nas tradicdes e na natureza local.

Areas Rurais

o Agricultura: A agricultura familiar € predominante, com destaque para a produgéo de
leite, suinos e culturas como milho e feijao.

e Pecuaria: A pecuéaria de leite e de corte também possui relevancia na economia rural
da regiao.

o Preservacao ambiental: A regido busca conciliar o desenvolvimento econémico com
a preservacao ambiental, com areas protegidas e iniciativas de agricultura
sustentavel.

Caracteristicas marcantes da microrregiao de Rodeio:

o Forte influéncia cultural: A heranca cultural europeia, especialmente italiana, é
evidente na arquitetura, culinaria e tradigdes locais.

o Belezas naturais: A regido possui paisagens exuberantes, com rios, montanhas e
areas verdes, propicias para atividades ao ar livre.

e Qualidade de vida: A microrregiao oferece uma boa qualidade de vida, com
infraestrutura adequada e um ambiente tranquilo.
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Caracterizacao Geral

O rio ltajai-Agu, que empresta o nome a unidade Geomorfolégica, drena esta bacia,
através de seus principais afluentes, como o Itajai do Norte ou Hercilio, Itajai do Sul e
Itajai do Oeste, sendo suas nascentes responsaveis pela erosao remontante que atingem
os sedimentos paleozoicos da Bacia do Parana. Os sedimentos paleozoicos da Bacia do
Parana nesta unidade apresentam litologia de arenitos, siltitos e folhelhos que em trecho
ocorrem intercalados e correspondem a Formagéao do Super Grupo Tubarao, de idade
permocarbonifera. A presenca de sedimentos mais resistentes como arenitos e de
sedimentos mais erosionaveis, como folhelhos, sdo responsaveis pela dissecacao
diferencial na area, gerando extensos patamares e relevos residuais de topo plano ou
tabular limitados por escarpas. Esta dissecacao expde nos fundos dos vales dos rios
maiores, os sedimentos do Grupo ltararé, tais como siltitos, folhelhos e arenitos. Os topos
dos patamares sdo mantidos pela litologia mais resistente (arenito), com formagéo de
cornijas. Estes patamares podem alcancar alguns quildmetros e estdo limitados por
escarpas em degraus, recebendo o simbolo de borda de patamar estrutural. A serra da
Boa Vista localizada no sudeste da unidade, corresponde a um desses relevos. Na parte
oeste e noroeste da unidade ha a predominancia do relevo de dissecacdo homogénea,
onde o fator principal na esculturacdo do modelado € o trabalho da drenagem sem
interferéncia estrutural. O relevo que compde esta unidade apresenta grandes variagdes
altimétricas. As maiores cotas estdo a sudeste da area e correspondem a serra da Boa
Vista que atinge 1220 m. A oeste desta serra as cotas decaem e assim no limite com o
Planalto de Lages ficam em torno de 700 m. As menores altitudes estdo nos vales dos
rios. A cidade de Rio do Sul, na confluéncia dos rios Itajai do Oeste e Itajai do Sul, fica
em torno de 350 m. E grande o desnivel nas partes interfluviais do rio ltajai do Norte, em
gue os patamares ficam em torno de 900 m e os vales com cerca de 400 m. Esta grande
amplitude altimétrica se deve ao encaixamento deste rio e seus afluentes seguindo linhas
estruturais. Os vales dos rios maiores, apresentam fundo plano, limitados por encostas
ingremes, com cornija no topo e eventualmente patamares; O vale de fundo plano
corresponde aos depdsitos Fluviais, cuja largura em alguns lugares permite o
mapeamento na escala. Os rios que drenam esta unidade possuem talvegue simples,
curso tortuoso com trechos retilinizados com corredeiras. Os trechos retilinizados, cujo
melhor exemplo é o rio ltajai do Norte ou Hercilio, refletem a adaptagdo do rio aos
alinhamentos estruturai. As corredeiras se ligam mais comumente as diferencia¢des
litolégicas.

Caracterizacao Geral das Formacoes Superficiais

Esta unidade apresentacdo formacdes superficiais pouco expressivas. Elas se restringem
aos depdsitos coluviais pouco espessos, situados no sopé das encostas ingremes e as
aluvides que compdem os terragos e planicies. Este dltimo tipo alcanga espessuras
superiores a 5m e é composto principalmente por material argilo-siltoso. Os depdsitos
coluviais sdo compostos por blocos e seixos envoltos em uma matriz de material fino. Nos
topos mais altos como na serra da Boa Vista, a rocha aflora. A pouca expressividade das
formacdes superficiais se reflete também através dos solos que compdem a unidade, e
que correspondem a Cambissolos, com ocorréncia de Neossolos Litolicos na area
escarpada

16

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



Processo 5001067-50.2020.8.24.0104, Evento 515, LAUDOAVAL2, Pagina 21

) Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
\ ‘ Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N° 003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario rural em Rodeio/SC apresenta um cenario bastante interessante, com
caracteristicas proprias e tendéncias especificas. Vamos explorar alguns dos principais
aspectos desse mercado:

Caracteristicas do Mercado

o Forte demanda: A regido tem vivenciado um aumento significativo na demanda por
propriedades rurais, impulsionado por diversos fatores como a valorizagao da vida no
campo, a busca por qualidade de vida e a crescente preocupag¢ao com a seguranga
alimentar.

e Perfil do comprador: O perfil do comprador de iméveis rurais em Rodeio é bastante
diversificado, abrangendo desde agricultores familiares até investidores e pessoas
que buscam um local tranquilo para morar.

o Tipos de propriedades: A oferta de propriedades rurais em Rodeio & variada,
incluindo desde pequenas chacaras até grandes fazendas, com diferentes
caracteristicas e potencialidades.

o Valorizacao da terra: O valor das terras rurais em Rodeio tem apresentado uma
tendéncia de valorizacao, especialmente para propriedades bem localizadas e com
boa infraestrutura.

Fatores que Influenciam o Mercado

e Localizacao: A proximidade de centros urbanos como Blumenau e ltajai, aliada a
beleza natural da regiao, torna Rodeio um local atrativo para quem busca um imoével
rural.

o Infraestrutura: A disponibilidade de infraestrutura, como energia elétrica, agua
encanada e acesso a rodovias, influencia diretamente o valor e a atratividade das
propriedades.

o Potencial produtivo: A qualidade do solo, a topografia e a disponibilidade de agua
sdo fatores importantes para avaliar o potencial produtivo das terras e,
consequentemente, seu valor de mercado.

o Legislacao ambiental: A legislacdo ambiental impde restricdes ao uso do solo em
algumas éareas, o que pode limitar o potencial de desenvolvimento de algumas
propriedades.

o Valorizacao da sustentabilidade: A crescente preocupagédo com a sustentabilidade
tem impulsionado a procura por propriedades com praticas agricolas e pecuarias
sustentaveis.

Perspectivas Futuras

e Manutencado da demanda: Espera-se que a demanda por propriedades rurais em
Rodeio se mantenha elevada nos proximos anos, impulsionada pelas tendéncias
atuais.

e Aumento dos valores: Com a alta demanda e a oferta limitada, é provavel que os
valores das propriedades rurais continuem a subir, especialmente para terras com
boa localizacao e infraestrutura.

o Diversificacao das atividades: Além da agricultura e pecuaria, a regido pode se
beneficiar do desenvolvimento de outras atividades como turismo rural, produgéo de
alimentos orgéanicos e energias renovaveis.
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Leilbes

Valorizacao da sustentabilidade: A busca por praticas agricolas e pecuarias
sustentaveis deve impulsionar a valorizacdo de propriedades com certificacoes
ambientais e potencial para o desenvolvimento de projetos ecoturisticos.

Oportunidades e Desafios

Oportunidades: O mercado imobiliario rural em Rodeio oferece diversas
oportunidades para investidores e produtores rurais, como a possibilidade de
desenvolver projetos sustentaveis, produzir alimentos de alta qualidade e gerar renda
com o turismo rural.

Desafios: A falta de mao de obra especializada, a necessidade de investimentos em
infraestrutura e a concorréncia com outras regides sao alguns dos desafios
enfrentados pelo setor.

CONCLUSAO DA AVALIACAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungédo do atributo que confere ao engenheiro
avaliador, com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro
de amostra e memorial de célculo constante no anexo |; concluiu-se pelo seguinte valor justo
de mercado de mercado do imével avaliando:

RESUMO DOS VALORES PARA A MATRICULA 7071 (COM
ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DO TERRENO R$ 1.310.000,00
LIQUIDACAO FORCADA R$ 865.000,00

Florian6polis, 09 de Dezembro de 2024.

JORGE FERLIN DALE
NOGARI DOS
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ANEXO |
QUADRO AMOSTRAL
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ANEXO Il
PLANILHA DE CALCULO
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Data de referéncia:
07/12/2024 19:59:10

Informacoes complementares:
eNUmero de variaveis: 8

eNUmero de variaveis consideradas: 4
eNUmero de dados: 24

eNUmero de dados considerados: 15

Resultados Estatisticos:

Linear

eCoeficiente de correlagao: 0,989292
eCoeficiente de determinacao: 0,978699
eCoeficiente de determinagao ajustado: 0,972889
eFisher-Snedecor: 168,47

eSignificancia: 0,01

Nao-Linear

eCoeficiente de determinacao: 0,926609

Normalidade dos residuos

¢73% dos residuos situados entre -1 e +1°s

¢100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Equacéao

Regressores Equacdo T-Observado SignificanciaCrescimento N&o-Linear
eArea In(x) -11,84 0,01 -33,20 %

eDist. do asfalto  1/x'% 6,33 0,01 -1,02 %

«Censo IBGE 1/x -7,29 0,01 13,40 %

oV. Unit. In(y)

Moda:

V. Unit. =45653,861 *Area " -0,57474663 *e * (0,099728155 *1/Dist. do asfalto'z ) *e " (-
2418,8699 *1/Censo IBGE )

Data de referéncia:
07/12/2024 20:00:07
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Leilbes

Dados do imdvel avaliado:

eArea 26.046,24
eDist. do asfalto 1,10
eCenso IBGE 2.063,95

Valores da Moda para 80 % de confianca
oV. Unit. Médio: 45,07
oV/. Unit. Minimo: 38,23
oV. Unit. Maximo: 53,12

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 26.046,24 18.000,00 10.280.800,00
Dist. do asfalto 1,10 0,01 8,60
Censo IBGE 2.063,95 714,77 2.419,79
V. Unit. 45,07 0,58 200,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianga (80 %) 38,23 45,07 53,12 -15,18% 17,86%  33,04%
Predicdo (80%) 29,94 45,07 67,84 -33,57% 50,52%  84,11%
Campo de Arbitrio 38,31 45,07 51,83 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 995.747,76 1.173.904,04 1.383.576,27
Predicdo (80%) 779.824,43 1.173.904,04 1.766.976,92
Campo de Arbitrio 997.831,45 1.173.904,04 1.349.976,62

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 45,07

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 1.173.904,04 (um milhdao, cento e setenta e trés mil, novecentos e quatro

reais com quatro centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

23

Minimo (R$): 997.831,45

Arbitrado (R$): 1.173.904,04

Maximo (R$): 1.349.976,62
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5. VALOR DE AVALIACAO (somente terreno)

R$ 1.310.208,40 (um milhao, trezentos e dez mil, duzentos e oito reais com
quarenta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 1.225.847,40
Arbitrado (R$): 1.310.208,40
Maximo (R$): 1.400.375,20

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 33,04 %
Classificacdo para a estimativa: Grau Il de Preciséo

e

COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAQ
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NOGARI

Leilbes

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlize Mista
* Calculada Walor calculado versus residuo padronizado
3
2_
o
= 1 - ‘o
é * +0 + -
\g o4 - L ..
i * .
1 *
* * *
2
_3 T T ’ T T i ’ ’ T T ’ T
-1 0 1 2 3 4 5
I . Unit.)
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 24 Total : 8
Utilizados ;15 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade : 11

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao : 0,98929 Total : 38,99556
Determinacdo : 0,97870 Residual : 0,83065
Ajustado : 0,97289 Desvio Padrao : 0,27480
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 168,46706 D-Calculado 1 2,46360
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1af 68 73
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 45653,861 256 * X1'0’574747 * 2,71 8(0,099728 * 1/X2 15 ) * 2’71 8(—2418,869898 * 1/X3)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

25

AMOSTRA MODELO
Média : 40,90 Coefic. Aderéncia : 0,92661
Variacao Total : 39853,38 Variagao Residual 1 2924,89
Variancia 1 2656,89 Variancia 1 265,90
Desvio Padrao : 51,55 Desvio Padrao 116,31
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi Area
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Area do terreno, medida em metros.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 18000,00 a 10280800,00 5
Impacto esperado na dependente: Negativo = 20
10% da amplitude na média: -33,20 % na estimativa .
0 5000000
Ares
X; Dist. do asfalto
Distancia do asfalto, medida em quilometros.
Tipo: Quantitativa =
Amplitude: 0,01 a 8,60 5 10
Impacto esperado na dependente: Negativo = 8
10% da amplitude na média: -1,02 % na estimativa 8
n 2 4 B 8
Dist. do a=fata
X; Censo IBGE
Valor censitario, conforme IBGE 2010.
Tipo: Proxy - 2 7
Amplitude: 714,77 a 2419,79 5,
Impacto esperado na dependente: Positivo >
10% da amplitude na média: 13,40 % na estimativa 3
1000 1500 2000
Censa [BGE
* IDH
Indice de desenvolvimento humano, conforme IBGE.
Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 0,77
Impacto esperado na dependente: Positivo
* Tx. de Ocup
Taxa de ocupagao ao redor do terreno:
1 = baixa.
2 = média.
3 = alta.
Tipo: Cddigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
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* Topografia
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Topografia do terreno:

1 = grandes aclives ou declives.
2 = médio;

3 = plano.

Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Relev. area APP

Relevancia de APP no imével:

0 = alta taxa de APP;

1 = Demais.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Y V. Unit.

Tipo: Dependente
Amplitude: 0,58 a 200,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,97289)
X1 Area In(x) -11,84 0,01 0,65867
X2 Dist. do asfalto 1/xY2 6,33 0,01 0,88473
X3 Censo IBGE 1/x -7,29 0,01 0,85498
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
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VALOR DO AVALIANDO SOB MATRICULA 7071 COM LIQUIDACAO FORCADA:

A taxa utilizada para o calculo de liquidagao forgada foi a Selic, abaixo sera demonstrado o
valor acumulado deste em 24 meses para posterior aplicagdo em férmula.

29

TAXASHIC

Data Bl % | - |
dez/22 1,12
jan/23 1,12
fev/23 0,92
mar/23 1,17
abr/23 0,92
mai/23 1,12
jun/23 1,07
jul/23 1,07
ago/23 1,14
set/23 0,97
out/23 1,00
nov/23 0,92
dez/23 0,89
jan/24 0,97
fev/24 0,80
mar/24 0,83
abr/24 0,89
mai/24 0,83
jun/24 0,79
jul/24 0,91
ago/24 0,87
set/24 0,84
out/24 0,93
nov/24 0,79
Total 22,88

Imagem 07: Demonstragao da Selic acumulada em 24 meses. Fonte:
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/pagamentos-e-
parcelamentos/taxa-de-juros-selic
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Para 24 meses (utilizacdo da taxa Selic acumulada em 24 meses):
O coeficiente aplicado no valor de mercado auferido é calculado da seguinte forma:

VM
VP =——
1+n1z
VP = Valor de Liquidagdo Forgada (RS)
VM = Valor de Mercado (RS)
i = Taxa de Desconto Adotada (%)
n = Prazo (meses)

Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado

Valor de Liquidagao Forgada = (1+0)"

Valor de Mercado RS 1.310.208,40
i - Taxa de Desconto 22,880%
n - numero de meses 24

Coeficiente Calculado '0,662

VALOR TOTAL DO TERRENO R$ 1.310.000,00
LIQUIDACAO FORCADA R$ 865.000,00
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ANEXO Il )
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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ANEXO IV
DOCUMENTACAO 35
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Terreno

Localizagdo: Tifa Paes - S3o Pedro Velho, Rodelo - SC, 89136-000

1* Registro de imoveis de Ascurra-SC — Matricula 7.011.

Area: 26.046,24m?

Valor da avaliacio benfeitorias: RS 736.344,94 - atualizado até 10/05/2023.
Valor da avaliagdo do terreno cru: RS 327.59,78 ~ atualizado até 10/05/2023.

MATRICULA: 7071 11 de Fevereiro de 2016 7071

IMOVEL: Um terreno rural, designado parcela n® 01, situado no final do lado par da Rua
Tifa Paes, Bairro Sao Pedro Velho, no municipio de Rodeio, desta Comarca de Ascurra,
distando seu vértice da frente com o lado esquerdo 1.230,00 metros da esquina formada
com a Rua Sao Pedro Velho, contendo a area de 26.046,24m? (vinte e seis mil, quarenta
e seis metros quadrados e vinte e quatro decimetros quadrados), sem benfeitorias,
com as seguintes medidas e confrontagdes: Iniciando no P1 que esta localizado no vértice
da frente com o lado esquerdo, segue pela frente em 6,68 metros com terras de Geraldino
Domingos Moser (Mat. 6346) até o P2; deste continua pela FRENTE defletindo a direita
com azimute de 46°45'38" graus em 77,19 metros em duas linhas, sendo uma linha curva
de 18,83 metros e outra linha reta de 58,36 metros, ambas no lado par da Rua Tifa Paes
até o P3; deste segue pelo lado LADO DIREITO defletindo 2 direita com azimute de
56°34'41" graus em 54,21 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até
o P4, deste continua pelo lado direito defletindo 8 esquerda com azimute de 325°17'36"
graus em 30,00 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até o P5;
deste continua pelo lado direito defietindo a direita com azimute de 54°24'38" graus em
129,26 metros com a parcela 02, de propriedade de Jair Theilacker, até o P6; deste segue 3 6
peios FUNDOS defletindo a direita com azimute de 140°03'62" graus em 184,35 metros
com terras de Jair Theilacker (Mat. 3213) até o P7,; deste segue pelo LADO ESQUERDO
defletindo & direita com o azimute de 255°02'50" graus em 219,22 metros com terras de
Aiceu Pedro Gretter (Mat. 2668) até o P1; deste segue defletindo a direita com azimute de
320°44'40" graus com o inicio desta descricao perfazendo o perimetro de 700,81 metros.
PROPRIETARIOS: JAIR THEILACKER, empresario, portador da Céd. de Id. n® 1.111 .480-
0-SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 495.206,959-15 e sua mulher ANDREA CORDEIRO
THEILACKER, administradora, portadora da Céd. de Id. n°® 3.060.418-4-SESP/SC, inscrita
no CPF sob n® 015.606.569-05, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comunhéao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes na Rua Tifa Paes, n® 1092,
Bairro S0 Pedro Velho, no municipio de Rodeio/SC.
TITULO AQUISITIVO: Registro Anterior AV-5-6956, Livro 02, de 11/02/2018. deste Oficio.
INCRA: 803.146.007.161-7, area total: 24,885%ha, area registrada: 24 8859%ha, modulo
rural’ 11.8402ha, nimero de médulos rurais: 0,67, médulo fiscal: 12,0000ha, numerc de
moédulos fiscais: 2,0738, fragcdo minima de parcelamento: 2,00ha. Classificagao Fundiaria:
Pequena Propriedade Improdutiva, conforme Certificado de Cadastro de Imovel Rural -
CCIR 2010/2014. NIRF: 0.895.353-8. (CCIR e ITR em conjunto com os imoéveis
matriculados sob n% 3213 e 7072 deste Oficio).
CAR: SC-4201257- 53ABD7A3806F4126830A171B4B3FB177, datado cadastro
30/10/2015 o Cadastro Ambiental Rural, CAR: SC-4215109-
BOSG63E4FDAE340A6BB644 10794 1F6657, datado de 24/04/2015 06:44:52.
Protocolo: 19289, de 10/02/2016

LIVRO N° 2 . REGISTRD GERAL

COMARCA DE ASCURRA - S. CATARINA
O Registrador, Alberto A REGISTRO OE IMOVEIS

AV.1-7071 - AVERBAG TERIOR. Averba-se, que continua em vigor o constante di\/ >

AV-1-6956, de 27/11/201 este Oficio, ou seja: "O direito de passagem sobre o lote 87
em favor de Leandro MoseY, consoante transcricao anterior (n® 11.260, fis. 200 do livro

Peubla = - -

-~
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D)". Do ufra, 11 de fevereiro de 2016, Emolumentos: Nihil. O Reaqi
2 (M{:OVJ\ egistrador, Alberto
AV.2-7071| - COMPENSACAO DE RESERVA LEGAL. Averba-se, que a AREA DE
RESER LEGAL, acha-se, COMPENSADA no imével matricutado sob n® 7072, livro 02.
deste Oficio. fé, Ascurra, 11 de fevereiro de 2016. Emolumentos: Nihil. O Registrador,
Alberto M AL

AV.3-7071 - DE PRESEQVAcAO PERMANENTE - APP. Averba-se, que o imovel
da presente icula, acha-se gravado na linha da frente, com uma faixa de terras com
30,00 metros largura por toda a sua extens&o em Area de Preservacao Permanente -
APP em virtude do ribeirdo Bouffé. Ascurra, 11 de fevereiro de 2016. Emolumentos: Nihil
O Registrador, Alberto Mose AANOv

R.4-7071 - Protocolo n® 22005, de 12/07/2017.\0MPRA E VENDA. Pela Escnitura Pablica
de Compra e Venda, lavrada 11 de julho de 2017, as folhas 089 a 092 do Livro n® 084,
na Escrivania de Paz do municipio de Rodeilo, desta Comarca de Ascurra, 0s proprietarios
JAIR THEILACKER, nascido em 09/10/1964 e sua mulher ANDREA CORDEIRO
THEILACKER, nascida em 19/09/1975, de resto ja qualificados, venderam o terreno objeto
da presente matricula, pelo valor de R$50.000.00 (cinquenta mil reais), para VALE DAS
TRUTAS LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 03.755.946/0001-56, inscrita na
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, sob o NIRE 4.2.20281743-6, situada a Rua
Tifa Paes, n® 1100, Bairro Sao Pedro Velho, no municipio de Rodeio/SC, representada por
seu socio administrador, Jair Theilacker, acima qualificado. Consta da prépria escritura que
foram apresentados os documentos de que trata a Lei Federal n® 7.433, de 18/12/85 e
Decreto n°® 93.240, de 09/08/86, o pagamento do ITBI, recolhimento do FRJ e Hash
referente consulta @ Central de Indisponibilidade. SERA EMITIDA A DOI no prazo
reguiamentar. Dou fé. Ascurra, 20 de julho de 2017. Emolumentos: R$406.15. Selo

R$1.85. TX ;!RS«SOB&O. Selo de fiscalizagao: ESE88940-25R0O. O Registrador. Alberto
Moser: i

AV.5-7071 - Protocolo n® 27314, de 15/10/2020. AVERBACAO PREMONITORIA. A vista
de requgrimento do credor, BANCO SANTANDER S.A., inscrita no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e
2235, Bloco A, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo/SP, devidamente representada,
instruldo com a CERTIDAO, datada de 08 de outubro de 2020, da Vara Regional de
Direito Bancario, da Comarca de Rio do Sul/SC, e demais documentos arquivados neste
Oficio Registral, extraida dos Autos n°® 5000757-78.2019.8.24.0104, averba-se, que no dia
16/10/2019, foi distribuida uma Agéo de Execugio de Titulo Extrajudicial, em que é
Exequente: Banco Santander (Brasil) S.A., e Executados: Andrea Cordeiro Theilacker.
CPF 015.606.569-05, Gunther Connan Theilacker, CPF 008.520.979-13, Jair Theilacker,
CPF 495.206.959-15 e Vale das Trutas Eireli, CNPJ 03.755.946/0001-56, com valor da
causa: R$135.325,92 (cento e trinta e cinco mil, trezentos e vinte e cinco reais e noventa e
dois centavos). Dou fé. Ascurra, 22 de outubro de 2020. Emolumentos: R$90,00, Selo:
RS$2,80. Total: R$92,80. Selo de fiscalizagao: FWY2§548-EZWJ. Escrevente Substituta,
Giselle Carine Fronza Constante: (i FENIRN ™o

R.6-7071 - Protocolo n® 27964, 001)410212021 PEI‘HORA. (Arts. 221, IV, 222, 239 e 240
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CONTINUAGAO DA MATRICULAN 7071 Ficha 2 7074
da Lel 6,01573 clc art. 659 § 4° do CPC, redacdo dada pela Lei 11.382, de 06/12/2006)
Nos termos do Pedido de e-Protocolo n° 53562 , do Colégio Registral Imobiirio de Santa
Catarina, requerimento do credor BANCO SANTANDER S.A,, inscrito no CNPJ sob °
60.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 & 2235,
Bloco A, Vila Olimpia, na cidade de S4o Paulo/SP, datado de 02 de fevereiro de 2021,
instruido com o Auto de Penhora e Avaliado, devidamente assinado por Marcelo Medina,
Oficial de Justiga e Avaliador, Mat. 11.391, aos vinte e dois dias do mes de setembro de
2020, extraido dos Autos Processo: 5000757-78.2019.8.24.0104, da Vara Unica desta
Comarca de Ascurra/SC, em que figura como exequente/credor Banco Santander S.A. € 0
executado/devedor Vale das Trutas Lida., procedo a AVERBAGAQ da PENHORA sobre 0
imovel objeto da presente matricula. Valor da Causa: R$135.325,92, em 16/10/2019. Nao
consta o nome do fiel depositario. Foi recolhido o FRJ nosso numero
28346670004350431, no valor de R$405.97, em 05/02/2021, conforme autenticagao
mecanica 362C1ADE61C6D3188DCIC5049A606940CCB25BCA. Dou fé. Ascurra, 04 de
marco de 2021, Emolumentos: R$408 51, Selo: R§2,82 Totan R$411,33. (1/3). Selo de
fiscalizagdo: GAOD4TO2-EFOR. O Registrador, Alberto Moger 1 LAA0WA

AV.7-7071 - Protocolo n° 20028, de 02/08/2021 CANC} ENTO REGISTRO DE
PENHORA. A vista do Oficio n® 310016756850, datado de 16(07/2021, extrdido dos Autos
n® 5000757-78.2019.8.24.0104/SC, da Vara Regional de Direlfo Bancario da Comarca de
Rio do Sul/SC, assinado digitalmente por Denize Scoz, Chefe de Cartdrio, em que &
Exequente: Banco Santander (Brasil) SA. e Executado: Vale das Trutas Eireli, fica
CANCELADA E SEM MAIS NENHUM EFEITO A PENHORA sobre o imovel objeto da
presente matricula, constante do R-6-7071 supra. Dou fé. Ascurra 05 de agosto de 2021
Emolumentos: R$90,56, Selo: R$2,824 Total: R$93,38, Selo de fiscalizagdo: GFA30492-
FEZ. O Registrador, Alberto Moger: | [\/\VAanAA

FLORIANOPOLIS

Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Jardim Paulistano

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
/ F

‘WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br
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ANEXO IX — TABELA DE INDICES
URBANISTICOS

ANEXO IX - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
: Afastamentos min. fm|
Mumera
T de | Coel de| Tarmands i g
MACROZONA| =jcin TOMA L e Ocupach | Aprov. | min. de e, ce e
Permeabilidade o 1% Basico | late (m7) pavimeribs g Latersl @ | min. {mj
X Fumdias
Ekin e 65° & i
2 1 : ! v
EC?! CEntraddnge 25%, FO0% q 3640 12 & casid r-l'|1L"'|:E'||ﬂ 12
Tiws A, BirmC)
Indusiriais 25% 705 4 2 500 4 B.5 2,50 M 20
Fiwas -
zIF IndLesariais 25% 70% 4 A 65 [Maa
Fectfiadas :
Area Especial HiE
der Inlerasse I * SO, * a2 260 2 4t qk RSB 122
Sepcial 1.50
E. Toond o G54 g |HE, b
Adensamenic 25%, 0% 4 as0 12 3 { 5Qt 12
g Prioritssia 4 resid .
Fana de G5+ HG
= ZAS Adensamerts a5 BO%G 3 360 B .1I _5 AN A 12
= | Secunddrie e 1.60°"
! Jana de BE5 F H/G
ZAT Bdennameria 309, G009 1 AL0 3 ' E MU BT 15
Tercidrio resid 1,50
s i HiE
FEIT Especiais de 09, 5094 1 450 3 E5e 4 PN BT 15
Intenedse resid 1,50
Tt fatics 3
Zona de
Ceupacan 50% aon | o5 | soo 2 |aresia |8 MM g
Cosnrolada '
Tana de &5 4
w DheLipag i 0%, 205 0.5 20 000 3 " E 2 15
n 3 Rl s
w Zona Especial E5a 4
il die Oeupagis T0% 205 0.5 200000 3 ! E 3 20
w Cartralada resid
E- E Fana die G5E 4
Concervscin a30%, 5% 0,3 20 00 3 . i 10 50
Priceitaria e

CHs:

1 540 alingidas pelos indices do Eivo de Coamralidade - EC os loles comiestada para a via rema Tas de 50m [doguentamsires] a
At div g, conforme o Anexo V- Maga de Zoneamenlo

2 Para as AEIS 1 (Ocupadas) onde haverd regulafisscho de ooupacho caisiEe o8 pardmealros secho delinmdos de acordn  coma
realidade local & panit de prajero especifice, serdlo gue o lote minimo n&o podecd ger infeder a 125md

3 O imdeeis onde haga edficagdes de inberesse hisldnco-paisaqistion poderio 1er iranshendo o polencial consiutive paraouineds)
imnelfis] da IAP

4 A edificacss pode nao respelar o recud de B Sm, desde gue aslaja de acords com o8 crilésios do s, 54 desta e, icands na
ginhamesio. predial, & agresentarsdn obiigstorisments fachada ativa, de scorda cam o anBh desia lel Para ag adfcac e omm
PECLID, M3 S2fh permilidd o usoe deste coma dres de estacoramenlo.

5 MNa ZAP & i ZAS O USo HFopecudnis de onagda de dremais, slém das demais axiginca dedsta Lei, siid peimilics dpenas 5e
respeiads o afasiamento frontal, de fundos @ alerais de 3m (irés menes), a panic dos guads & olvigalonio o duplo cercamsnte, sendo
i nias ainas de recod & chiigatidia & Bmpera do teimeno & a iodada periddica.

E Para a criagio de animais de forma confinada & pare 8 construcho de edfcacoes de apoio a esie uso, como pacilgas ecurals, &
ohiraalirio o afastamenio de 50m {cingquents metnos) dos Smiles 00 temend onde s dard 8 atividada.
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IBIGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica Pagina 4 de 7

Informagoes Gerais sobre a Unidade Planicies Allvio-coluvionares

Mome Regldo Geomorfoldgica

Planicies Aluvio-coluvionares Formas Agradacionais Aluais & Subatuais Intenoranas
Regido Geografica

sul

Morlogéness Padrio de Dranagem

Mao possul Méo possul

Altimatria Minima Altimetria Maxima

a 20

Caracterizacdo Geral

Superficie de terras baixas, levementa inclinada para o leste, podendo apresentar peguenas rampas em alguns pontes. No contato com os
pranaltos presanca de varas legues de espralamenta e cones de deecdo,

40

Caractarizagio Geral das Formagdes Superficials
Ma base das escarpas da Serra Geral, hd acemulagdo de materal mal seleclonado, de textura indiscrminada, com presenca de alguns

matacdes alteradas no interlor da massa. Nas demais dreas, materlal com malor grau de selecao, danda orlgem a Planossolos com baxtura
média e argiloza da profundidade varidvel.

Pracessos Formadores

Terrenos lormados por processos uvials e gravtacionais, Na porgad sudoeste da unidade prademinam processos lluvias, responsavals palo
ransporle @ acumulagao de materlal proventanta dos planallos adjacentes, dando oflgem a depdsitos de ernxurrada, Na parte norle, a0 pé da
Serra Geral, pradominam processos gravilacionais do Lpo ripido (deslizamantos), gerando depdsitos grossedros (1alus),

Contates eom outras Unidades

0 contato com o Planalto Rebalxada, a sudoeste, @ gradual, por vezes apresentando paguenas rampas. Ja o contala com a Serra Geral, ao
norte, & abrupte, com rapturas de declive acentuadas.

Referéncias Bibliograficas

Maa ha referénclas cadastradas nesta unidade
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Informactes Gerais sobre a Unidade Serras do Leste Catarinense

Mome Regiao Geomorfologica

Serras do Leste Catarinensa Regido néo identificada - dominio 4
Regido Geografica

sul

Morfopénesea Padrdo de Drenagam

Mao possul MAD possUi

Altimedria Minima Altimetria Maxima

30 0

Caracierizagio Geral

Relevo predominantements montanhoso dissecado am rochas graniticas pré-cambrianas e argueanas, formando uma sequencia de saras
sub-paralelas. caracterizadas por varientes Ingrames e vales profundos. As altitudes variam de S00m proximo aos Patamares do Alto Rio lajal
na diregao oeste. com altludes infenores a 100m ao longo da faixa litordnea, a keste. Ma faixa de contato com a Deprassao da Zona
Carbanifera Catarinense, o aprofundamento madio & de 300m, com 8 predominancia de colinas configurando os modelados de dissecacao

homogénea. Ao norte, presenca de morros em forma de meia laranja. por vezes. ispiados pelas planicies fluviais & flvio-marinhas. Emtodaa
ared. independente do tipo & dissecacdo, ococorrem vales e sdloos astruturals.

Caracterizagio Geral das Formagdes Superficiais
Predomirtiam argissolos yermetho-amarelos, bem drenados, com profundidads media entre 1,2 a 1.8m. Ocorréncia de depodsitos de encosta na
base das verfentes mais ingremes.

Processos Formadores

Relevo entalhado principaimente em rachas pré-cambrianas, encontra-sa bastante condicionado 8 drenagem, onde as linhas estruiurais foram
chedecidas, resultando assim numa dissecacao diferencial. Em menar proporgan, esta unidade apresanta modelados de dissecagdo
homagénea, rastritos ao sul na faixa de contato com a Depressdo Carbonifera Catarinense, 8 tambem ao longa dos vales dos rios principais.

Contatos com cutras Unidades

Posiciona-sa no sentido norte-sul, entra a Depreasao da Zona Carbonifera Catarinensa a sudoeste, com a unidadse Patamares do Alto Rio
Itajal a oeste, Ssrra do Mar ao norte & as Planicies Aluivio-coluvionares e Litoraneas a leste. Apresenta forte gradiente aftimeirico no contato
cam estas unidades, principalmenta com os Patamares do Alto Rio Hajai

Referéncias Bibliograficas

Mao ha referéncias cadastradas nesta unidade
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Identificag@o do Ponto Identificagio no Levantameanto
SGRIFEST MNEo possui
Tipo de Levantamanto Fonta de Levantamanto
Chp. Campo Geomorlologia - Assuncion 5G21 / Curitiba 5G22 / Iguape 3G23 (3) -

Atualizacio do mapeamento de geomorfologia da porgao leste do
Bloco Curitiba; reconhecimento do terreno dos dominios, unidades
modalados geomorfolégices, identificados em mosaicos SATM,
composigies Landsat-ThT e em mterpretacies anterioras do projeto
RADAMBRASIL & GERCO. Esta campanha foi, tambam, ocasida de
treinamento da Tecnica Evelyn Pereira da UE-PA.

Descrigio
Relevo dissecado partencents aa Vale do Rio Benedito, Dals.

Localizagaao
5C 110 entre Timbd & Rodeio, 5C.

Formagao Suparior
Mao possui
Observagbas.
Serras do Leste Catarinense 1 2
Dissacacao
Tipa Forma Considarando Topo
homaogénsao agugada
Forma da Detalhe Forma do Topo dos Pontoes
bloco rochoso ou bouldar; mormo NSo possui
Feictes da Datalhe dos Ponties Destribuigan Espacial dos Pontses
Mao possui MEo possui
Vartantes
Dasnival Médio Declividada Madio
muito grande : = 100m muito forte © = 24 8 37 graus (ou > 45 a F5%)
Farma Caracteristicas
refilinea acorréncia de afloramento rochoso; ocoréncia de talus
Escarpa
BDIA - Banco de Informiagbes Ambientais Dacuments obtido em 0F de Dezembro de 2024 a5 19:35:13 |Horario de Br.as]liar
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) ANEXO V ,
ANOTAGAO RESPONSABILIDADE TECNICA
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NOGARI

Leilbes

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020

Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

— 1. Resp Técnico

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parané

Pagma 1/1
ART de Obra ou Servico
1720247285831

JORGE FERLIN DALE NOGARI DOS SANTOS
Thuio profssionad
ENGENMEIRO AGRONOMO

-~ 2. Dados do Contrato e o)
Contratante HA.SSA FALDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI
RUA TIFA PAES, 1100
SAQ PEDRG NELHO - RODEIWSC B9136-000
Contrato: - (S4m nimero)
Vaioe RS 4.00000

. 3.Dados da ObrajSarvigo
RUA TIFA PAES, 1100
SAO PEDRO VELHO - RODEIO/SC 89136-000
Data de lniclo: [11/12/2024 Provisso de término: 17/12/2024

Ceketvado em. 01/12/2024

. i.mh‘l’m

[Avakscio, Laudo] Avalacss

CaPl. 02.765.948/0001-56

Tipo de contratarte: Pessca Jurldics (Dteia Prhmdo) brasiira

26046,24 M2

cons v 0 pr dneg d :Nnimm
. . o 8. Ind glas T
| CAARY 6 vllid soma e quasdo quitida, conberem ns
Dac do el por JORGE FERLIN DALE NDGARI DOS - s contario arzen s

SANTOS, registro Crea PR PR zcsu\-'o na drea restrits co professonal com uso
de loghn ¢ senha, nadata 17/52/2024 ¢ hora 13015,

|
[ IMASSA FALIDA D€ VALE DAS TRUTAS ESGELL. CNPS: 63,755 946/0001-56

Valor da ART: RS 99,64

rodipd diste foosalieio ob confeningla no it www.cres-pe.ong.be.
-A ade dusty dottwiento pode ier wirificada ne ste
W <O BT 00 Wekrw.conled. org e

-Awuuuuumuanmumw
l edo om o obijx de & © visculo

CREA-PR
i ]
» gy s e Pasond
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ALss0 RO“‘A e W LI0-pf 08 I
| Contral g merdimanno: 0830 042 0067

A wtenticidace dista ART pode wr vorlicada e RO [/ Garvios. Crua-ge Loty fplilicoan

WWwLLr e g by

Imgrenss em 17[1)[201‘ 132736
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B.1. Maquinas e Equipamentos
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MASSA FALIDA
VALE DAS TRUTAS

Avaliacao para Fins de Valor de Mercado de Venda

Rua Tifa Paes, n°. 1100, SGo Pedro Velho, Rodeio/SC

LAUDO DE AVALIACAO
DEZEMBRO 2024

Jodo Luiz Marra
Engenheiro Mecanico

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

Laudo de Avaliacao Patrimonial

Objetivo: Avaliacao para Fins de Valor de Mercado de
Venda.

Solicitante: MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS LTDA.

Proprietario: MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS LTDA.

Bens Avaliados:  Maquinas e Equipamentos

Endereco: Rua Tifa Paes, n®. 1100, Sdo Pedro Velho,
Rodeio/SC.
Data: 12 de Dezembro de 2024.

VALOR DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

TOTAL GERAL = R$ 245.583,95

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

SOLICITANTE

MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS LTDA

Rua Tifa Paes, n2 1100, Sao Pedro Velho, Rodeio — SC
CEP: 89.136-000

Contato: Jorge Nogari
Leiloeiro
Telefone: (0**41) 3333-1515

PROPRIETARIO

MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS LTDA
CNPJ: 03.755.946/0001-56

Maquinas e Equipamentos

FINALIDADE

Avaliagdo para fins de leilao, conforme especificagdo do
contratante, a finalidade do presente trabalho é a avaliagdo das maquinas
e equipamentos, veiculos e sucatas componentes da MASSA FALIDA
VALE DAS TRUTAS com vistas a determinagao do valor de mercado de
venda.

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

TIPO DE AVALIACAO

Conforme referido anteriormente, o presente trabalho objetiva a
determinacéao valor de mercado de venda dos bens, componentes do ativo
imobilizado da Empresa., é importante apresentar, também, as definicoes
de valor de mercado, segundo a NBR 14.653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo. Neste trabalho o valor de justo serd tratado como valor de
mercado e o desenvolvimento do procedimento avaliatério sera baseado
nas premissas determinadas pela NBR 14653 — Norma Brasileira para
avaliacao de Bens geral.

NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os
trabalhos de avaliagao séo as seguintes:

NBR-14653-1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR-14653-5 - AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS,
INSTALAGCOES E BENS INDUSTRIAIS EM GERAL

Foram utilizados neste trabalho todos os procedimentos das normas
acima citadas passiveis de aplicacdo na busca do objetivo final do
mesmo, além de outros procedimentos técnicos consagrados que se
julgaram necessarios.

Também foram considerados no presente trabalho avaliatorio:

LElI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional
do Engenheiro e, do Arquiteto e do Engenheiro Mecancio;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - que adota o Codigo de “Etica Profissional’;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - que, juntamente com as resolugdes
complementares, define as atribuicdes do Engenheiro, do Arquiteto e do
Agrénomo nas suas diversas modalidades.
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NiVEL DE RIGOR ATINGIDO

O trabalho segue as normas estabelecidas pela ABNT, através da NBR
14653-5 - Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos, Instalacbes e bens
industriais em geral e NBR-14653-1 — Procedimentos Gerais, com o
enquadramento global do laudo demonstrado no tdpico grau de
fundamentacéo.
A sequéncia da metodologia exposta neste laudo de avaliacdo esta de
acordo com a relagao dos topicos abaixo relacionados:

» Inspegéo de maquinas, equipamentos e instalagdes;

» Determinacgéo da vida util total;

« Determinacéao da vida util remanescente.

VISTORIA DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Equipamentos vistoriados, com estado compativel a utilizagao,
apresentando desgaste compativel com a idade declarada.

Apds o reconhecimento das areas que compdem a empresa, a inspecao
dos equipamentos foi realizada “in loco” verificando-se os seguintes:
» Existéncia do bem patrimonial, dentro da descricdo e caracteristicas
técnicas especificas;
» Estado de conservacgao;
» Condicoes de manutencgao;
» Condicoes de operacao.

Todo bem patrimonial foi inspecionado individualmente e considerados
todos os elementos necessarios a sua operagdo, como integrados ao
mesmo. E o caso de painéis, motor, instrumentos, plataforma, etc., desde
que estejam ligados diretamente ao bem.

Equipamentos ou materiais de dificil identificacdo devido a dificuldade de
acesso ou processo operacional, tais como pequenas valvulas, reles,
flacdo, componentes internos de um motor, etc., sdo considerados
inspecionados dentro da mesma vistoria da area a que pertencem. Neste
caso, a existéncia dos mesmos é verificada através de informacdes ou
pela constatacdo de que sua falta prejudicaria 0 desempenho do conjunto.
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As informagdes obtidas na fase inicial do trabalho foram complementadas
com as obtidas através de consultas efetuadas a fabricantes de
equipamentos e a literatura especializada.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

A determinacdo dos valores justos ou de mercado das maquinas e
equipamentos, veiculos e sucatas foi efetuada com base no Método
Comparativo Direto, dado o fato de existir amplo mercado de usados
desses bens, permitindo extrair-se uma amostra consistente do mesmo.
Na pesquisa efetuada junto a revendedores de usados, foram obtidas
todas as variaveis responsaveis pela lei de formagao do valor dos bens.
Apds avaliacao de varios aspectos do mercado, bem como o mercado
comprador, o mercado vendedor considerou-se o bens moveis como de
média liquidez e média velocidade de venda.

DATA DA VISTORIA

A vistoria das maquinas e equipamentos foi realizada no més de
Dezembro de 2024.

METODO UTILIZADO
Para a avaliacdo das maquinas e equipamentos, foi utilizado o Método
Comparativo de dados do mercado.
Foram captados valores para a aplicacdo dos métodos de avaliacao,
através de precos fornecidos pelos fabricantes, seus revendedores e
representantes.
DESCRICAO DOS EQUIPAMENTOS

Listados no anexo 1.

FONTE DE CONSULTA

Conforme listado no anexo 3.
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APURACAO DO VALOR DOS EQUIPAMENTOS

Conforme memoria de calculo anexo 2.

Pesquisa efetuada em tradicionais fornecedores de equipamentos, preco a
vista, posto na cidade de Rodeio - SC, em casos de nao localizacdo da
fonte adotou-se valor de equipamento similar, de mesmas caracteristicas,
em mesmas condicdes de fornecimento. anexo 3.

DETERMINACAO DO VALOR DE AVALIACAO

Item Tipo Valor de Avaliagdo R$
1 |MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 245.583,95
VALOR R$ 245.583,95

(Duzentos e Quarenta e Cinco Mil, Quinhentos e Oitenta e
Trés Reais), com arredondamento.

Valores comparativos para fixacdo de indices e correcdo da moeda:
R$ US$
12/12/2024 245.583,95 41.170,82

Sendo: Dolar (comercial/venda 12/12/2024): R$ 5,965

CONSIDERACOES

Informa-se que, na realizacdo da presente avaliacdo, como de habito,
foram obedecidos os seguintes principios:

« O laudo apresenta todas as condigbes limitativas impostas &
metodologia empregada, capazes de afetar as analises, opinides e
suas conclusoées;

« Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado;

« O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes do Codigo de Etica Profissional;
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» Os avaliadores ndo tém nenhuma inclinacdo pessoal em relacédo a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o
futuro qualquer interesse nos bens objeto desta avaliacéo.

* O Avaliador ndo possui qualquer interesse financeiro na MASSA
FALIDA VALE DAS TRUTAS, ou atuou como executivo, diretor ou
funcionario da Companhia, ou suas afiliadas.

» Os profissionais envolvidos na elaboracdo do relatorio de avaliacdo
dos ativos para a Massa Falida MASSA FALIDA VALE DAS
TRUTAS LTDA, sdo membros do Conselho Regional de Engenharia

(CREA) e possuem qualificacdo profissional adequada para
elaboracao e assinatura do referido relatério.

PRAZO DE VALIDADE
Doze (12) meses corridos da data da assinatura do presente laudo.

DATA DE REFERENCIA

CURITIBA, 12 de dezembro de 2024.
JOAO LUIZ Assinado de forma

digital por JOAO LUIZ JORGE FERLIN DALE Assinado de forma digital por
MARRA:70251 MARRATO251827968  NOGARIDOS  hoxesgomsmmbiamr
827968 5);(:3549205::13518 SANTOS:58204695004 3)?5)05': 2024.12.17 13:41:25
JOAO LUIZ MARRA JORGE FERLIN DALE NOGARI
Responsabilidade Técnica DOS SANTOS
Engenheiro Mecanico Participacao, revisdo e anuéncia de:
CREA 22.923 — D/PR Leiloeiro Publico Oficial

Matricula JUCESC — N°. AARC 234
Engenheiro  Agrénomo  Avaliador
CREA 24.846 - D

O presente Laudo de Avaliagéo

consta de 26 paginas impressas de um so6 lado, mais anexos: Anexo 1 — Descrigao,
Anexo 2 - Memdria de Calculo.
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ANEXO 1
(Planilha de Valores de Avaliacao)
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LAUDO DE AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
Valores de Avaliacao (12/12/2024)
MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Endereco: Rua Tifa Paes, n®. 1100, Sao Pedro Velho, Rodeio/SC
o ~ ESTADO DE VALOR DE VALOR DE
N# DO ITEM DESCRICAO CONSERVAGAO FORNECEDOR COTACAO R$ AVALIACAO R$
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

SECADORA BRASTEMP 10KG BOM mercado de usados 1.000,00 1.000,00

CENTRIFUGA DE ROUPAS BOM colombo.com.br 499,00 175,24
1 LAVADORA DE ROUPAS - TANQUINHO WANKE BOM gazin.com.br 817,10 286,96

TANQUE DUPLO DE ROUPAS BOM produto.mercadolivre.com.br 869,00 305,18
5 RESERVATORIOS (BOMBEADO, PULMAO, RECICLO, FLUTUADOR, 10DO,

OXIGENADOR, BOMBAS, COMPRESSORES) BOM mfrural.com.br 124.800,00 43.828,51
3 EVAPORADORES (TUNEL DE CONGELAMENTO) BOM mfrural.com.br 18.000,00 18.000,00
4 COMPRESSOR / MOTOR (TUNEL DE CONGELAMENTO) BOM capitalrefrigeracao.com.br 23.127,98 8.122,32
5 MAQUINA ROTATIVA (LIMPEZA MATERIA PRIMA) BOM josmar.tech 60.000,00 21.071,40
6 ESTEIRA DE TRANSPORTE BOM cetro.com.br 11.319,70 3.975,37
7 SELADORA MANUAL (EMBALAGEM PLASTICA) BOM cetro.com.br 954,81 335,32
8 ESTEIRA DE TRANSPORTE DE CARCACA COM MOTOR BOM cetro.com.br 17.396,70 6.109,55
9 AFIADOR DE FACA, DICK / SM-110 BOM sharpeningsupplies.com 12.684,00 4.454,49
10 CONTEINER TERMO ISOLADO BOM metainer.com.br 42.900,00 15.066,05
11 MAQUINA ROTATIVA PARA LIMPEZA DE BOTAS BOM lojatsb.com.br 8.300,00 2.914,88
12 MAQUINA DESCOURADEIRA DE PEIXE BOM mfrural.com.br 32.000,00 11.238,08
13 SELADORA A VACUO DE BANCADA, TECMAC / TM 250 BOM mercado de usados 9.500,00 9.500,00
14 EVAPORADORES (CAMARA DE ESTOCAGEM) BOM casaevideo.com.br 5.500,00 1.931,55
15 COMPRESSOR / MOTOR (CAMARA DE ESTOCAGEM) BOM refrigas.com.br 9.306,59 3.268,38
16 FABRICADOR DE GELO BOM mfrural.com.br 100.000,00 35.119,00

GERADOR DE ENERGIA ABERTO, CUMMINS, C/ PAINEL DE COMANDO Caproni Maquinas e
17 DIGITAL BOM Geradores 80.000,00 53.481,68
18 LAVADORA DE ALTA PRESSAO C/ AGUA QUENTE, KARCHER HDS 8/15S | BOM karcher-center-altex.com.brm 5.400,00 5.400,00

TOTAL R$ 564.374,88 245.583,95 |

TOTAL GERAL R$ 564.374,88 245.583,95
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ANEXO 2
(Memoéria de Calculo)
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Memoria de Calculo - Avaliacao (12/12/2024)

MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS

Enderego: Rua Tifa Paes, n® 1100, Sdo Pedro Velho, Rodeio/SC

LAUDO DE AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Caédigo Q TOTAL VIDA TOTAL
COTADO Ct Cm Q T M K D(t) VR FD RESID. AVALIADO
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

1 1.000,00 10 10 1,00 10 15 0,67 100,000% 10% 100,000% 5 1.000,00

1 1 499,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 175,24
1 817,10 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 286,96

1 869,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 305,18

2 1 124.800,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 43.828,51
3 1 18.000,00 10 10 1,00 10 15 0,67 100,000% 10% 100,000% 5 18.000,00
4 1 23.127,98 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 8.122,32
5 1 60.000,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 21.071,40
6 1 11.319,70 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 3.975,37
7 1 954,81 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 335,32
8 1 17.396,70 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 6.109,55
9 1 12.684,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 4.454,49
10 1 42.900,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 15.066,05
11 1 8.300,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 2.914,88
12 1 32.000,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 11.238,08
13 1 9.500,00 10 10 1,00 10 15 0,67 100,000% 10% 100,000% 5 9.500,00
14 1 5.500,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 1.931,55
15 1 9.306,59 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 3.268,38
16 1 100.000,00 10 10 1,00 10 15 0,67 27,910% 10% 35,119% 5 35.119,00
17 1 80.000,00 10 10 1,00 5 15 0,33 63,169% 10% 66,852% 10 53.481,68
18 1 5.400,00 10 10 1,00 10 15 0,67 100,000% 10% 100,000% 5 5.400,00
TOTAL GERAL 564.374,88 245.583,95

Legenda
CT = carga de trabalho normal K=Q x (T/M)

CM = coeficiente de manutengédo

Q = fungdo da manutencao (Cm) existente e a freqliéncia de trabalho

T - Idade Aparente (ou Operacional) do Equipamento

M - Vida Util

D(T) - obtido da tabela de Caires em fun¢éo de K = Q x (T/M)
VR - Valor Residual
F(D) - Fator de Depreciagao F(D) = (1 - VR) x D(t) + VR
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ANEXO 3
(Relacao de Fornecedores)
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LAUDO DE AVALIACAO

Relacao de Fornecedores

MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Enderecgo: Rua Tifa Paes, n® 1100, Sdo Pedro Velho, Rodeio/SC

Fornecedores

Endereco

Telefone

mfrural.com.br

Rua Sete de Setembro, 1440 - Sala 03, Alto Cafezal - Marilia
-SP

(14) 3401-4400

Avenida das Nacoes Unidas 3000, 3003 - Bonfim, Osasco -

mercadolivre.com.br SP 4020 1735
colombo.com.br Rua Julio de Castilhos, 719 - Farroupilha, RS 0800 642 4242
gazin.com.br Rodovia PR 082, s/n, Centro, Douradina-PR 0800 643 6809
capitalrefrigeracao.com.br Rua Guaiauna, n® 356 e 358, Penha, Sao Paulo - SP (11) 2090-9300
josmar.tech Avenida Peinador, 6536417 - MosPontevedra - Espafa +34 986 26 64 75
cetro.com.br Rua Newton Prado, 8-30 - Vila Independencia, Bauru - SP 0800 202 8500

sharpeningsupplies.com

8376 Murphy Dr Middleton, WI 53562

1-800-351-8234

metainer.com.br

Rod. RS 239 K48 N210700, Vila Nova, Parobé - RS

(51) 3523-2108

lojatsb.com.br

Av. Brasilia, 1351 - Coliseu, Londrina - PR

(43) 3327-1724

casaevideo.com.br

Rua da Assembléia, 100 (7¢, 82 e 92 andar) - Rio de
Janeiro/RJ

(21) 4002-3535

refrigas.com.br

Rua Achilles Orlando Curtolo, 65 - Barra Funda, Sao Paulo -
SP

(14) 2106-1549

Caproni Maquinas e Geradores

Rua Abrado Delega, 669 - Jardim Ocara, Santo André - SP

(11) 94023-8022

karcher-center-altex.com.br

Av. Conceigao, 274, Jd. Moacir Arruda - Indaiatuba / SP

(19) 3834-3797
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br




Processo 5001067-50.2020.8.24.0104, Evento 515, LAUDOAVAL2, Pagina 65

Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Rua Tifa Paes, n®. 1100, Sdo Pedro Velho, Rodeio/SC
Documentacao Fotografica — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

ITEM 1 - SECADORA BRASTEMP ITEM 2 - RE~SERVAT(')RIOS
10KG, CENTRIFUGA DE ROUPAS, (BOMBEADO, PULMAO, RECICLO,
LAVADORA DE ROUPAS - TANQUINHO  FLUTUADOR, 10DO, OXIGENADOR,
WANKE, TANQUE DUPLO DE ROUPAS BOMBAS, COMPRESSORES)

ITEM 3 - EVAPORADORES (TUNEL DE ITEM 4 - COMPRESSOR / MOTOR
CONGELAMENTO) (TUNEL DE CONGELAMENTO)
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MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Rua Tifa Paes, n?. 1100, Sao Pedro Velho, Rodeio/SC
Documentacao Fotografica— MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

ITEMS - MAQU[NA ROTATIVA ITEM 6 - ESTEIRA DE TRANSPORTE
(LIMPEZA MATERIA PRIMA)

ltem 7 - SELADORA MANUAL Item 8 - ESTEIRA DE TRANSPORTE DE
(EMBALAGEM PLASTICA) CARCACA COM MOTOR
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MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Rua Tifa Paes, n?. 1100, Sao Pedro Velho, Rodeio/SC
Documentacao Fotografica— MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

ITEM 9 - AFIADOR DE FACA, DICK /SM- Item 10 - CONTEINER TERMO ISOLADO
110

ITEM 11 - MAQUINA ROTATIVA PARA ITEM 12 - MAQUINA DESCOURADEIRA
LIMPEZA DE BOTAS DE PEIXE
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MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Rua Tifa Paes, n®. 1100, Sao Pedro Velho, Rodeio/SC
Documentacao Fotografica — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

ITEM 13 - SELADORA A VACUO DE ITEM 14 - EVAPORADORES (CAMARA
BANCADA, TECMAC / TM 250 DE ESTOCAGEM)

ITEM 15 - COMPRESSOR / MOTOR ITEM 16 - FABRICADOR DE GELO
(CAMARA DE ESTOCAGEM)
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MASSA FALIDA VALE DAS TRUTAS
Rua Tifa Paes, n®. 1100, Sdo Pedro Velho, Rodeio/SC
Documentacao Fotografica — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

ITEM 17 - GERADOR DE ENERGIA ITEM 18 - LAVADORA DE ALTA
ABERTO, CUMMINS, C/ PAINEL DE PRESSAO C/ AGUA QUENTE,
COMANDO DIGITAL KARCHER HDS 8/15S
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CURRICULUM VITAE
(AVALIADOR)
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Curriculo do profissional envolvido na elaboracdo do relatério de avaliagdo dos

bens moveis do SINCLAPOL - Massa Falida de SCHMITZ
AGROINDUSRIAL LTDA.

Para fins de qualificacdo profissional adequada para elaboracdo e assinatura
do relatério de laudo de avaliacdo, tem como finalidade elaborar avaliacoes,
vistorias, pericias e pareceres técnicos de iméveis urbanos e rurais, maquinas,
equipamentos, veiculos, mobiliario e utensilios, matérias primas, infra-
estruturas, instalagdes, recursos naturais e ambientais, culturas agricolas,
empreendimentos de base imobilidria, industrial ou rural, para fins de compra,
venda, permuta, incorporagdo, fusdo, cisdo, garantia, tributagdo e assessorias
periciais, de acordo com a Lei Federal 5194/66 e Normas de Avaliagdes
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, executadas por um
corpo técnico habilitado.

O profissional associado esta habilitado a prestar servicos em todo o territdrio
nacional.
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JOAO MARRA

IDENTIFICACAO

Nome : Joao Luiz Marra.

Idade: 44 anos

Endereco: Rua Herminio Baggio, 117, Bairro Estrela.
Estado Civil : Casado

Ponta Grossa - PR. CEP. 84.050-460

Telefone : (42) 3226-1972 / 99934-2355
joao_|marra@hotmail.com

FORMACAO ACADEMICA

Engenharia Mecanica
Universidade Federal do Parana - UFPR
Crea: 22.923-D PR

Po6s Graduag¢ao em Gestao Industrial
FAE - Curitiba

Técnico em Desenho Arquitetonico
Colégio Estadual Regente Feijo

EXPERIENCIA PROFISSIONAL
01/2008 - Avaliacao de Maquinas e Equipamentos.

07/2009 - Tramontin & Marra Fundicao Ltda - (TM Fundicao) - Sécio
Proprietario

07/2003 # 07/2009 - METALURGICA SCHIFFER S.A. - Gerente de Fundicao

08/2001 # 05/2003 - MUNTERS BRASIL IND. COM. LTDA - Gerente de
Produc¢ao e Compras

06/1998 #04/2001 - CERAMICA GYOTOKU LTDA. - Gerente de Producio
04/1985 # 04/1998 - INCEPA- S.A. - Chefe da Manutencao Geral Unidade Sao
Mateus do Sul

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

Ramo de Atividade: Engenheira de Avaliac¢oes.

Ampla vivéncia nas areas Industrial, Producao e Manutencao
desenvolvendo carreira ascendente em empresas nacional e
multinacional de Processo Ceramicos e Fabricante de Maquinas e
Equipamentos.

Habilidade no Gerenciamento da Producao, estoques, expedicao e
compras nacionais e internacionais de multinacional, sempre
trabalhando com gestao de pessoas e focando resultados.
Expressiva atuacao na coordenacao, estruturacao e implantacao de
métodos para o Gerenciamento da Qualidade Total como GQT, 5S
e TQC.

Experiéncia no Gerenciamento da Manutencao Geral de
Multinacional de grande porte, conduzindo o planejamento
estratégico e execucao das metas do plano de investimento e
orcamento anual de custos da unidade Fabril. Vivéncia em

Tratamento de Agua e Efluentes Industriais e contratagdo de
servi¢os de terceiros.

Experiéncia em programacao de produto, estoque de matéria-prima,
embalagens, controle de tempos e prazos de Producao garantindo
as metas do Plano Estratégico. Habilidade na compra e
desenvolvimento de fornecedores, nacionais e internacionais.

Sdcio proprietario de empresa de Fundicao, sediada na cidade de
Ponta Grossa, certificada pela norma ISSO 9001-2002, pelo instituto
RINA.

Professor do Departamento de Mecanica da Universidade
Tecnoldgica Federal do Parana, Unidade Ponta Grossa.

IDIOMAS

Inglés Avancado

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

- PRINCIPAIS CLIENTES QUE COMPOEM O ACERVO TECNICO NA
AREA DE ENGENHARIA DE AVALIACOES:

.RENAR MACASS.A.
. PUMATRONIX
. S&C ELECTRIC COMPANY.

. TOTAL LINHAS AEREAS LTDA

.SHARK S.A. MAQUINAS PARA CONSTRUCAO

. DYPLAST INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA

. GRUPO CODIFLEX

. MAFLOW DO BRASIL

. NORDTECH MAQUINAS E MOTORES

. CENTRO DE DIABETES CURITIBA LTDA

.INERGY AUTOMOTIVE.

. METRONORTE COMERCIAL DE VEICULOS LTDA.

. ROCHA TOP TERMINAIS E OPERADORES PORTUARIOS LTDA.
.NOVA FIBRA TELECOM

. INSTITUTO DE MEDICINA DE CURITIBA

Rua Conselheiro Laurindo, 825 — Cj. 1108 — Centro — 80060-100 — Curitiba/PR — Tel. (41) 3225-6017 — 3322-9945
atendimento@rosfil.com.br
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

I . LACTEC TECNOLOGIA PARA O DESENVOLVIMENTO I

. ARAUCO DO BRASIL.

. BIOFRAGANE PRODUTOS QUIMICOS LTDA.

. TELEMACO BORBA - HOSPITAL REGIONAL.

. CLINICA DE ONCOLOGIA E QUIMIOTERAPIA PARANA LTDA
.HSC - SANTA CASA DE MISERICORDIA DE CURITIBA.

. UNICA - UNIDADE INTEGRADA DE CRISE E APOIO A VIDA

. HOSPITAL E MATERNIDADE NOSSA SENHORA DE FATIMA

. INSTITUTO PARANAENSE DE HEMOTERAPIA E HEMATOLOGIA
S.A.

.SANTA CASA DE MISERICORDIA DE PONTA GROSSA

. HOSPITAL SAN JULIAN

Curitiba, 11 de dezembro de 2024.

JOAO LUIZ MARRA
Engenheiro Mecanico
CREA - 22923/ D - PARANA
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Joao Luiz Marra

Engenheiro Mecanico

ART
(Anotacao de Responsabilidade Técnica)
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n% 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C RE A- P R

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
JOAO LUIZ MARRA
Titulo profissional:
ENGENHEIRO MECANICO

2. Dados do Contrato
Contratante: MASSA FALIDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI
RUA TIFA PAES, 1100
BAIRRO SAO PEDRO VELHO - RODEIO/SC 89136-000
Contrato: (Sem nimero) Celebrado em: 03/12/2024
Valor: R$ 3.800,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RUA TIFA PAES, 1100
BAIRRO SAO PEDRO VELHO - RODEIO/SC 89136-000
Data de Inicio: (03/12/2024 Previsdo de término: 17/12/2024
Finalidade: Industrial
Proprietario:. MASSA FALIDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI
4. Atividade Técnica

ART de Obra ou ;;ﬁ;
1720247293141

RNP: 1705113907
Carteira: PR-22923/D

CNPJ: 03.755.946/0001-56

CNPJ: 03.755.946/0001-56

Quantidade Unidade
[Avaliacdo, Laudo] de instalagbes industriais 18,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
6. Declaragoes
Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por JOAO LUIZ MARRA,
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, serd resolvido por registro Crea-PR PR-22923/D, na érea restrita do profissional com

arbitragem, de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n2 13.129, de 26 de maio de 2015, uso de login e senha, na data 17/12/2024 e hora 16h00.

através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand —
CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gldria, Curitiba, Parana, telefone 41 3350-6727, e de
conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste

contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os
seus termos.

7. Assinaturas 8. Informagbes

Contratante

. i . . - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no
Documento assinado eletronicamente por JOAO LUIZ MARRA, registro Crea-PR rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

PR-22923/D, na &rea restrita do profissional com uso de login e senha, na data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

17/12/2024 e hora 16h00. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

MASSA FALIDA DE VALE DAS TRUTAS EIRELI - CNPJ: 03.755.946/0001-56

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 17/12/2024 Valor Pago: RS 99,64

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 17/12/2024 16:03:22

Wwww.crea-pr.org.br

Conselho R

[(] CREA-PR
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