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l ADVOCACIA VANDERLEI CHILANTE I

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA COMERCIAL DA COMARCA
DE BRUSQUE - ESTADO DE SANTA CATARINA.

ivsa

ienl

SG

PROC. N.2011.11.501085-9

Tzl

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL DO CENTRO

OESTE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
07.738.044/0001-62, sediada na Av. Presidente Jodo Goulart, n. 543 Vila
Aurora, em Rondonopolis, Estado de Mato Grosso, vem, respeltosangente nos
autos sob n.° 011.11.501085-9 de RECUPERAGAO JUDICIAL prof;fosta por
FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S/A., informar que nos termos
do Art. 7%, §1° da Lei n.° 11.101/2005, informou e requereu ao Sr. Dt. Gilson
Amilton Sgrott - Administrador Judicial. a retificagdo no quadro’geral de
credores para inclusdo do montante certo e devido & peticionaria, no valor
total de R$ 774.437,70 (setecentos e setenta € quatro mil, quatrocentos
e trinta e sete reais e setenta centavos).

De Rondonépolis/MT para Brusque/SC, aos
09 de fevereiro de 2.012.

P.p., Vanderlei Chilante
OAB/MT/N.° 3533-A

Av. Bandeirantes n. 1.897 - fone 3425-1531 - fax 3421-4885 - Rondonépolis - Mato Grosso.
E-mail: chilants@terra.com.br
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PROCURACAO

OUTORGANTE: COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL DO CENTRO OESTE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 07.738.044/0001-62, com
enderegonaAv. Presidente Jo3o Goulart, n® 543, Vila Aurora, Rondonépolis/MT, neste
ato representada por seu presidente Sr. JOAO ROGERIO PEREIRA VIEIRA, brasileiro,
casado, agricultor, portador da cédula de identidade RG ne 1.198.436-SSP/PR e inscrito
no CPF/MF sob o n2 370.471.599-91, residente e domiciliado & Rua Corumba, n2 188,
Centro, na cidade de Primavera do Leste-MT e pelo secretario Sr. FLAVIO VIGOLO,
brasileiro, solteiro, agricultor, portador da cédula de identidade RG ne 1429235-1 e
inscrito no CPF/MF sob o.n? 001.905.501-39, residente e domiciliado 3 Rodovia BR
364, KM 128, zona rural, municipio de Pedra Preta-MT.

OUTORGADOS: DR. VANDERLE! CHILANTE, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
0.A.B. MT n. 3533-A, inscrito no CIC sob n. 140.235.479-72, com escritério profissional

a Av. Bandeirantes n. 1.897, fone 423-133), CEP 78700-200, na cidade de Rondonépolis,
Estado de Mato Grosso.

PODERES: Amplos e ilimitados, para o foro em geral e extrajudicial podendo, onde
com esta se apresentar, em juizo, ou fora dele, em quaisquer Juizos e instancias ou
Tribunais do pais, tudo requerer e assinar o que julgar conveniente, na defesa dos
direitos e interesses dos outorgantes, represents-los em quaisquer agdes, por mais
especiais que sejam, acessérias ou principais, preparatérias, preventivas ou
incidentais, civeis, criminais, comerciais, fiscais ou cambisrias e trabalhistas, quer
como autores, réus, assistentes ou opoentes, ajuizar, contestar, reconvir ou oferecer
embargos em quaisquer delas, variar de acdes, usar dos poderes contidos na cldusula
"ad-judicia”, confessar, transigir, desistir e dar quitagBes, firmar compromissos,
nomear bens a penhora, oferecer queixa crime ou representa¢des contra quem quer
que seja, enfim, substabelecer esta no todo ou em parte, com ou sem reservas de
poderes.

Rondonépolis, 01 de Fevereiro de 2.012.

fé;?a/éw i, = D

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL DO CENTRO OESTE LTDA
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chilants@terra.com.br

De: <chilants@terra.com.br>

Para: <gsgrott@terra.com.br>

Enviada em: quinta-feira, 9 de fevereiro de 2012 14:36

Anexar: Cooperativa Agroindustrial do Centro Oeste Ltda - Recuperagso.pdf
Assunto: Cooperativa Agroindustrial do Centro Oeste Ltda - Recuperago. pdf

Dr. Gilson, boa tarde!!!

Segue em anexo documentos para corregéo do valor declarado como crédito da Cooperativa
Agroindustrial do Centro Oeste Ltda., em relagdo a Recuperagdo da empresa Fabrica de Tecidos Carlos
Renaux S.A.

Esse documentos comprovam que o débito atualizado em favor da Cooperativa &€ no montante de R$
774.437,70.

Assim solicitamos a retificagdo, permanecendo a disposi¢do para qualquer outro esclarecimento.

Atenciosamente

Vanderlei Chilante
Advocacia e Assessoria
66-3423-1331

9/2/2012
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Rondonépolis/MT, aos 09 de fevereiro de 2.012.

AO SR. DR. GILSON AMILTON SGROTT - ADMINISTRADOR

JUDICIAL DA EMPRESA FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX
S/A. :

Brusque - Santa Catarina

. M \
Ref: . Recuperacio Judicial —  Autos n.°

, 011.11.501085-9 — Vara Comercial da Comarca de

Brusque/SC. _

Prezado Administrador Judicial:

Com fundamento no Art. 7° § 1°da Lei n.°
11.101/2005, vem opor-s¢ ao débito declarado pela empresa
recuperanda, uma vez que, conforme se observa no “Aditivo de
Instrumento Particular de Acordo ¢ Forma de Pagamento”
firmado com a ¢mpresa ora credora, o debito atualizado, de
acordo com as cldusulas contratuais, até 30 de janeiro de 2.012,
repreésenta a quantia de RS 324.437,77 (trezentos e vinte a
quatro mil, quatrocentos e trinta e sete reais e setenta e sete
centavos), isto das parcelas. vencidas e nio pagas de 15 de
agosto de 2.011 A 30 de janeiro de 2.012.

Além das parcelas vencidas, hd ainda as
parcelas a vencer a partir de 15 de fevereiro de 2.012 até a
ultima em 15 de setembro de 2.012, no montante total de RS
450.000,00 (quatrocentos e cingilenta mil reais),

Assim, a peticionaria é credora da empresa
recuperanda pela importancia total de RS 774.437,70 (setecentos e
setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta e sete reais e setenta
centavos), representada pelos “Instrumento Particular de Confissdo de

R \I.

" Aw. Bandeirarites n. 1897 - fone 3425-1551 - Fax 34214885 - Rondondpolis - Mato Grosso. —.

Bovwendle AboiFim kN . 5.

1
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Divida” e “Aditivo de Instrumento Particular de Acordo e
Forma de Pagamento”, referente 3 transagdo comerciais
originadas na aquisicdo de algodio em pluma.

Logo, requer Sr. Administrador Judicial da
empresa FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S/A., que seja
retificado o 1° Edital da Relagdo de Credores, uma’ vez que o
presente crédito se mostra perfeitamente legitimo, nos termos do Art.
8" da Lei n.° 11.101/2005, decorrente da compra e venda mercanti]
€, como ndo tem qualquer privilégio ou garantia, deveri ser
classificado como QUIROGRAFARIO.

As provas da legitimidade do seu crédito
estdo presentes pelos inclusos documentos, em especial pelo
“Instrumento Particular de Confissio de Divida” e “Aditivo de
Instrumento Particular de Acordo e Forma de Pagamento”,

Finalmente, diante dos esclarecimentos ora
prestados e da farta prova documental em anexo, requer Sr.
Administrador Judicial da empresa FABRICA DE TECIDOS CARLOS
RENAUX S/A., a retificagdo do quadro geral de credores para inclusdo do
montante certo e devido 3 peticionaria, no valor total de R$ 774.437,70

(setecentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta e sete
reais e setenta centavos).

Com os protestos de elevada estima e
consideragdo.

Atenciosarhente,

P.p., Vanderlei Chilant
OAB/MT/N.° 3533-A

" Av. Bandelrantos n. 1857 - Tone 3355 1553~ Fox 2g gt - Rondonépolis - Mato Grossa, 1

he |
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA
COMERCIAL DA COMARCA DE BRUSQUE — SANTA CATARINA

Avutos n. 011.11.501085-9

VALMIR FLORIANI, devidamente qualificado nos
autos em epigrafe, da Agdo de Recuperacdo Judicial movida pela
FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX $/A, igualmente qualificada, por
m

intermédio de seu Procurador infra-assinado, vem, respeitosamente na
presengca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do instrumento de
Procuragdo anexo para que produza s¢us efeitos juridicos.

Nestes Termos,

OAB/SC 21.728
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PROCURAGCAO "AD JUDICIA™

Através do presente instrumento particular de
mandato, VALMIR FLORIANI, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no
CPF sob o n. 376.179.669-20, residente e domiciliado na Rua Dorval Luz,
n. 185, Bairro Santa Terezinha, Brusque/SC, nomeia e constitui como seu
procurador o advogado VALDEMIRO ADAUTO DE SOUZA, inscrito na
OAB/SC sob o n°. 21.728, com escritério profissional situado na Rua 143,
n° 130, no Centro da cidade de ltapema - SC, outorgando-lhe(s)

amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato,

bem como para o foro em geral, conforme estabelecido no artigo 38

do Codigo de Processo Civil, e os especiais para transigir, fazer acordo,
firmar compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a
procedéncia do pedido, rreceber intimagdes, receber e dar quitacdo,
praticar todos atos perante reparticdes publicas Federais, Estaduais e
Municipais, e érgdos da administragcdo pUblica direta e indireta, praticar
quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas, recorrer a
quaisquer instGncias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou
separadamente, dando tudo por bom e valioso, com fim especifico

para a defesa dos seus interesses nos autos do Processo n.

011.11.501085-9, da Acdo de Recuperagcdo Judicial movida pela:

FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S/A, na Vara Comercial de
Brusque/SC.

ltapema, 10 de fevereiro de 2012.

VALMIR FLORIANI

i)
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) ESTADO DE SANTA CATARINA
" PODER JUDIC’IARIO

* Protoéolo Eletronico e-SAJ - Petiio Intermediaria

. Dados do Processo: '

. Foro: Brusque
' Vara: Vara Comercial S _
Processo: 0111150-10.859... ~ -
" Tipo da petigio:. Outros | - B
Assufito: - '

~ Advogada: Jilio Max Manske: o L B
'~ . Advogada: Walter Bueckmann =~ - T
~ Adm Judici: Gilson Amilton Sgrott
~“Advogado: Gilson Amilton Sgrott
Terc.Inter: Dvstar Indistria e Comerclo de Produtos Qmmlcos Ltda
Advogada Sonia Maria Glanmm Marques Dobler

- . . -

- . .Petu;ao protorcolada por: Juho Max Manske '
-+, . E-mail: ]ullo@phmp com. br A
' ... NamerodaGRIJ: - Co

‘Quantldade de folhas lmpressas (cotar nas custas ﬁnals) 3

N

Petigdo protocolada erh 14/02/2012, 45 16:28 h.

Autora: Fébnca de Tecidos Carlos Renaux S/A em Recuperagao J udlclal
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Autosn°0011.11.501085-9 - . .
- Recuperagéo Judicial T

A}

EXCELENT(SSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) -DE DIREITO DA VARA

COMERCIAL DA COMARCA DE BRUSQUE SC

~

Y

, FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX
SA ja_ quallf icada nos autos em epigrafe vem: a presenga de Vossa
Exceléncia, por seu procurador infra-assinado, expor e requerer o que
segue : : :

I-DA REMUNERA(;AO Do ADMINISTRADOR

. . Dlspﬁe a Lei: 11 101/05 em seu arugo 24 que

s T o R -Art 24.0 jdlz fixara o valor -e-a forma de’ pagamento da
- -V . remuneragdo do. administrador " judicial, obseivados a

mercado parao desempenho de atnvndades semelhantes :

. § 12 Em qualquer hlpétese o total pago a0 administrador
“judicial ndo excedera 5% (cinco por cento) do valor devido

aos credores submetidos & recuperag&o’ judiclal ou do

. valor de venda dos bens na faléncla o 4 <

Nesse sentldo contranamente ao apresentado

: pelo nobre prof ssuonal sem qualquer demérito a sua atnbuugéo assim. .
__como de sua |mportanC|a tem-se que O percentual estabelecido -na -
legislagdo & um teto legal e ndao um bafizador quanto a remuneraf,:éo
estabelecida pelo juiz, a ponto de comparar seu’ maximo. .com aquele; :
.estabelecudo . . : S v o

o

- \ )

. ‘capacidade de pagamento ‘do devedor, o grau de .
v - - complexidade do trabalho e os valores praticados no .

Este documento é copia fiel do oﬁginél assinado digftglmenté por Julio Max Manske. -

6 0 c6dligo TONSW.

Para visualizar o original, acesse o site ‘httpyMww.q‘sc.jus.br/ponal, e informe 0 processo 01 11150-10.859 . . ..
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Os critérios utlllzados para o estabelecnmento\da' :

semelhantes

remunerag:ao séo ﬁxados no caput do artlgo 24 e con5|ste em uma analise -
~ conjunta da capamdade de pagamento grau de complexudade ‘do trabalho e
* valores pratlcados no . mercado para 0 desempenho de attvudades

e _ Neste partlcular a capacudade ‘de pagamento da. o
devedora nem de Ionge pode - ser cons:derada como saudével tendo em.‘ -

vista que se assim fosse, nao teria mgressado com ) presente pedldo_'

Deste modo, o valor estabelecudo na deciséo concessnva da’ recuperagéo

‘ » apresenta-se. compativel com seu fiuxo de caixa, ‘mais do que isso, |mpllca,
s em, pagamento dentre 0S mais altos prewstos na empresa o :

‘
’ '

, Quanto aos valores pratlcados no mercado traz-
'se como parémetro (além daqueles ja aphcados nesta comarca), aquele .
', fixado na recuperagéo da empresa Plasticos. Zanotti Ltcla situada na cidade -
":de Massaranduba (Comarca de Guarammm mas com filiais em Barra’
- Velha), que fequereu a recuperagéo Judtmal em - 12/08/2011 com um
- quadro de_.credores no valor de. R$ 45.000. 000 00 - (quarenta e cinco’
- milhges), Uonde a remuneragéo do administrador jUdICIal foi ﬁxada em.
- R$1.500, 00 (hum mll e qumhentos reais) por més (autos n° 026 11 002863-‘

0)

: Desta forma entende—se que remuneraq.ao ja, '
,estabelecuda cumpre com -os ditames do -artigo 24, da Lei em tela, -
mamfestando-se contranamente portanto ao ped|do de majoragéo da_‘n
‘mesma. : 2 :

I L DA RsmuNERAcAo DS AU)‘((ILVIARTES",

Lo

e Novamente buscando guanda na Ieglslagéo
' especnal destaca-seoartlgo 22 par..1°, assim transcnto !

- : A complexndade do trabalhg, como se sabe de :
R 'grande lmportanma néo se mostra complexo ‘na medida em que solicita 0
- ~ apoio de outro administrador e de um pento contabil como. auxullares
& demonstrando assum que a tarefa operacfonal caberé a ta|s auxuliares '

. >

lassinadd digitalmente por ‘J_uI}'o Max Ménéke. _

angina

' Este documento é cpia fiél do

oy

e 0 c6digo _10NSW. ’

[y

~

Para visualizar o original, acesse o site htip/iwww.{jsc jus.briporial, e informe o ‘progésso 0111 150410.859 ;'_
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JULIO MAX MANSKE -

‘ .atiwdades semelhantes

N . - ‘'

Lo 'Antes de. mamfestar—se a respelto do pedldo

‘apresentado mclusnve quanto ao tempo necesséno requer- seja o. sr..

. Administrador intimado a apresentar a quantidade- e nome dos prof ssionais -
'—‘necessanos bem como descrever a atuvndade a ser exercida ‘pelos
.“mesmos, com a ﬁnalldqde de.rr]ensurar e avallar a proposwéo,apresgntqda. -

\ .> : 1

Da' forma apresentada entende-se como

| elevada a quantla pretendlda mas nao se tem maiores mformagées sobre a
- efetiva ccondugéo dos trabalhos e da quantidade e tem|50 dos prof' ssnonals :

envolvidos. - S . R -

[

' Reserva-se portanto, no dlrelto de mamfestar-se?
‘,‘.a respelto ‘da proposta apresentada apés tomar conhecnmento .das "’
informagdes solicitadas. [ S,

,Nestes Termos
. Pede e Espera Defenmento

Brusq;jé, 14 de janeiro de 2012.

'

S0

-

' OAB/SC 13.088 U OAB/SC 31.124
’V ;‘ I ~ ‘\
{ . .

| " § 12 As remuneragées dos auxullares do admlmstrador 7

- judicial’ serdio fixadas pelo juiz, que - consnderaré a.
complexndade dos trabalhos a serem- executados e os
valores pratlcados no mercado para o desempenho de

JULIANA H. LUCHTENBERG

~Esle documento & cdpia fiel do original assinado digitalmente por Julio Max Manske. . -

0,0 00digo TONSW.

Para visualizar o originel, acesse o site http/Awww.{jsc.jus.br/portal, e informe o processo Qi 11150-10.859.. . .
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SANTA CATARINA :i
§ Comarca de Brusque

Vara Comercial

fo1l

Autos n°® 011,11.501085-9

Agao: Recuperacéo Judicial/Lei Especial

Autor: Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A, em Recuperagéo Judicial

Vistos etc.

1) Com relagédo ao pedido de fl. 386-391, revejo 0 posicionamento anteriormente adotado
para majorar a verba paga ao administrador judicial, muito embora a empresa em recuperagéo tenha se
manifestado contra o pleito.

Com efeito, a complexidade da presente agao autoriza que a verba remuneratdria seja
ampliada, mormente porque o valor da causa alcanga o montante de oitenta milhGes de reais, sao varios
credores envolvidos e o desenvolvimento do feito depende de um bom trabalho a ser realizado pelo Sr.
Administrador Judicial, o qual esta, até entdo, gabaritado para exercer as fungoes que lhe foram confiadas

= por este juizo.

Assim sendo, considero medida razoavel, aumentar a remuneragdo do administrador
judicial para R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), a partir da presente data.

Os valores devem ser depositados mensalmente pela empresa autora em conta bancaria
a ser fornecida diretamente pelo Administrador Judicial, assim como a data mensal a ser utilizada como
referéncia para os pagamentos.

Com relagéo aos honorarios da auxiliar encarregado da contabilidade, entendo justa a
remuneragéo condizente com o volume de trabalho dispendido para andlise contabil das dividas da empresa
recuperanda.

A devedora pretende esclarecimentos quanto & quantidade de profissionais necessarios,
bem como quanto & descri¢do das atividades que sero exercidas. Com a devida vénia — considerada ainda
a experiéncia com outras agdes semelhantes em tramite — , entende este juizo que tais esclarecimentos s&o
desnecessarios, visto que a atividade a ser praticada passa por toda a contabilidade da devedora e, diante
da complexidade da recuperagéo judicial, ndo é dificil mensurar que tal tarefa sera ardua. O valor a ser fixado
é Unico, cabendo ao profissional contratado o pagamento de seus auxiliares com base em tal valor.

Fixo, portanto, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) como remuneragao ao profissional
indicado, Sr. Vilson Fidélis, pelo prazo de trés meses a partir deste més. Tal prazo podera ser prorrogado
caso se justifique a necessidade. Fica sob responsabilidade do profissional indicado o fornecimento dos
dados bancérios e da data mensal para recebimento dos valores, diretamente a devedora.

Intimem-se.

O Administrador Judicial devera informar, em seguida, 0 cumprimento da presente
decisdo.

2) Anote-se no SAJ os dados informados pelos procuradores a fl. 361 e 438, ciente o
juizo do inteiro teor desta ultima.

3) Ciente o juizo quanto a petigao de fl. 399-410, mormente porque, ao que se percebe, o

Enderego: Praga das Bandeiras, 55, Centro - CEP 88.350-051, Brusque-SC - E-mail: brusque.comercial@tjsc.jus.br
Pag. 1
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
N Comarca de Brusque

Vara Comercial
(o1

crédito em tese devido ainda nao foi constituido. Defiro o prazo para juntada de procuragao.

Intime-se.

4) Com relagdo a petigdo de fl. 413, inicialmente poder-se-ia considerar se tratar de
habilitagao/impugnagao de crédito, cujo manejo se da por agao prépria.

Contudo, vé-se que a parte reclama valor a menor do que aquele constante na relagéo de
credores langada pela devedora.

Assim, verifica-se a inexisténcia de litigiosidade na situagao, o implica reconhecer que o
crédito € aquele mencionado pela empresa. ‘

Cientifique-se o Administrador Judicial para que proceda as necessarias adequagoes.

5) Cientifique-se o Administrador Judicial também acerca da petigéo de fl. 426.

Brusque (SC), 17 de fevereiro de 2012,

Ana Vera Sgdnhzerla Truccolo
Jyiza de Direito
REGEBIMENTO
,\
A0S L ,Ldias do més de Z/ de 20! L recebi
estes autos conclusos da 571 Juiza de Direito.
P

Enderego: Praga das Bandeiras, 55, Centro - CEP 88.350-051, Brusque-SC - E-mail: brusque.comercial@tjsc.jus.br
Pag. 2
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PODER JUDICIARIO / COMARCA DE BRUSQUE " Emitido em: 24/02/2012 - 12:23:54
Certiddo - Processo 011.11.501085-9/000 =~ : _— ' . 'Pégina:1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico que a intimagéao do ato abaixo, consta da relagao n° 0034/2012 mc!usa no Dléno da

- Justiga Eletrénico n° 1337, cuja data de publicagao considera-se o dia 24/02/2012, com inicio do

prazo em 27/02/2012, conforme’ disposto no Codlgo de Normas da Corregedorla Geral da Just:qa e

'Resolugao n° 04/07-TJ.

?

Advogado . " o ‘ * Prazoemdias Término do prazo )

Sonia Maria Giannini Marques Dobler (OAB 026. 914/SP) .

Julio Max Manske (OAB 013.088/SC) . » ' 10 07/03/2012
Valdemiro Adauto de Souza (OAB 021.728/SC) - S e
Jacson Roberto (OAB 017.428/SC) . s
Danielle Rodrigues Regis Vieira (OAB 013.191/SC) - .- .
Vanderlei Chilante (OAB 003.533-A/MT) < I
Daniel Regis (OAB 003.372/SC) . o .

‘GllsonAmlltonSgrott(OABOOQO22]SC) Co o :

ct

. Teor do ato: “1) Com relagao ao pedido de fi. 386-391, revejo’ 0 posicionarhento anteriormente - -
adotado para majorar a verba paga  ao administrador judicial, muito embora a empresa em

récuperagéo tenha se manifestado contra o, pleito. Com efeito, a ‘complexidade da presente ag&o
montante de oitenta milhdes de reais, séo vérios credores envolvidos e o desenvolvimento do feito
depende de.um bom trabalho a ser realizado pelo Sr. Administrador. Judicial, o qual esta, até entéo,

qumhentos reals) a partir da presente data Os valores devem ser depositados mensalmente pela
empresa autora em conta bancdria a ser fornecida diretamente pelo Administrador -Judicial, assim

-como a data mensal a ser utilizada como referéncia para os pagamentos. Com relag&o aos honorarios
‘da auxiliar encarregado da contabilidade, entendo justa a remuneragéo condizente com o volume de

trabalho dispendido para andlise contabil das dividas da empresa recuperanda. A devedora pretende

visto que a atividade a ser- pratlcada passa por toda a contabilidade da devedora e, diante da
complexudade da recuperagéo judicial, néo é dificil mensurar que tal tarefa sera ardua. O valor a ser

fixado é Unico, cabendo ao profissional contratado o pagamento de seus auxiliares com base em tal

valor. Fixo, portanto, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) como remuneraqao ao profissional

_indicado, Sr. Vilson Fidélis, pelo prazo de trés meses a partir deste més. Tal prazo podera ser

prorrogado caso se justifique a necessidade. Fica sob- responsabilidade do profissional indicado o
fornecimento dos dados bancdrios e da data mensal para recebimento dos valores, diretamente &
devedora. Intimem-se. O Admmlstrador Judicial devera informar, em seguuda, o] cumprimento da

' presente decisdo. 2) Anote-se no SAJ os dados informados pelos procuradores a fl. 361 e 438, ciente

o ]UIZO do mteiro teor desta ultlma 3) Ciente o juizo quanto a pethao de fl. 399-410 mormente

.autoriza que a verba remuneratdria seja ampliada mormente porque o valor da causa alcanga o

", gabaritado para exercer as fungdes que Ihe-foram.confiadas por este juizo. Assim éendo, considero ;
medida razoével, aumentar a remuneragao do administrador judicial para R$ 8.500,00 (oito. mil e

-esclarecimentos quanto a quantldade de profussuonals necessarios, bem como quanto adescrigao das
. atividades que seréo exercidas. Com a devida vénia - considerada ainda a experiéncia com outras -
agoes semelhantes em tramite - , enténde este juizo que tais esclarecimentos. s&o desnecessarios,
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porque, ao que se percebe. o] credito em tese devudo amda néo foi constltuido Def iro 0 prazo para
"juntada de procuracéao. Intime-se. 4) Com relagdo a peticdo de fl. 413, inicialmente poder-se-ia = - -
" “considerar se tratar de habilitagdofimpugnagéo de ‘crédito, cujo manejo se dé por agéo prépria.-
: Contudo vé-se*que a parte-reclama valor a. menor do que aquele constante na relagao de credores
. langada pela devedora. Assim, verifica-se a inexustencna de litigiosidade na SItuaqao. 0 lmpllca
. reconhecer que o crédito é aquele mencionado pela empresa. Cientifique-se o Administrador Judicial * .
S para .que proceda as necessarias adequagoes 5) Cientifique-se o Admlmstrador Judlcsal também
s acerca da petzqao defl. 426." : . ‘

C

Do que dou fe .
Brusque 24 de feverelro de 2012

Escriva) Judicial

-~
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DADAM & BELLI ADVOGADOS ASSOCIADOS V

Mareellus Augusto Dadam - QABFSC n° 6.111
Ricaido Luis Befli - OAB/SC n° B.225
Danie! Krieger - OAB/SC n° 19.722

o~ Juliana Fischer - OABISC n® 24,520
Adriana Duarte - QAB/SC n.° 24.521
Davi César da Silva - OAB/SC n.® 26.951
Leandro Teixeira— OAB/SC n.° 31.029 ADVOGADOS
Rafael Quindota - QAB/SC n.° 31.208
Danielle Mariel Heil - OAB/SC n.* 32.068 ASS0CIADOS

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA COMERCIAL
DA COMARCA DE BRUSQUE (SC)

PROCESSO N.° 011.11.501085-9
RECUPERAQAO JUDICIAL

7 AUTORA: FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S/A
ADMINISTRADOR JUDICIAL: GILSON AMILTON SGROTT

VIVIANI PEREIRA EISENDECKER, brasileira, casada,
comerciante, inscrita no CPF sob o n.° 987.038.899-04, residente e domiciliada na Rua
Bruno Maluche, n.° 151, Fundos, Bairro Jardim Maluche, CEP 88.354-280, na Cidade
de Brusque (SC), vem, com o devido respeito e acatamento & presenca de Vossa
Exceléncia, através de seu procurador ao final subscrito, nos autos de Recuperagéo
Judicial de Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A, CARREAR O INSTRUMENTO DE
PROCURACAO CREDENCIANDO-SE AOS AUTOS, BEM COMO APRESENTAR
CONCORDANCIA COM O CREDITO INSCRITO NO QUADRO GERAL DE
CREDORES PELO ADMINISTRADOR JUDICIAL, NO VALOR DE R$ 29.322,00

(VINTE E NOVE MIL E TREZENTOS E VINTE E DOIS REAIS).

~ Por derradeiro, requer-se que todas as intimagdes sejam
~ procedidas na pessoa do procurador signatario da presente.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Brusqu ), 24 de feyefeiro de 2012.

Rua Hel rich Righaerd Bruno Erbe, n® 30 Edificio Dell’Agnolo - gala 504  C. Postal 303
.350-020 - Brusque-SC FonelFax (047) 3044-1065 / 3044-1075

e-mail: contato@dbadvogados.com 1
‘
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DADAM & BELLI ADVOGADOS ASSOCIADOS 470

Marcelius Augusto Dadam - GAB/SC n* 6.111 .

Ricardo Luis Belli - QAB/SC n*8.225
Dartel Krieger ~ OABVSC o 19.722
- Juiana Fischer - QAR/SC n* 24.520
Adrian Duarts ~ GAB/SC n* 24.521
OavICﬁaga_dea-OABISCn'ls.ssl ADVOGADOS
Rt Oty B 191 20 ASSOCIADOS
Danselle Mariel Hed - OAB/SC n® 32.068

PROCURACAQ

OUTORGANTE(S):  VIVIANI PEREIRA EISENDECKER, brasileira, casada, comerciante, inscrita
no CPF sob o n.° 987.038.899-04, residente e domiciliada na Rua Bruno
Maluche, n.° 151, Fundos, Bairro Jardim Maluche, CEP 88.354-280, na Cidade
de Brusque (SC);

OUTORGADOS: DADAM & BELLI ADVOGADOS ASSOCIADOS, sociedade de advogados
inscrita na OAB/SC sob o n® 339 e no CNPJ sob o n° 04.294.530/0001-40, e
seus socios MARCELLUS AUGUSTO DADAM, brasileiro, casado, advogado
m inscrito na OAB/SC sob o n® 6.111 e no CPF sob o n° 520.814.359-34,
RICARDO LUIS BELLI, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SC sob o n® 8.225
e no CPF sob o n° 578.668.809-72, e DANIEL KRIEGER, brasileiro, casado,
inscrito na OAB/SC sob 0 n° 19.722 e no CPF sob o n® 758.345.969-91, todos
com endereco em Brusque (SC), na Rua Heinrich Richaerd Bruno Erbe, n® 30,
Edificio Dell’Agnolo, sala 504, Centro, CEP 88.350-020, caixa postal n° 303,
fone/fax (47) 3044-1065 e 3044-1075, onde recebem avisos e intimagdes.

Pelo presente instrumento particular de procuragdo, nomeio (amos) e
constituo (imos) meu (nossos) bastante procuradores os Drs. acima qualificados para em qualquer
Juizo, Comarca ou Instancia, propor, contestar, recorrer ou apelar, e bem assim acompanhar em
todos os termos, atos de fazer toda e qualquer agzio, processo ou feito judicial, de natureza civil,
comercial, criminal, trabalhista, fiscal ou administrativa em que sou (sejamos) parte (s) ou por
qualquer forma interessado(s), dispondo para isso de amplos e ilimitados poderes, inclusive os da
clausula ad judicia, e ainda os de transigir, desistir, acordar, firmar compromissos, inclusive o de
depositario, oferecer caug3o, podendo ainda assinar em meu (nossos) nome(s) ofs) respectivo(s)

Vs termo(s), variar de agéo, receber e dar quitagao.

Os outorgados poderao agir em conjunto ou isoladamente, e substabelecer os
poderes, em todo ou em parte, com ou sem reserva de iguais, especialmente para defender os
interesses do outorgante na agéo de recuperagio judicial n.° 011.11.501085-9, em tramite na
Vara Comercial da Comarca de Brusque (SC).

Brusque (SC), 23 de fevereiro de 2012.

VIVIANI PEREIRA EISENDECKER

Rua Heinrich Richaerd Bruno Erbe, n° 30 Edificio Dell'Agnolo - sala 504  C. Postal 303
CEP 88.350-020 - Brusque-SC FonelFax (047) 3044-1065 / 3044-1075
e-mail:contato@dbadvegados.com
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DADAM & BELLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

Marcesius Augusto Dadam - QAB/SC n* 6.1
Ricardo Luis Beti - OABISC n* 8.226
Daniel Krieger - QAB/SC n* 19.722

Y Jutana Fischer - OAB/SC n* 24.520
Addana Duarte - OAB/SC n® 24.521
02 Cosr da Siva - QAB/SC n® 26.951
Leandro Teixeira ~ QAB/SC n* 31.029 ASSOCIADOS
Rafaet Quindota - OAB/SC n* 31.208
Darielle Mariel Hed - QAB/SC n® 32.068

ADVOGADOS

SUBSTABELECIMENTO
COM RESERVA DE PODERES

Pelo presente instrumento, DANIEL KRIEGER, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SC sob
o n° 19.722 e no CPF sob o n® 758.345.969-91, com escritrio profissional na Rua Heinrich Richaerd
Bruno Erbe, n® 30, Ed. Dell’Agnolo, sala 504, Centro, CEP 88350-020, em Brusque (SC),
SUBSTABELECE COM RESERVA na pessoa de JULIANA FISCHER, brasileira, solteira, advogada
inscrita na OAB/SC sob o n° 24.520 e no CPF sob o n°® 040.998.879-01, ADRIANA DUARTE,
brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SC sob o n°® 24.521 e no CPF sob o n°® 046.685.359-90,
DAVI CESAR DA SILVA, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SC sob o n° 26.951 e no CPF
sob o n° 003.941.829-44, LEANDRO TEIXEIRA, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SC
sob o n® 31.029 e no CPF sob o n® 960.326.260-91, RAFAEL QUINDOTA, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/SC sob o n°® 31.208 e no CPF sob o n° 004.989.379-33, e DANIELLE
MARIEL HEIL, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SC sob o n® 32.068 e no CPF sob o n°
066.090.659-77, com idéntico enderego profissional, os poderes outorgados por Viviani Pereira
Eisendecker, no instrumento de mandato firmado em 23.02.2012, destinado a atuag&o no processo
n® 011.11.501085-9, em tramite na Vara Comercial de Brusque (SC).

Vian Brusque (SC), 24 de fevereiro de 2012.

OABISC 19.722

Rua Heinrich Richaerd Bruno Erbe, n° 30 Edificio Dell'Agnolo - sala 504  C. Postal 303
CEP 88.350-020 - Brusque-SC Fonel/Fax (047) 3044-1065 / 3044-1075

e-mail:contato@dbadvogados.com 1
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Centro Empresarial Jodo Dionisio Vechi
G]]SOH A SGI'Ott Rua Felipe Schmidt, 31 - 3° Andar/Sala 302 - Centro
CEP 88.350-075 - Brusque/SC - Fone/FAX: 47 3044-7005
ADVOGADO contato/a gilsonsgrott.com.br - www.gilsonsgrott.com.br

A Brusque/SC, 17 de janeiro de 2012.
VIVIANI PEREIRA EISENDECKER

- RUA BRUNO MALUCHE, FUNDOS, 151 - JARDIM MALUCHE
BRUSQUE - SC - 88354280

Assunto: Recuperacao Judicial — Autos n° 011.11.501085-9
Vara Comercial de Comarca de Brusque/SC

Em atendimento ao disposto no art. 22, |, “a” da Lei
n®11.101/2005 (Lei de Faléncia e Recuperagdo de Empresa), informa-se do
Processamento da Recuperagdo Judicial de FABRICA DE TECIDOS CARLOS
RENAUX S/A, iniciado em 15 de dezembro de 2011 e publicada em 09 de
janeiro de 2012.

A decisao judicial que mandou processar a Recuperagao
Judicial e o quadro contendo a Relagdo dos Credores apresentada pelo
Requerente, encontra-se publicada no Diario da Justica Eletrénico do Estado
de Santa Catarina (n° 1305, pag. 839), podendo ser visualizado também, no
site do Tribunal de Justiga do Estado de Santa Catarina, www.tj.sc.gov.br, link
consulta processual.

Conforme Relagdo de Credores, o vosso crédito encontra-
se na classe quirografaro, com o valor declarado de R$ 29.322,00, que sera
assim langado no Quadro Geral de Credores, salvo oposigao posterior.

Acaso vosso credito ndo venha a conferir com a classe €
valor antes declarado, podera ser promovida a competente divergéncia ao
Administrador Judicial, nos termos do art. 7° da Lei n° 11.101/2005.

Informa-se desde ja4, que a empresa Requerente
apresentara no prazo de 60 dias da publicagdo acima mencionada, o Plano de
Recuperagdo, que estara a vossa disposigdo para andlise e, havendo
impugnagao, sera convocada Assembléia Geral de Credores.

No mesmo prazo o Administrador Judicial fara a
apresentagéo da sua Relagdo de Credores, podendo conter modificages de
credores efou créditos.

Outrossim, informa-se da nomeag¢édo do subscritor dessa
correspondéncia para o mdnus puablico de Administrador Judicial da
Recuperagéo Judicial em epigrafe, colocando-se a disposi¢ao para eventuais
esclarecimentos e auxilios a todos os credores, mediante o e-mail:
gsgrott@terra com. br, s:te A .com.br efou fonelfax (47) 3044-

Administrador dlcla da Recuperagéo Judicial
da Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A

[
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OAB/SC 9022

Centro Empresarial Jodo Dionisio Vechi

Gﬂson A SGI'Ott Rua Felipe Schmidt, 31 - 3° Andar/Sala 302 - Centro
d CLP 88.350-075 - Brusque/SC - Fone/FAX: 47 3044-7005

ADVOGADO contatofe gilsonsgrott.com.br - www.gilsonsgrott.com.br

EXCELENTISSIMA SENHORA JUIZA DE DIREITO DA VARA COMERCIAL DA
COMARCA DE BRUSQUE — SANTA CATARINA,

TR
i,‘“ KR

DT RaE

Autos: Recuperagao Judicial n2 011.11.00501085-9
Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A

GILSON AMILTON SGROTT, advogado
inscrito na OAB/SC sob n2 9022, na condi¢io de ADMINISTRADOR JUDICIAL,
devidamente nomeado junto aos Autos da Recuperagdo Judicial em eplgrafe,
vem com o devido acato perante V.Exa., na forma do artigo 7° da Lei n°
11.101/2005, apresentar a RELACAO DE CREDORES DO ADMINISTRADOR
JUDICIAL, para a devida publicagdo, nos seguintes termos:

1 - Inicialmente, sendo esta a primeira
manifestagdo nos presentes Autos, vem demonstrar a satisfagio quanto a
nomeag¢do de Administrador Judicial recebida, estado sempre a disposi¢ig-do
Juizo para bem exercer o referido munus publico.
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OAB/SC 9022

Centro Empresarial Jodo Dionisio Vechi

Gﬂson A SGrOtt Rua Felipe Schmidt, 31 - 37 Andar/Sala 302 - Centro

@ ° CEP 88.350-075 - Brusque:SC - Fone/FAX: 47 3044-7005
ADVOGADO contatof@gilsonsgrott.combr - www.gilsonsgrott.com.br

2 - Da Relag¢ao de Credores

Em atendimento a Norma falimentar,
no que versa a respeito da verificagdo dos créditos apresentados pela
empresa Requerente da Recuperagdo Judicial (art. 79), informa que foi
realizada, in loco, a verificagdo dos referidos créditos, juntamente com o
profissional contratado e sua equipe.

Foram requeridos todos os contratos —

financiamento, fornecimento, compra e venda, compra de crédito, etc — e

™\ documentos geradores de crédito — duplicata, NF, etc. — que a empresa
Requerente fundamentava a divida alegadas.

Todos esses documentos foram
analisados em consondncia com a Relagio de Credores apresentada com o
pedido de Recuperagdo, gerando, em algumas situacdes, alteracdo a maior,
ou, a menor do valor inicialmente declarado, nio ficando a equipe adstrita
unicamente a relagdo anterior.

As  adequagBes de valores e
classificagbes, também decorreram de pedidos de Divergéncia e Habilitagdes,
que foram apresentados mediante requerimento dirigido a este
Administrador.

Informa que as conclusdes,
devidamente fundamentada das divergéncias e habilitagdes apresentadas,
estardo sendo dirigidas aos credores e/ou seus procuradores, via e-mail, bem
como sendo anexadas aos Autos do Relatério Mensal do Administrador.

Também deixa registrado, que este
Administrador Judicial e a equipe técnica, por n3o ter poderes/competéncia
para decidir judicialmente a matéria, aplicou t3o somente — quando
necessario — os juros legais de 1% a.m. mais correcio monetéria (Indice da
Corregedoria TJSC), deixando ainda de aplicar multas contratuais e,

-

-

/
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OAB/SC 9022

Centro Empresarial Jodo Dionisio Vechi

Gﬂson A SGrOtt Rua Felipe Schmidt, 31 - 3° Andar/Sala 302 - Centro
* CEP 88.350-075 - Brusque:SC - Fone/FAX: 47 3044-7005

ADVOGADO contataegilsonsgrott.combr - www.gilsonsgrott.com.br

contratos e renegociagdes com pagamento continuado foram deduzidos os
juros futuros.

Assim, a Relagdo de Credores do
Administrador Judicial atingiu os seguintes resultados:

Classe N° Credores | Valores

Trabalhista classe | 866 RS 5.008.549,16

Garantia Real classe Il 02 RS 11.870.070,20
™ Quirografarios classe lll 240 RS 89.914.107,57

<) <] PO crrsrensensenns 1.108 RS 106.792.726,93

Por fim, também na forma da Lei de
Regéncia, informa aos interessados que os devidos esclarecimentos e
documentos que levaram a elaborag&o da referida relagdo de credores estara
a disposicdo dos credores para analise em horério comercial, mediante prévio
agendamento, sendo:  fone (47)  3044-7005 e/ou e-mail:
gsgrott@terra.com.br.

L~ Ante o exposto, vem com o devido
acato apresentar, em anexo, a Relacdo de Credores do Administrador
Judicial, nos termos do Art. 72, §22 da Lei de Faléncias e Recuperagdo de
Empresas, para a devida publicagdo legal.

ADVOGADO Z OABTSC. 9022
ADM. JUDICI ‘L NA RECUP. JUDICIAL
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WRENAUX

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Plano de Recuperagéo Judicial elaborado em
atendimento ao disposto no artigo 53 da Lei
11.101/2005, para apresentagdo nos autos n.
011.11.501085-9, em tramite na Vara
Comercial da Comarca de Brusque — SC

Brusque, 12 de margo de 2.012
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1.Introdugao e Nomeclaturas

O presente plano de recuperagdo tem por objetivo
viabilizar, nos termos da Lei de Faléncias e Recuperagdo de Empresas, a superagao
da crise econdmico-financeira da Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A,
preservando sua fungdo social e mantendo sua condi¢do de entidade geradora de
bens, recursos, empregos (diretos e indiretos) e tributos.

Assim, o plano de recuperagdo visa precipuamente a
atender aos interesses de seus credores, na medida em que fixa as diretrizes
necessarias para maximizar a fonte de recursos e otimizar o fluxo dos pagamentos
que lhes sdo oferecidos, permitindo a continuidade da atividade produtiva e geradora
de renda e recursos.

Para melhor entendimento dos termos a serem abordados
no presente plano, traz-se uma lista com as definigbes das abreviaturas mais
utilizadas, quais sejam:

- “Ativo”: conjunto de bens, valores, créditos, direitos e assemelhados que forma o
patriménio de uma empresa, num determinado momento, avaliado pelos respectivos
custos;

“Avaliagdao do Ativo”: & o procedimento utilizado para apresentar o valor real do
ativo, pode ser pelo pre¢o de aquisi¢éo ou valor de mercado.

“Bens tangiveis”: Possuem existéncia material ou fisica.
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“Bens intangiveis”: Ndo possuem existéncia fisica, porém, representam uma
aplicagao de capital indispensavel aos objetivos sociais, como marcas e patentes,
formulas ou processos de fabricagao, direitos autorais, autorizagdes ou concessoes,
ponto comercial e fundo de comércio.

“Balango Patrimonial”: ¢ a demonstragéo contabil que evidencia, resumidamente,
o patrimbnio da empresa, quantitativa e qualitativamente.

o "Crédito": Significa cada crédito detido por cada um dos credores contra a
Recuperanda;

"Créditos Nao Sujeitos": Créditos nao sujeitos a Recuperagéo Judicial, conforme
disposto na LFRE. Estao inclusos nesta definicdo os débitos fiscais, os contratos de
venda com clausula de reserva de dominio, débitos garantidos por alienagao
fiduciaria, operagdes de leasing (arrendamento mercantil), Adiantamento a Contratos
de Cambio (ACC), e contratos de venda de imével que contenha a clausula de
irrevogabilidade e irretratabilidade;

"Credores": Significa todos os Credores em conjunto;

"Credores Trabalhistas™: Significa os titulares de créditos derivados da legislagao
do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

“Credores Parceiros”: Representam recursos originarios de terceiros utilizados
para a aquisicdo de ativos de propriedade da entidade. E uma obrigagdo que
corresponde ao passivo exigivel.
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"Credores Sdcios™: Significa Credores que sejam sécios da FATRE;

“Credores Extraconcursais”: Credores extraconcursais sao aqueles que detém ou
nao créditos sujeitos a recuperagdo judicial, mas que constituiram ou constituirdo
novos direitos em relagdo a FATRE, dos quais podem ser destacados credores
fomentadores financeiros, de insumos ou de servigos.

“CVM”: comissao de valores mobiliarios

“Capital Social”: E o valor previsto inicialmente no estatuto social representando a
participagdo (em dinheiro, bens ou direitos) dos socios ou acionistas na empresa,
pode ser aumentando no decorrer das atividades, com novo aporte dos sdcios ou

com reversao de reservas. E formado por agdes.

“Demonstragio do Resultado do Exercicio”: Destina-se a evidenciar a formagao
de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das receitas, custos e
despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

“FATRE”: Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A.

“Fluxo de caixa”: Sdo as alteragbes e ou modificagdes que influenciam o caixa em
qualquer momento da empresa.

“Imobilizado”: Bens e direitos destinados as atividades da empresa; terrenos,
edificios, maquinas e equipamentos, veiculos, moéveis e utensilios, obras em

andamento para uso proéprio, etc.
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"LFRE": Lei de Faléncias e Recuperagao de Empresas ou Lei n® 11.101 de

09/02/2005;

“Novagdo das dividas™: E a substituicdo de uma divida por outra, extinguindo-se a
primeira.

“OPA”: oferta publica de agdes

-~
“Passivo”: corresponde ao saldo das obrigagdes devidas;
“Passivo Quirografario”: credor sem qualquer tipo de garantia real ou
“Plano de recuperagao Judicial” ou “Plano”: O presente documento;
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2.Histoérico da Empresa

2.1.Introducéo

A historia da Fabrica de Tecidos Carlos Renaux, comega
em 1892 quando Carlos Renaux, imigrante oriundo da cidade alem& de Loerrach,
instalado ha 10 anos em Brusque como prospero comerciante, decidiu dar novo
rumo a sua atividade transformando a experiéncia de tecelées alemaes e poloneses
que viviam como agricultores no local, numa fabrica de tecidos. Juntando ousadia e

S confianga no futuro da nova patria, capaz de compensar o extremo esforgo
dispensado, a iniciativa viu-se logo compensada e aos rudimentares teares de
madeira iniciais em breve espago de tempo seguiram-se 40 teares mecanicos
importados da Inglaterra constituindo-se dessa forma a Fabrica de Tecidos Carlos
Renaux.

As dificuldades na aquisigdo da matéria-prima principal
para a confecgdo dos tecidos e a constatagdo da existéncia de um mercado
promissor para a industria téxtil que vinha se firmando em todo Vale do Itajai,
incentivou a empresa a montar em 1900 uma fiagéo de algodao, registrada como a
primeira na regido sul do Brasil. Para a realizagdo desse empreendimento foi

™ contratado na Alemanha o técnico especialista em fiagdo Gustav Walter Bueckmann
que, com modernos equipamentos trazidos da Inglaterra, instalou a nova unidade.

Em 1918 a empresa foi transformada em sociedade
andénima com o nome de Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S.A., sendo o capital
repartido parcialmente entre os filhos e genros do fundador e tendo na presidéncia
Otto Renaux, enquanto Carlos Renaux nomeado consul do Brasil em Baden Baden
defendia os interesses do pais providenciando a imigragdo de técnicos altamente
capacitados para a nascente industria nacional, com o que se projetaram

especialmente as marcas catarinenses.

Ja nos fins da década de 40, a empresa plenamente
consolidada e com proje¢éo nacional, deu novo passo em sua trajetéria instalando
9
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em Brusque a primeira unidade da regido capaz de produzir fios penteados,
tornando-se apta a fabricar tecidos finos de alta qualidade. Na década de 60
destacou-se novamente ao receber da Inglaterra tecnologia de produgao e aplicagao
de resinas sintéticas para produzir tecidos de algodao resistentes ao amarrotamento.
Ainda nesse periodo, tornou-se uma sociedade de capital aberto, tendo suas a¢des
negociadas na Bolsa de Valores de Sao Paulo.

A Fabrica de Tecidos Carlos Renaux & tradicionalmente
conhecida pelos seus tecidos para vestuario e especializou-se em produtos de
algodao de alta qualidade e acabamento nobre, também em artigos com elastano

™ trabalhados com fibras artificiais e sintéticas como o Nylon® e o Polyester, presentes
na fabricagdo, porém em menor escala. Sua produgéo é comercializada no mercado
mundial e esta entre as preferidas na confecgao de grandes marcas, tanto no Brasil,
quanto no exterior.

No final de 2005, a empresa langou a etiqueta Renaux
Blue Label para identificar a tradigdo e a qualidade da sua linha de produtos.

Entretanto, no decorrer de mais de um século de
caminhada e a consolidagido no mercado téxtii como marca de referéncia em
produtos de qualidade, nao foram conquistadas somente glérias, sendo necessario
enfrentar, também, duras batalhas para manutengao da sua atividade.

2.2.Da Diretoria e do Conselho de Administracao

Nos termos da ata de reunido extraordinaria do
Conselho de Administracdo da empresa requerente, de 23 de abril de 2009,
publicada no diario oficia/SC | n. 18.619, em 04 de junho de 2009, foram nomeados:

Presidente do Conselho de Administracédo: Rolf Dieter Biickmann, brasileiro,
natural de Brusque, casado, Engenheiro Mecanico Eletricista, filho de Erich Walter
Bueckmann e lise Ohl Backmann, portador da Cédula de Identidade n°® 1.566.881,

10
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inscrito no CPF sob o n° 004.247.909-63, residente e domiciliado na Rua Bulcéo
Viana, n° 700, na cidade de Brusque, SC.

Diretor Presidente: Walter Bueckmann, brasileiro, natural de Brusque, casado,
Engenheiro Mecanico, filho de Erich Walter Bueckmann e Erma Orthamnn
Bueckmann, portador da Cédula de Identidade n° 115.779, inscrito no CPF sob o n°®
293.999.399-87, residente e domiciliado na Rua Ipiranga, 19, na cidade de Brusque,
SC.

Diretor: Jorge Paulo Krieger Filho, brasileiro, natural de Brusque, casado,
Economista, filho de Jorge Paulo Krieger e Lilly Krieger, portador da Cédula de
Identidade n° 133.831-5, inscrito no CPF sob o n° 019.391.149-34, residente e
domiciliado na Rua Pedro Felipe Sestrem Jr., 160, Bairro Jardim Maluche, na cidade

de Brusque, SC.

Diretor: Juliano Carlos Renaux, brasileiro, natural de Brusque, casado,
administrador, filho de Ingo Arlindo Renaux e Yvone Tereza Renaux, portador da
Cédula de Identidade n°® 3/R 951295, inscrito no CPF sob o n° 516.448.948-15,
residente e domiciliado na Rua SZ 003 n°® 177, bairro Sdo Luiz, na cidade de
Brusque, SC.

= Posteriormente, conforme ata da assembleia de 09 de
dezembro de 2010, publicada no diario oficia/SC | n. 19.010, em 19 de janeiro de
2011, foi registrada a rentncia do diretor Juliano Carlos Renaux, razio pela qual,
desde aquela data, o mesmo ndo mais compde o quadro de diretores da empresa
Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A.

11
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3.Situagdo de Crise

3.1.Introducao

Alguns fatores pontuais foram cruciais para impedir o
desenvolvimento e a continuidade da prosperidade da Fabrica de Tecidos Carlos
Renaux S/A, tais como a concorréncia desleal com os produtos asiaticos juntamente
com a desvalorizagdo do délar, a retragdo do mercado mundial a partir de 2008, a
politica protecionista da Argentina e; mais recentemente, a supervalorizagédo do
™ algodao e a crise na Europa e Estados Unidos.

No aspecto especifico da concorréncia dos produtos de
origem asiatica, destaca-se o préprio reconhecimento do Ministro da Fazenda Guido
Mantega, que “todo o crescimento do consumo interno foi abastecido por
importagées em 2011", isso apds tomar conhecimento dos nimeros apresentados
pela ABIT (Associagdo Brasileira das Industrias Téxteis), que demonstra o
crescimento de 14% no consumo, em contraposi¢ao a queda de 16% de vendas das
industrias, enquanto que as importa¢gdes cresceram 38%. O baixo prego dos
produtos importados seguramente € um atrativo ao consumidor, sendo que o
produto nacional ndo consegue tornar-se competitivo em face da distorgdo existente

™ entre a legislacdo tributaria e trabalhista entre os fabricantes estrangeiros e
nacionais.

Nao bastasse a concorréncia desleal ja apontada, o setor
téxtil ainda enfrentou, entre 2010 e 2011, a chamada crise do algoddo, que consistiu
na falta do produto, tanto no mercado nacional, como também no estrangeiro,
levando sua cotagdo a mais de 166% em menos de um ano, segundo dados do
Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada da Universidade de Séo
Paulo.

O aumento em cascata provocado pelos insumos, por
situagGes Obvias, ndo pode ser repassado ao cliente, nem mesmo foi possivel,
honrar com todos os pedidos ja apresentados, em face da distorgéo do prego orgado

12
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com aquele efetivamente existente, causando, com isso, 0 cancelamento de
diversas solicitagées e abalo na credibilidade da fabricante.

Como forma de destacar o apontado, apresenta-se
quadro evolutivo do faturamento da empresa x producdo em metros lineares de
tecidos, nos ultimos 10 anos:

Ano Faturamento Produgdo
{(em metros lineares)
o~ Mercado Nacional Exportagdo
R$ RS
2002 65.664 9.175 12.780.000
2003 73.942 15.357 12.533.333
2004 72.272 20.304 11.333.333
2005 62.076 17.325 9.626.666
2006 58.188 15.635 8.993.334
2007 66.790 13.536 8.745.217
2008 87.193 11.677 10.071.441
2009 66.768 5.304 6.691.641
2010 59.140 4704 6.209.483
2011 47.409 2.255 3.523.339

A tabela demonstra que em 2011, a empresa conseguiu
ajustar o custo do seu produto, obtendo significativa melhora na relagdo produgéo x
faturamento, em termos percentuais, mesmo reduzindo sua participagao no mercado
externo. Tal atitude, no entanto, ndo foi o suficiente para movimentar todo o passivo
ja existente até entao.

Da mesma forma, no que se refere ao consumo de
algodao, destaca-se a tabela abaixo, onde se apresenta o valor médio pago por kilo
do produto nos anos de 2009 a dezembro de 2010, demonstrando sua subita
elevagido no segundo semestre de 2010, causando distorgdo no preco custo,

levando sua adequacéo, quando possivel:

13
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Variacdo do preco do Algodao

-~
A colecgao de produtos da FATRE é colocada no mercado
com um ano de antecedéncia (exigéncia do proprio mercado, tendo em vista o
tempo de aquisigao, industrializagdo e exposigao), momento em que também ja s&o
elaborados os custos de tais produtos e comercializados segundo os mesmos.

Deste modo, no momento em que o algod&o iniciou sua
ascendéncia, a FATRE ja possuia compromissos com clientes que a impedia de
repassar o referido aumento, causando-lhe, deste modo, mais uma intercorréncia
que impactou diretamente no fluxo financeiro e na capacidade de honrar com seus
compromissos, seja pela necessidade de entrega parcial dos pedidos com pregos
defasados, seja pelo cancelamento de outros, dada a impossibilidade de seu
cumprimento.

3.2.Dificuldades do Fluxo de Caixa

As intempéries enfrentadas ao largo dos anos levou a

Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A, a utilizar a integralidade dos titulos
14
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decorrentes do faturamento, para desconto imediato em bancos, fundos e factorings,
implicando na perda média, do percentual de 9% do valor de face do titulo, tendo em
vista o prazo médio de faturamento em 60/90 dias.

A tabela abaixo traz alguns descontos exemplificativos
para demonstrar os descontos realizados no valor bruto dos titulos e o resultado
liquido que efetivamente reverte em favor da FATRE:

Tabela de Faturamento/Descontos

(referencia agosto/novembro 2011)

Banco/Factoring Valor Bruto dos Percentual médio de Valor Liquido
Borderds desconto (més)
Taipa 70.437,92 3,86 63.659,00
Detomasso 42.867,30 2,47 39.483,84
Real 57.486,67 3,50 51.906,85
Global 55.379,52 3.76 50.102,40
Barcelona 93.639,02 3,33 92.185,78
Delmonte 152.451,70 1,93 139.592,19
Da mesma forma, ao cenario apresentado, deve-se
P acrescentar o cancelamento de pedidos e inadimpléncia de clientes, implicando na

necessidade de reembolso imediato dos titulos, ocasionando nova quebra no fluxo
financeiro da requerente, pois os valores que se aguardavam para fazer frente as
obrigac¢des, restavam retidos para pagamentos de tais titulos.

3.3..Dificuldades para Aquisicao de Matéria Prima

A matéria prima fundamental da FATRE, por muitos anos,
foram os fios de algodao, setor este que, nos Ultimos anos, também interferiu no
desenvolvimento da atividade da empresa, alterando substancialmente seu fluxo

15
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financeiro, notadamente pela oscilagdo de valores e pela necessidade de
pagamento antecipado.

Isto porque, o ciclo produtivo da FATRE, tem inicio com a
aquisicdo da matéria prima (no caso o algodao), que nos Ultimos anos, deveria ser
pago no ato da compra. Apds este momento, até sua completa industrializagao e
faturamento para o cliente, decorrem-se aproximadamente 60 dias, prazo este, que
a empresa absorve o prévio pagamento ndo apenas da matéria prima, como
também, da mé&o de obra (consistente na folha de pagamento e encargos), além de
todas as demais despesas do custo operacional, ou seja, de todos os insumos
necessarios para a entrega do produto ao cliente.

A necessidade do prévio pagamento dos insumos, dada a
auséncia de crédito para fazer frente ao fluxo financeiro, levava a desconto integral
de titulos, cujos valores ja encontravam-se comprometidos com outras obrigagoes,
ocasionando um descumprimento, em cascata, dos compromissos da FATRE.

Além disso, dada a imprescindibilidade de faturamento
para fazer frente as obrigagdes existentes, os precos de venda dos produtos
acabavam por sofrer oscilagdes negativas, atingindo, novamente, a construgéo do
custo com todos seus incrementos.

3.4.Dos Alagamentos

Além dos aspectos destacados acima, que atingiram e
ainda atingem todo o setor téxtil, pontualmente na empresa requerente ocorreram
ainda fatores que contribuiram, ainda mais, com a situagao de crise apresentada.

Toda a regido de Brusque foi assolada, por mais de uma
vez, com fortes chuvas que causaram desgracas, tragédias e prejuizos
incalculaveis. Na Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A, a situagdo nao se mostrou
diferente, tendo a mesma sofrido a invasao das aguas em suas areas de producio,
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implicando ndo somente na perda de maquinarios, matérias primas e produtos
acabados, como também, na paralisagao total das atividades por mais de 20 dias,
impactando diretamente na produgdo e, por consequéncia, no atraso e

cancelamento de diversos pedidos.
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3.5.Meios de Recuperagéo

A FATRE acredita em sua recuperagdo, néao fosse isso,
néo a haveria solicitado. As razées que a fazem crer em seu ressurgimento no
cenario nacional pode ser destacado nas seguintes formas:

a)reorganizagado estrutural interna e externa, buscando
consolidar sua presenga em todos os Estados da Federagdo, notadamente com
atuacdo mais reforcada nos Estados de Minas Gerais, Rio de Janeiro, Sdo Paulo,
Parana, Santa Catarina e Rio Grande do Sul;

b)a qualidade de seus produtos foi desenvolvida e
consolidada mediante parametros denominados RQS 0608, onde estabelece
nameros para resisténcia fisica, solidez do tingimento, defeitos, encolhimento,
tolerancias admitidas e instrugdes gerais de utilizacdo, todos seguindo rigidos
padrdes nacionais (NBR) e internacionais (ASTM, AATCC e ASQC).

c)a marca RENAUX, com mais de uma centena de anos,
vincula tecidos de qualidade, encontra aceitagdo no mercado ndo apenas por ja ter
sido comercializada em mais de 10 paises da América, como Estados Unidos,
Canada, México, Argentina, Uruguai, Per(, Bolivia, Venezuela, dentre outros, como
também além do continente americano, como Espanha e Portugal. Além disso,
marcas de renome nacional, ja utilizaram e muitas ainda utilizam na confecg¢édo de
seus produtos, os tecidos da marca RENAUX.

d)a dindmica da produgéao dos tecidos da FATRE, permite
nao apenas o langcamento de colegdes e de linhas permanentes, como também o
desenvolvimento de produtos especificos e exclusivos de clientes que assim
desejarem, uma vez que possui setores apropriados para criagdo e desenvolvimento
da solicitagao,

e)embora competindo de forma desigual com os
fornecedores estrangeiros, a FATRE obtém vantagem ao poder responder, de forma
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mais célere as prontas necessidades do cliente, o qual ndo pode aguardar o largo
espago de tempo necessario para importagdo de produtos, bem como permite a
compra dos mesmos em menor escala do que aqueles vindos do estrangeiro, ainda
que com pregos menores, mas sujeitos a atrasos e fatores alheios a vontade do
cliente.

fla FATRE acompanha o desenvolvimento de pesquisas
tecnolGgicas no sentido de manter-se atualizada ao langamento de novos produtos
objetivando atender as exigéncias de um mercado competitivo que busca néo
apenas qualidade, como pregos aceitaveis e principalmente, novidades a cada
P colecgéo.

g)nesse sentido, apresenta-se em anexo, a colegdo verdo
2013, ja de posse da equipe de vendas e que contempla quase uma centena de
variagdes de seus produtos, demonstrando sua plena intengdo em permanecer viva
no mercado e sua capacidade de desenvolvimento de produtos diversificados e
direcionados para clientes de diversos segmentos.

h)o saneamento da atividade produtiva, com a
desativacdo do setor de fiagago em 2010/2011, demonstrou ser uma medida
acertada, pois além de implicar em injegao de capital, reduziu despesas fixas e
™ variaveis com folha de salarios e encargos, logistica, manutengdo de equipamentos
e estrutura, possibilitou a selegdo de fornecedores no mercado interno e externo,
com padrdes de qualidade que atendem os requisitos da FATRE.

iJao final de 2011, a FATRE adequou o numero de
colaboradores a produgdo existente e com isso conteve a folha de salarios e
encargos. A readequacgdo do numero de trabalhadores implicou na redugéo do seu
quadro de colaboradores diretos ativos de 431 para 294, momento em que também,
passou-se a adotar medidas estratégicas para manter a produgao e a qualidade de
seus produtos, sem perder a estima e a vontade de trabalho de seus colaboradores.

j)a importagao de insumos do estrangeiro € medida quem
vem sendo estudada pela FATRE, nao apenas no sentido de ampliar a qualidade de

seus produtos, como também reduzir o custo da linha produtiva, notadamente para
21
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produtos de colegdo e de venda permanente, que permitem o espago de tempo
ampliado que este procedimento exige.

k)a FATRE vem trabalhando em parceria com empresas
mediante terceirizagdo. A prestacdo de servicos nesta modalidade tem se
caracterizado pela realizagdo de toda cadeia produtiva, como também apenas por
servicos isolados, como tecelagem e acabamento. Com esta modalidade de
servicos, objetiva manter atividade constante em momentos onde o volume de
vendas n&o é o suficiente para ocupar toda sua capacidade produtiva.

l)em razdo dos alagamentos sofridos e que agravaram a
situagéo de crise ja existente, a FATRE j& realizou investimentos significativos para
evitar que novas inundagdes atinjam seu parque fabril, notadamente no sentido de
proteger equipamentos e produtos. Para tanto, foi reconstruida uma galeria
subterranea que comporta a vazao de agua suficiente para conter a invasdo da
mesma em seus galpdes industriais.

E projeto da FATRE, ainda, adequar seu parque fabril, no
sentido de modernizar os equipamentos ja existentes, assim como outros que
venham a se tornar necessarios em face do desenvolvimento tecnolégico de tecidos,
mantendo sua tradigdo de empresa produtora de tecidos de qualidade.

Da mesma forma, com a finalidade de otimizar a logistica
e a redugdo de gastos com transportes e pessoal, pode-se realizar investimentos
visando adequar seu parque fabril para centralizar toda sua unidade produtiva em
uma unica area.

m)devido ao cenario econdmico-financeiro desfavoravel
verificado nos dltimos anos, os valores mobilidrios (agdes) da FATRE néo
despertaram interesse significativo do mercado, nao possibilitando, por
consequéncia, a capitalizagdo do negdcio ou qualquer outro beneficio relevante.
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Iguaimente, ndo ha beneficio direto para os acionistas na
medida em que nenhum valor tem sido distribuido & titulo de lucros, juros sob o
capital préprio, ou qualquer outra rubrica.

Desta forma, impde-se a conclusdo de que nenhum
beneficio vem sendo verificado em fungdo do registro da companhia perante a
Comisséo de Valores Mobiliarios, razao pela qual a FATRE buscara o cancelamento
do mesmo, sem a realizagdo de Oferta Plblica de Agoes — OPA.

Tal procedimento se mostra relevante para a saudavel
continuidade de suas atividades, haja vista que as exigéncias que lhe sdo impostas
pelas Leis ns. 6.385/76 e 6.404/76, Instrugbes Normativas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), e demais obrigagbes exigidas das companhias
abertas acarretam custos financeiros significativos, dentre os quais destacam-se a
manutengdo de Conselho de Administragdo, a publicagdo de demonstragoes
contabeis e fatos relevantes, auditoria fiscal/contabil, dentre outros.

O nao cumprimento de qualquer das exigéncias, inclusive,
acarreta a imposicao de elevadas multas, com prejuizo direto dos acionistas e, por
via obliqua, aos credores (que serdo alijados de parte do capital destinado a
satisfagado de seus respectivos créditos).

Diante de tal cenario, o cancelamento do registro perante
a CVM se mostra a medida mais indicada para atravessar o momento de crise.

No entanto, a Lei 6.404/76, art. 4°, § 4°, estabele ce que o
cancelamento sera precedido de oferta publica de aquisicdo de agdes (OPA),
formalizada pela companhia ou seus controladores, o que ndo se mostra
consentaneo com os principios que regem a Recuperagao Judicial pretendida, pois
acarretaria o pagamento dos acionistas retirantes (que optassem pela venda da sua
participacdo através da OPA) em detrimento dos demais credores, que ficariam
vinculados a sistematica de pagamento estabelecida pelo presente PLANO.

Cabe igualmente destacar que, considerando a
possibilidade de realizagdo de OPA, por todos os critérios habitualmente utilizados
para avaliagdo da empresa, em nenhum deles se identificaria qualquer valor
atribuivel as agbes da companhia. Vale dizer, em razdo de haver passivo a
descoberto da ordem de R$ 118.495,319,47 (cento e dezoito milhdes, quatrocentos
e noventa e cinco mil, trezentos e dezenove reais e quarenta e sete centavos), e os
resultados operacionais (EBTIDA) serem igualmente negativos, qualquer proje¢ado
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de fluxo de caixa com base nos Ultimos exercicios indicardo resultados negativos, e
por suas agbes ndo possuirem expressiva negociagao recente indicativa de qualquer
valor, ndo existirem reservas de lucros acumulados, o valor de cada ag&o da
companhia, ai contempladas tanto aquelas de titularidade do bloco de controle
quanto aquelas em flutuagao, é inferior a zero. Desse modo, o fechamento de seu
capital, ora demonstrado como condizente com suas condigdes econdmico-
financeiras, podera dispensar, por corolario logico, a realizagao dos procedimentos
formais para a referida a OPA (vide hipotese excepcional prevista na IN/CVM n°
361/02, art. 34, inc. IV). Portanto, ao fim e ao cabo, tal como previsto nesse plano,
sera cancelado o registro de companhia aberta a ser oficiado por este juizo 4 CVM.

n)quanto a gestdao administrativa, a atual composigdo do
Conselho de Administragdo e da Diretoria da FATRE cumprem mandato até
23/04/2012, ocasido em que se deliberara, em Assembléia especifica para este fim,
e colocar-se-a em votagao a composicao da Diretoria e Conselho.

o)dentre as medidas a serem implementadas para a
superagao do periodo de crise estdo, ainda, a implementagdo de 3 (trés)
loteamentos (parcelamento de solo urbano), em imoéveis contiguos aos parques
produtivos da recuperanda, adiante identificados.

Para tanto, a recuperanda buscou o assessoramento
técnico da empresa BIOVITA CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA., que, diante das
informagdes disponibilizadas, elaborou estudo prévio de prospecgao imobiliaria, com
analise de viabilidade tecnico-ambiental para a implantagao de loteamentos urbanos
nas areas de propriedade da recuperanda, e abaixo identificadas.

Referidos estudos embora realizados com obsrvancia ao
ordenamento juridico posto (municipal, estadual e municipal), levando em conta
parametros técnicos e comerciais (mercadolégicos), estdo sujeitos a alteragdes para
conformagdo as caracteristica fisicas do imoveil, devido a realidade que
eventualemente seja encontrada in Joco, ou no decorrer dos demais
estudos/analises necessarios para a regular tramitacéo dos
projetos/empreendimentos, e ainda, & adequagbes para atendimento de exigéncias
especificas que podem ser formuladas por 6érgaos governamentais (devido a
possiveis divergéncias de interpretagao da legislagdo).

Os projetos de loteamento existente sdo os seguintes:
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LOTEAMENTO AREA ‘A’: Iméveis matriculados sob os
ns. 17468, 10399 e 17410, do Cartério de Registro de Imébveis da Comarca de
Brusque (SC), localizado as margens da Av. Primeiro de Maio, abrangendo a
MATRIZ da FATRE, com suas dependéncias administrativas, industriais
(enobrecimento/acabamento e expedigdo, dentre outras), além da loja e, area de
reflorestamento.

Referida area se encontra gravada com garantia real em
favor do BANCO BRADESCO S/A, contudo, devido ao descompasso entre o valor
do crédito e o montante da garantia, a FATRE envidara esforgos junto ao credor e
Juizo para que a garantia seja redimensionada para alcangar todas as edificagbes
existentes (assim como a area necessaria ao desenvolvimento de suas atividades
produtivas/operagdo), viabilizando a implantagdo de loteamento nos termos do
presente plano.

Na area em questao (excetuadas, portanto, as edificagbes
e adjacéncias) verificou-se a viabilidade tecnico-ambiental para a implantagéo de
loteamento urbano com 218 (duzentos e dezoito) lotes, de areas diversas, com as
seguintes caracteristicas:
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Devido a extensado da propriedade e topografia da regiao
foram incluidos lotes de areas bastante diversificadas, merecendo mais
detalhamento a area central, conforme se pode se observar do layout abaixo:

Ve
DETALHE
Com a implantagdo e comercializacdo dos lotes
decorrentes da area em questdo (AREA ‘A’), vislumbra-se uma receita bruta de
R$ 51.230.000,00, com a geragdo de caixa para pagamento dos credores na ordem
- de R$ 23.053.500,00. Nesse sentido observe-se o quadro sintético adiante:

RESULTADO LIQ.
Credores
R & Al 45%
Prazo Execugiio (meses) 48 R$ 23.053.500,00
Prazo Vendas (meses) 36
| Margem sobre Prazo (meses) 0% Investidor
Prazo Total (mases) 84 45%
Custo Estimado para implantagio (Subtotal) R$ 14.216.810,96 R$ 23.053.500,00
Margem sobre Custo 0%
! : | Administragéio
Custo por Lote Linear R$ 65.214,73 10%
Venda por Lote (ticket médio) RS 250.000,00 R$ 2.305.350,00
Tributos (6%) RS 235.000,00
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Com efeito, o detalhamento da estimativa de composigao
dos custos para a implantagao do loteamento sofrera alteragoes, dependendo das
variaveis anteriormente expostas, e podera ser apresentado pela empresa BIOVITA
CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. em assembleia de credores ou reunido
especifica (caso seja conveniente e oportuno).

LOTEAMENTO AREA ‘B’: Imével matriculado sob o n.
17.467, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Brusque (SC), localizado

o as margens da Av. Primeiro de Maio (terreno baldio defronte a administragdo da
FATRE).
Na éarea em questdo verificou-se a viabilidade tecnico-
ambiental para a implantagdo de loteamento urbano com 17 (dezessete) lotes, de
areas diversas, com as seguintes caracteristicas:
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Com a implantacdo e comercializagdo dos lotes
decorrentes da area em questdo (AREA ‘B’), vislumbra-se uma receita bruta de
R$ 4.794.000,00, com a geragdo de caixa para pagamento dos credores na ordem
de R$ 2.157.300,00. Nesse sentido observe-se o quadro sintético adiante:

.
RESULTADO LIQ.
Credores
. 45%
Prazo Execugdo (meses) 48 R$ 2.157.300,00
Prazo Vendas {meses) 36
Margem sobre Prazo (meses) 0% Investidor
Prazo Total {(meses) 84 45%
Custo Estimado para implantagdo (Subtotal) R$ 1.602.480,37 R$ 2.157.300,00
Susto Totalt::: G 180,37: _ Administragdo
Custo por Lote Linear RS 94.263,55 10%
Venda por Lote (ticket médio) R$ 300.000,00 RS 215.730,00
PN

Tributos (6% R$ 282.000,00

Com efeito, o detalhamento da estimativa de composigao
dos custos para a implantagdo do loteamento sofrera alteragées, dependendo das
variaveis anteriormente expostas, e podera ser apresentado pela empresa BIOVITA
CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. em assembleia de credores ou reunido
especifica (caso seja conveniente e oportuno).

LOTEAMENTO AREA ‘C’: Im6veis matriculados sob os
ns. 17466 e 50813, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Brusque
(SC), localizado as margens da Av. Primeiro de Maio, abrangendo a unidade de
TECELAGEM da FATRE, com suas dependéncias administrativas, industriais
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(enobrecimento/acabamento e expedigdo, dentre outras), além da loja e, area de
reflorestamento.

Referida area se encontra gravada com garantia real em
favor do Sr. Alain Mendes Amade e da Unido (Fazenda Nacional), contudo, a
FATRE envidara esforgos junto aos credores e Juizo para que a garantia seja
redimensionada para alcangar todas as edificagbes existentes (assim como a area
necessaria ao desenvolvimento de suas atividades produtivas/operagéo),
viabilizando a implantagao de loteamento nos termos do presente plano.

Na area em questao (excetuadas, portanto, as edificagGes
e adjacéncias) verificou-se a viabilidade tecnico-ambiental para a implantagdo de
loteamento urbano com 105 (cento e cinco) lotes, de areas diversas, com as
seguintes caracteristicas:

Com a implantagdo e comercializagdo dos lotes
decorrentes da area em questdo (AREA ‘C’), vislumbra-se uma receita bruta de R$
29.610.000,00, com a geragédo de caixa para pagamento dos credores na ordem de
R$ 13.324.500,00. Nesse sentido observe-se o quadro sintético adiante:
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RESULTADO LIQ.

Credores

45%

Prazo Execugio (meses) 48 R$ 13.324.500,00
Prazo Vendas (meses) 36

Margem sobre Prazo (meses) 0% Investidor
Prazo Total (meses) 84 45%

Custo Estimado para implantagdo {Subtotal)

7.392.897,80

R$ 13.324.500,00

em sobre Custo

Mar:

0%

Tributos (6%

: Administracdo
Custo por Lote Linear R$ 70.408,55 10%
Venda por Lote (ticket médio) R$ 300.000,00 RS 1.332.450,00
R$  282.000,00

Com efeito, o detalhamento da estimativa de composicado
dos custos para a implantagao do loteamento sofrera alteragdes, dependendo das
varidveis anteriormente expostas, e podera ser apresentado pela empresa BIOVITA
CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. em assembleia de credores ou reunido
especifica (caso seja conveniente e oportuno).

4.Passivo

4.1.Passivo sujeito a recuperacéo judicial

O passivo sujeito a

recuperagao

judicial restou

apresentado no anexo |V, da peticdo inicial e apresentou, de forma reduzida, o

seguinte quadro final:
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QUADRO CONSOLIDADO
Trabalhista 7.450.438,60
Garantia Real 11.800.799,67
Quiragrafario 83.871.008,19

i 90.000.000,00

80.000.000,00

70.000.000,00

60.000.000,00

50.000.000,00

40.000.000,00
30.000.000,00

20.000.000,00

10.000.000,00

Trabalhista Garantia Real Quirografario

4.1.1.Passivo Trabalhista

Dentre as verbas relacionadas no passivo trabalhista,
inicialmente restaram incluidas ndo apenas aquelas de carater salarial, mas
também, as verbas devidas aos Sindicados de Classe, honorarios advocaticios de
acbes trabalhistas, bem como verbas do FGTS, que compreendem as seguintes
importancias individualmente:
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SIND. IND FIAGAO TEC. DE BRUSQUE — PATRONAL 948,00
SIND. DOS MESTRES E CONTRAMESTRES DE BRUSQUE 75.494,71
SIND. TRAB. IND. FIAGAO TEC. DE BRUSQUE 1.528.627,88
FGTS 3.257.057,55

Os valores decorrentes das verbas sindicais, no entanto,
nao gozam da mesma preferéncia das verbas salariais, razdo pela qual, foram
excluidas desta categoria e inseridas dentre os credores quirografarios, ressalvada
condigdo especial de pagamento naquela classe, conforme se vera na sequencia.

Da mesma forma, os honorarios sucumbencias
decorrentes de acordos trabalhistas, por nao constituirem créditos de natureza
salarial, foram excluidos desta classe e inseridos na classe dos credores
quirografarios, também com ressalva de condigédo especial de pagamento.

Os créditos decorrentes de Fundo de Garantia por Tempo
de Servico — FGTS, serdo pagos diretamente na Caixa Econdmica Federal, tendo
em vista ser este o 6rgao gestor de tais verbas, cujo prazo obedecera o contrato ja
vigente para tanto (em anexo), sendo que os valores nao contidos na referida
contratagdo, serdo pagos em seus mesmos termos (prazos estabelecidos no
contrato com a CEF).

4.1.2.Passivo com Garantia Real

Os credores com garantia real, conforme exposto no
quadro de credores apresentados com a inicial, compde-se de apenas dois,
destacados na tabela abaixo, com suas respectivas garantias:
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matricula  17.466: um
terreno com area total de
BANCO BRADESCOQ S/A R$ 10.856.744,51 352.110,00 m2; situado na
cidade de Brusque, que
representa o imével onde
hoje situa-se a Tecelagem

matricula 17.468: um
terreno com area de
2.135.255,00 m2, situado
na cidade de Brusque, que
representa o imével onde
P hoje situa-se o parque
administrativo e fabril

ALAIN MENDES HAMADE R$ 944.055,16

4.1.3.Passivo Quirografario

Os credores quirografarios, portanto, acrescidos dos
Sindicatos e honorarios advocaticios, séo resumidos da seguinte forma:

distribuicao dos credores quirografarios

1% 2%
0%

B Acionistas

®m Bancos/Factorings

@ Forncedores

m Representantes (comissdes)
& Transportadoras

@ Sindicatos
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4.2 Passivo Fiscal

Conforme ja foi mencionado no presente PLANO DE
RECUPERAGCAO JUDICIAL, devido aos sucessivos resultados econdmico-
financeiros desfavoraveis acumulados ao longo dos Ultimos anos (prejuizos ao final
de cada exercicio), a Companhia acumulou alto endividamento financeiro e
tributario, o que inviabilizou o financiamento do capital de giro com recursos
proprios.

-~ Com a escassez de recursos financeiros, para a

' manutengéo das operagbes a Companhia foi compelida a redirecionar a

integralidade desses recursos disponiveis para o pagamento dos colaboradores e

aquisicdo fornecedores, relegando para momento futuro a equalizagdo de seu
endividamento fiscal.

Neste momento, com a reestruturacdo do negécio,
embora ndo haja previsdo especifica para a inclusdo de tais valores no bojo do
presente PLANO, a Companhia vem buscando solugbes perante as Fazendas
Municipal, Estadual e Federal, conforme passa a destacar (os valores abaixo
referem-se a realidade encontrada no momento em que foi formalizado o pedido de
recuperacao judicial — 11/2011).

4.2.1.Passivo Fiscal Federal

A Companhia possui débitos perante a Unido que
importavam em aproximadamente R$ 45 mi (exceto contribuigbes), dos quais R$
40,7 foram incluidos no programa de ajuste fiscal instituido pela Lei n. 11.941/09; R$
3,5 (IR-Fonte); R$ 1,05 (Cofins); dentre outras rubricas de pequena monta.

Os tributos vinculados a folha de salarios importavam em
aproximadamente R$ 31,6 mi, distribuidos da seguinte maneira: R$ 19 (Contribuigio
Previdenciaria); R$ 1,5 (Salario Educacao); R$ 2,6 (Sesi/Senai, dos quais R$ 1,05
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foram incluidos no parcelamento da lei n. 11.941/09); R$ 1,3 (SAT); R$ 0,37
(Sebrae); R$ 0,23 (imposto sindical); dentre outras rubricas de pequena monta.

Apesar do endividamento em questdo ser expressivo,
importante destacar que a FATRE busca sua adesao ao beneficio fiscal instituido
pela Medida Proviséria n® 470/09, que estabeleceu a possibilidade de quitagdo de
passivos fiscais com a utilizagdo de saldo acumulado de prejuizos fiscais e base de
célculo negativa, o que lhe permitiria quitar o saldo consolidado dos débitos incluidos
no parcelamento especial da lei n. 11941/09.

Tal adesdo foi negada na esfera administrativa,
cuminando na impetragdo do Mandado de Seguranga n°® 5001922-
72.2011.4.04.7205, distribuido originariamente para a 12 Vara Federal da Subsegdo
de Blumenau (SC), onde obteve sentencga denegatéria em face da qual foi interposto
recurso de apelagao ao Tribunal Regional da 42 Regido (nesse sentido destaca-se
que embora a sentenca seja desfavoravel, os procuradores juridicos da companhia
informam haver razoavel probabilidade de reversdo da decisdo, principalmente
devido a existéncia de precedentes).

4.2 2 Passivo Fiscal Estadual

As obrigagdes tributarias vinculadas ao Estado de Santa
Catarina importam em aproximadamente R$ 17,5 mi, distribuidos entre ICMS
(parcelamentos e débitos pendentes junto a conta corrente da Companhia), no
montante de R$ 13,8 mi; e R$ 3,7 mi correspondentes ao PRODEC.

Do valor total anteriormente informado deverdo ser
excluidos os montantes relativos a juros e multa, a teor do que assegura o art. 67-a
da lei n. 5983/81, que foram objeto de requerimento especifico junto a Secretaria de
Estado da Fazenda do Estado de Santa Catarina e Procuradoria Geral do Estado de
Santa Catarina. O saldo apurado sera objeto de parcelamento junto aos mesmos.
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4.2.3.Passivo Fiscal Municipal

O erario municipal dispbe de crédito de R$ 2,07 mi,
distribuidos entre IPTU (R$ 1,8 mi); e ISS (0,19); e igualmente serdo equacionados
junto ao Municipio, de forma que comporte o pagamento, notadamente em momento
em que lei municipal estabelecer o parcelamento e exclusdes de encargos;

5.Ativo

5.1.Avaliagdo do Ativo

O ativo da empresa foi avaliado tecnicamente pela
empresa Lautec Engenharia Ltda, sendo que para os bens imédveis, foi utilizado o
padrao de vistoria dos bens avaliandos; pesquisas mercadolégicas, composi¢gdes de
custos, orcamentos; analise de formagdo dos valores, com base na metodologia
definida pela NBR-14.653/2004, Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens, da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas de Método Comparativo de
Dados de Mercado, como sendo aquele que define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados
que exercem influéncia na formagdo dos pregos e, consequentemente, no valor,
foram ponderados por homogeneizagéo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentagao preconizados na NBR 14653-2,

Os bens imbveis, da mesma forma, seguiram o padréo de
vistoria de todos os itens; descricdo das caracteristicas e especificagdes; pesquisas
mercadoldgicas, composi¢cdes de custos, orgamentos; andlise de formagdo dos
valores, com base nas metodologias, definidas pela NBR-14653 Parte 5 - Norma
Brasileira Para Avaliagdo de Bens — Maquinas, Equipamentos, Instalagoes e
Bens Industriais em Geral da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para maquinas
isoladas, apura através de bens similares usados. As caracteristicas diferentes
foram tratadas por critérios fundamentados pelo engenheiro de avaliagdes,
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contempladas as diferentes fungbes, desempenhos operacionais (volume de
produgdo, qualidade do produto produzido, custo unitario das pegas produzidas),
estruturas construtivas (carcaca, acionamentos e comandos) e itens opcionais, entre

outros.

5.2.Dos bens méveis

anexo.

5.3.Dos bens imoveis

A avaliagéo dos bens moéveis importou na analise de mais
de mil itens e alcangou a importéncia de R$ 19.535.499,00 (dezenove milhGes,
quinhentos e trinta e cinco mil, quatrocentos e noventa e nove reais), conforme laudo

Area Area Utilizada Valor Edificagées
Unidade Matricula Avaliagio * | ValorTerras (R$) | e Benfeltorias Total (R$)
{Matriculada) H
(m?) (R$)
Area Industrial
17468 | 513525500 | - PROJETO (m?)
10399 6.400.000,00 17.381.295,39 23.781.295,39
330.000,00 6,5200
. Area Nua -
Matriz 17410 6.038,00 PROJETO {m?)
15.000.000,00 0 15.000.000,00
136,2900
Area Industrial
17466 352.11000 | - PROJETO (m?)
50813 4.400.000,00 9.247.428,35 13.647.428,35
55.014,09 4,5200
Area Nua -
Tecelagem PROJETO (m?)
8.246.000,00 0 8.246.000,00

Fazenda Sta.
Luiza

642.999,00
17932 1 1030359
17933 | 196.710,00

23,5600

97,3225

1.000.000,00

1.600.000,00
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6967 427.207,00
6966 220.566,00
7609 200.000,00
Fazenda 7710 212.500,00
Brilhante 7611 215,2680 1.700.000,00 1.700.000,00
267.529,00
7612 300.000,00
7613 260.000,00
Area Blumenau | 27463 454,00 454,0000 200.000,00 200.000,00
Area "B" - Em 1467
frente Matriz 4,28 4,2818 1.100.000,00 1.160.000,00
* A 4rea utilizada no desenvolvimento do Procedimento Avaliatério foi retirada de projeto desenvolvido pela
empresa INFOIMAGEM e fornecidas pela contratante.
6.Propostas de Pagamentos

Nos termos do artigo 50, da LFRE, “constituem meios de
recuperagao judicial, observada a legislagao pertinente a cada caso, dentre outros:”

| — concessao de prazos e condigdes especiais para pagamento das
obrigagdes vencidas ou vincendas;

Il - cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformag@o de sociedade,
constituicdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agdes,
respeitados os direitos dos socios, nos termos da legislagao vigente;

lll - alteragdo do controle societario;
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IV — substituicdo total ou parcial dos administradores do devedor ou
modificagdo de seus drgaos administrativos;

V - concessdo aos credores de direito de eleicdo em separado de
administradores e de poder de veto em relagdo as matérias que o
plano especificar;

VI - aumento de capital social;

VIl - trespasse ocu arrendamento de estabelecimento, inclusive 2
sociedade constituida pelos préprios empregados;

Vil - redugdo salarial, compensagdo de horarios e redugéo da
jornada, mediante acordo ou convengao coletiva;

IX — dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ocu
sem constituicdo de garantia propria ou de terceiro;

X - constituicdo de sociedade de credores;
XI - venda parcial dos bens;

Xl - equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de
qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribuigéo do
pedido de recuperagio judicial, aplicando-se inclusive aos contratos
de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica;

Xl - usufruto da empresa;
XIV - administragdo compartithada;

XV - emissdo de valores mobiliarios;
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XVI - constituicdo de sociedade de propdsito especifico para
adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor.

No caso especifico da FATRE, além de outras nao
previstas na ordem acima, serdo adotadas as medidas previstas nos incisos |, Il, IX,
Xl, Xl e XVI que, ora em medidas conjuntas, ora em medidas individualizadas,
passarao a compor o plano de reestruturagao da empresa.

6.1.Credores Trabalhistas

6.1.1.Verbas Salariais sujeitas a recuperagéo

Os créditos trabalhistas, assim entendidos aqueles
decorrentes das verbas devidas diretamente aos empregados celetistas, seja com
relagao aqueles que mantém o vinculo, como também aqueles que ja o romperam,
serdo pagos da seguinte forma:

a)venda de ativo imobiliario

Imediatamente com a venda dos bens descritos no item
5.2.2, consistentes nos seguintes iméveis:

10976 642.999,00

17932 103.035,91
Fazenda Sta. Luiza

17933 196.710,00
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6967 427.207,00
6966 220.566,00
7609 200.000,00
7710 212.500,00
Fazenda Brilhante
7611 267.529,00
7612 300.000,00
7613 260.000,00

Imével Blumenau 27463 454,00

Imdveis Balneario Camboria 421429 800,00

421430 400,00

Visando dar celeridade e imparcialidade na venda dos
referidos iméveis, bem como alcangar a melhor proposta financeira, a FATRE
encaminhara convite aos corretores imobilidrios da regido para que apresentem
propostas de venda e as apresentara aos credores na Assembléia, para que 3 delas
sejam eleitas e fiquem encarregadas dos respectivos procedimentos.

Tao logo quaisquer dos imoveis sejam vendidos, o
resultado liquido da venda sera imediatamente convertido em proveito dos credores
trabalhistas, sendo que na existéncia de saldo, este sera revertido em proveito dos
Sindicados descritos no quadro de credores.

b)pagamento em parcelas

No entanto, buscando atender os interesses desta classe
de credores, enquanto nao ocorrer a venda do ativo imobiliario que implique na
quitacdo das verbas salariais, a FATRE pagara as verbas desta classe em parcelas
mensais de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), rateados proporcionalmente
pelo crédito de cada trabalhador, iniciando-se 90 dias ap6s a homologag¢ao do plano.
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Fica assegurado, ainda, o pagamento das verbas salariais
devidas aos colaboradores ativos e vencidas até 3 meses antes do pedido de
recuperacado, até o limite de 5 salarios minimos, no prazo de 30 dias apds a
aprovagéao do plano, nos termos do artigo 54, paragrafo Gnico, da LFRE.

6.1.2.Créditos decorrentes de acdes trabalhistas posteriores ao pedido

Os valores de natureza salarial, decorrentes de agdes

trabalhistas com trénsito em julgado ap6s a aprovagdo do plano, mas com fato

o~ gerador anterior ao pedido, serdo incluidas na forma de pagamento estabelecida no
item 6.1.1., conforme estabelece o artigo 49, da Lei 11.101/05.

Os credores aqui estabelecidos concedem abatimento
dos valores decorrentes das multas dos artigos 467 e 477, da CLT, bem como do
aviso prévio respectivo.

6.1.3.FGTS

Os créditos decorrentes do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo serdo depositados diretamente na Caixa Econdmica Federal, em conta
vinculada a cada beneficiario, por ser este o érgéo gestor de tais importancias e
evitar, deste modo, a implica¢do de multas administrativas.

O prazo de pagamento atendera as disposigdes ja
constante do contrato firmado com a Caixa Econdémica Federal e que encontra-se
anexo ao presente plano.

Para todos os valores devidos a este titulo e que nao
sejam contemplados pelo referido contrato, ou ainda, no caso de rescisdo do
mesmo, procedera a FATRE abertura de conta junto a CEF para depésitos mensais,
nos mesmos termos da contratagdo mencionada.
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6.2.Credores com Garantia Real

A empresa FATRE possui dois credores listados como
detentores de garantias reais, quais sejam:

6.2.1.Banco Bradesco

A proposta de pagamento aos credores com direito real

7™ de garantia, é de repactuagdo do débito em 120 parcelas mensais, com caréncia
inicial para o primeiro pagamento de 36 meses, cujos valores serdo corrigidos

anualmente pela TR — Taxa Referencial, ou outro indice oficial que vier a substitui-la.

Ao final do pagamento de 70% dos valores descritos no
quadro de credores, a credora aqui mencionada, concedera desconto integral do
saldo devedor existente naquele momento, considerando-se, deste modo, que o
pagamento de 70% do débito, importara na extingao integral do mesmo.

Além disso, conforme descrito na tabela do item 4.1.2., o
Banco Bradesco é detentor de garantia real sobre area que excede, em muito o
™ valor que Ihe cabe.

Deste modo, a redugdo da garantia nao implicara na
perda da capacidade de recuperagdo do crédito, em caso de eventual
inadimplemento e permitira, ao mesmo tempo, atingir a finalidade do presente plano
que é contemplar o pagamento de todos os credores, permitindo a continuidade da
atividade produtiva da empresa.

Assim sendo, proceder-se-a o desmembramento da area
que contempla, atualmente, o parque fabril e administrativo da FATRE, cuja
avaliagdo individual, ¢ de R$ 23.781.295,39, para que permanece em garantia
hipotecaria em favor do Banco Bradesco, liberando-se de quaisquer énus, portanto,
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a area remanescente, a qual sera destinada ao pagamento de demais credores, na
forma do item 6.3.4.1, do presente plano.

6.2.2.Alain Mendes Hamade

A proposta de pagamento aos credores com direito real
de garantia, € de repactuacdo do débito em 120 parcelas mensais, com caréncia
inicial para o primeiro pagamento de 36 meses, cujos valores serdo corrigidos
anualmente pela TT — Taxa Referencial, ou outro indice oficial que vier a substitui-la.

Ao final do pagamento de 70% dos valores descritos no
quadro de credores, o credor aqui mencionado, concedera desconto integral do
saldo devedor existente naquele momento, considerando-se, deste modo, que o
pagamento de 70% do débito, importara na extingéo integral do mesmo.

Além disso, conforme descrito na tabela do item 4.1.2., o
Sr. Alain também é detentor de garantia real sobre area que excede, em muito, o
valor que lhe cabe.
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Deste modo, também para este credor, a redugdo da
garantia nao implicara na perda da capacidade de recuperagao do crédito, em caso
de eventual inadimplemento e permitira, ao mesmo tempo, atingir a finalidade do
presente plano que é contemplar o pagamento de todos os credores, permitindo a
continuidade da atividade produtiva da empresa.

Assim sendo, proceder-se-a4 o desmembramento da area
que contempla, atualmente, a Tecelagem da FATRE, cuja avaliag¢do individual, & de
R$ 13.647,428,35, para que permanece em garantia hipotecaria em favor do Banco
Bradesco, liberando-se de quaisquer dnus, portanto, a area remanescente, a qual
sera destinada ao pagamento de demais credores, na forma do item 6.3.4.1, do
presente plano.

6.3.Credores Quirografarios

Dos credores quirografarios, faz-se distingdo daqueles
que representam os interesses da classe trabalhista, consistentes nas verbas
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devidas aos Sindicatos e honorarios advocaticios decorrentes de agdes trabalhistas,
aos quais a proposta constante no item seguinte.

Aos demais credores, de acordo com os valores de seus
créditos, sdo apresentadas as alternativas de pagamento descritas nos itens 6.3.2,
6.3.3e6.34.

6.3.1.Sindicatos

A proposta de pagamento aos Sindicatos e advogados
com verbas de sucumbéncia decorrentes de demandas trabalhistas, consiste no
pagamento em parcelas mensais de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais),
rateadas proporcionalmente a importancia devida a cada credor até quitagdo
integral, cujo termo inicial fica estabelecido para o més imediatamente seguinte
aquele que ocorrer a quitagdo das verbas de natureza salarial devida aos
trabalhadores, descritas no item 6.1..

No caso do resultado liquido da venda integral dos ativos

imobiliarios descritos no item 6.1.1."b" deste plano, superar os valores devidos a

-~ classe trabalhista, este resultado positivo sera utilizado integralmente para amortizar
os valores devidos aos credores aqui referidos (Sindicatos e Advogados).

6.3.2.Pagamentos em Parcelas

a) Os credores quirografarios, com créditos até R$
1.000,00 (mil reais), serdo pagos em parcela Unica, em até 30 dias a quitagcdo dos
valores devidos aos Sindicatos e respectivos advogados.

b) Os credores quirografarios, com créditos até R$
5.000,00 (cinco mil reais), excluidos os contidos no item “a”, deste topico, serao
pagos em 6 (seis) parcelas mensais, cujo termo inicial fica estabelecido para o més
imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo dos credores descritos no
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item “a”, deste topico;

c) Os credores quirografarios, com créditos até R$
10.000,00 (dez mil reais), excluidos os contidos nos itens “a” e “b” deste tépico,
serao pagos em 6 (seis) parcelas mensais, cujo termo inicial fica estabelecido para o
més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagao dos credores descritos
no item “b”, deste tdpico, com ressalva da opgdo a ser realizada pelos credores
detentores de créditos decorrentes de comissdo (Representantes Comerciais),
conforme item 7.

d) Os credores quirografarios, com créditos até R$
100.000,00 (cem mil reais), excluidos os contidos nos itens “a”, “b” e “c” deste tépico,
serdo pagos em 36 parcelas cujo termo inicial fica estabelecido para o més
imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagcdo dos credores descritos no
item “c”, deste topico

e) Os credores quirografarios, com créditos até R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), excluidos os contidos nos itens “a”, “b”, “c” e "d”
deste topico, serdo pagos em 84 parcelas cujo termo inicial fica estabelecido para o
més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagao dos credores descritos
no item “d”, deste topico;

f) Os credores quirografarios, com créditos até R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), serdo pagos em 96 parcelas cujo termo inicial
fica estabelecido para o0 més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo
dos credores descritos no item “e”, deste tépico;

Para os credores descritos nos itens “d", “e” e "f", que
optarem por esta modalidade de pagamento, ao final do pagamento de 50% dos
valores descritos no quadro de credores, estes concedem desconto integral do saldo
devedor existente naquele momento, considerando-se, deste modo, que o
pagamento de 50% do débito, importara na extingao integral do mesmo.
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6.3.3.Pagamentos sobre lucratividade

A todos os credores quirografarios, excluidos aqueles
descritos nos itens 6.3.1 e 6.3.2, alineas “a”, “b" e “c”, que nao optarem pelo
recebimento em parcelas (item 6.3.2), apresenta-se proposta de pagamento sobre
parte da lucratividade que a empresa obtiver anualmente.

A apuragdo da lucratividade consiste no lucro liquido
apoés as dedugdes previstas em lei e em seu proprio estatuto, até o final do primeiro
semestre posterior ao 4° ano apds a homologagéao do plano.

Do lucro liquido apurado anualmente, 75% sera
destinado para pagamento dos credores sujeitos a recuperagio que optarem por
esta modalidade de recebimento, proporcionalmente aos seus respectivos créditos.

O termo inicial desta modalidade de pagamento se
dara a partir do 4° ano ap6s a homologagao do plano, ou seja:

Para os credores descritos nos itens “d”, “e” e “f", que
™ optarem por esta modalidade de pagamento, ao final do pagamento de 70% dos
valores descritos no quadro de credores, estes concedem desconto integral do saldo
devedor existente naquele momento, considerando-se, deste modo, que o
pagamento de 70% do débito, importara na extingéo integral do mesmo.

6.3.4.Participacdo nas Sociedades de Propésito Especifico

Nesse modelo, a FATRE integralizara as areas
destinadas aos loteamentos em questdo nas respectivas sociedades SPE-
LOTEAMENTO AREA ‘A" e SPE-LOTEAMENTO AREA °C’, pelos valores
constantes de avaliagdo realizada pela empresa especializada LAUTEC
ENGENHARIA LTDA,, respectivamente nos valores de R$ 15.000.000,00 (quinze
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milhGes de reais); e R$ 8.246.000,00 (oito milndes, duzentos e quarenta e seis mil
reais).

Conforme adiante sera detalhado, a integralidade da area
destinada ao LOTEAMENTO AREA ‘A’, ou a respectiva SPE, sera oferecida a
CELESC mediante a quitagdo integral de seu crédito, enquanto a area destinada ao
LOTEAMENTO AREA 'C’, ou a respectiva SPE, sera oferecida aos demais credores
quirografarios com crédito superior a R$ 100.000,00, mediante a quitagdo dos seus
créditos com desagio.

Especificamente em relagdo 8 SPE-LOTEAMENTO AREA
‘C’, a objetivara integralizar a area a ser loteada como capital social, pelo valor de
avaliacdo anteriormente mencionado (R$ 8.246.000,00), em 8.246.000.000 de cotas
com valor unitario de R$ 0,01 (um centavo).

Ato continuo, transferira cotas aos credores,
proporcionalmente ao seu crédito. Para definicdo da quantidade de cotas a que cada
credor tera direito, devera ser aplicado o desagio de 62% (sessenta e dois por cento)
sobre o crédito habilitado/reconhecido.

O administrador da sociedade sera, interinamente (até
que ocorra reuniao para a eleicdo de novo administrador), o maior credor, ou outro
escolhido pela maioria dos credores antecipadamente.

Com a entregal/transferéncia do imével e/ou cotas da
respectiva SPE aos credores, encerra-se a participagdo da FATRE no
empreendimento.

A SPE-LOTEAMENTO AREA A’ podera ser constituida
com a integralizagcdo da area destinada a tal loteamento, pelo valor de avaliagao de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), e a integralidade das cotas sera
oferecida 8 CELESC, que nomeara administrador.

6.3.4.1.Da CELESC

Aqui, a proposta sera de implementar um loteamento no
imovel matriculado sob o n matricula 17.468, com area total de 2.135.255,00 m2, do
qual devera ser desmembrada a area atualmente ocupada pelo parque Fabril
Administrativo e que permanecera em garantia para o Banco Bradesco e a area
remanescente que sera objeto do loteamento. Tendo em vista 0 maior credor da

FATRE ser a CELESC, esta area remanescente sera oferecida a ela, cabendo a
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beneficiaria a opgao por aceitar o imével (com excecado da area desmembrada do
parque fabril e administrativo) para implementagao deste loteamento ou apenas em
dacdo em pagamento para quitagao integral do débito existente.

Relagdo da Celesc (1) em comparagdo aos
demais credores (2)

21 m2

6.3.4.2.Dos Demais Credores

Para os demais credores, apresenta-se proposta
alternativa de implementar um loteamento no imével matriculado sob o n. 17.466,
~ com area total de 352.110,00 m2, do qual devera ser desmembrada a area
atualmente ocupada pela Tecelagem e que permanecera em garantia para o credor
Alain Mendes Hamade e a area remanescente para os demais credores
quirografarios, com exce¢do da CELESC e dos Sindicatos. Também havera a opgdo
dos credores aceitarem receber o imével em condominio, mediante dagcdo em
pagamento, na forma descrita no item 6.3.4.

Os projetos de loteamento sao propostas da FATRE
visando ampliar o valor agregado para pagamento dos credores, no entanto, coloca-
se a disposicdo dos credores aqui referidos, a entrega, mediante dagdo em
pagamento, das areas descritas diretamente aos credores, na propor¢ao de seus
créditos, sendo 100% da area A, para a CELESC, e 100% da area C aos demais
credores (assim entendidas as areas definidas para os loteamentos).
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No que pertine a area A, deve-se destacar a necessidade
da aceitagao da liberagé@o da hipoteca pelo credor Bradesco S/A.

Ja quanto a area C, deve-se destacar a necessidade nao
apenas de aceitagdo da liberagdo da penhora pelo credor Alain Mendes Hamade,
como também sua liberagdo da penhora realizada nos autos da execugdo n.
000090-93.2010.4.04.7215, onde é exequente a Fazenda Nacional, o que devera
ser determinado por este juizo.

Se por alguma razdo nao for possivel implementar os
loteamentos aqui descritos (por questdes burocraticas ou penhoras néao liberadas),
0s pagamentos deverao seguir a ordem estabelecida nos itens 5.3.2 ou 5.3.3.

6.4.Do Leildo de Equipamentos

A FATRE é detentora de equipamentos que, atualmente,
nao encontram-se em utilizagéo e, buscando evitar sua deterioragdo pelo desuso,
bem como , objetivando a liquidagéo parcial do seu ativo, coloca-os a disposi¢do dos
credores para aquisicdo pela melhor proposta, a partir de um prego minimo
estabelecido, cujo pagamento poder-se-a dar com crédito contra a prépria FATRE.

6.5.Da Novacgao das Dividas e demais disposicoes

Nos termos do artigo 59, da LFRE, a aprovagéo do plano
em qualquer de suas modalidades, implicard na novacédo dos créditos sujeitos a
recuperacgdo, obrigando todos os credores a ele sujeitos, ainda que nao tenham
participado de eventual Assembléia de Credores, ou que tenham votado de forma
negativa. A novagéo aqui estabelecida, implicara, expressamente, na revogagao das
garantias pessoais nos casos em que concedidas.

Ficam excluidas, do mesmo modo, as verbas decorrentes
de multas legais ou contratuais, custas processuais e honorarios advocaticios de
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sucumbéncia decorrentes de feitos ja ajuizados, cujos créditos estejam sujeitos a
recuperagao.

Para os credores decorrentes de agdes judiciais que até a
data deste plano ndo tenham decisdo condenatoéria transitada em julgada, exceto
aquelas de natureza salarial, mas cujo fato gerador seja anterior ao pedido de
processamento desta recuperagdo, terdo os valores decorrentes de condenagbes
pagos na ordem estabelecida no item 6.3.2. do plano.

7.Credores Extraconcursais

Credores extraconcursais sdao aqueles que detém ou ndo
créditos sujeitos a recuperagao judicial, mas que constituiram ou constituirdo novos
direitos em relagdo a FATRE, dos quais podem ser destacados credores
fomentadores financeiros, de insumos ou de servigos.

Para garantir a continuidade das atividades da empresa,
poderéo ser destinados bens moéveis ou iméveis de acordo com a conveniéncia e
necessidade.

Dentre os iméveis atualmente n3o contemplados em
garantia para outros credores, tem-se aquele representado pela matricula n. 17.467,
e que possui o projeto de loteamento denominado “area B”, desde que a operagéo
nao inviabilize o projeto apresentado neste plano (loteamento).

Para tanto, os credores extraconcursais que possuirem
interesse em continuar fomentando a atividade da FATRE, em qualquer de suas
modalidades deverdo manifestar, por escrito sua intengdo, para respectiva
deliberagdo da sua conveniéncia.
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Para aqueles que se manifestarem de forma positiva e
possuirem créditos a receber sujeitos a esta recuperagdo, serdo tratados com
preferéncia perante os demais, no caso de recebimento das suas parcelas.

No que pertine especificamente aos detentores de
créditos decorrentes de comissdes (Representagdo Comercial) e que mantiverem
interesse em continuar prestando servicos & FATRE, apés deliberagao de sua
conveniéncia pela diretoria, terdo créditos descritos no quadro de credores, pagos
apds a quitagcdo das verbas devidas ao Sindicato (item 6.3.1.), tornando-se credores
quirografarios preferenciais em relagdo a todos os demais, exceto aqueles
relacionados nos itens 6.3.2. “a” e “b”. Para tais pagamentos, serdo destinados R$
50.000,00 mensais a serem rateados proporcionalmente ao crédito devido aos
credores aqui referidos.

8.Viabilidade da Situacdo Econdémica

A andlise e projecdo da viabilidade econémica do

presente plano de recuperagdo, foi atestado tecnicamente pela empresa Lautec

Engenharia Ltda, mediante analise intrinseca e extrinseca da FATRE; analise

historica do desempenho do negoécio; analise do desempenho operacional;

projecdes dos cenarios futuros e elaboragdo de fluxos de caixa; solugdes

probabilisticas dos fluxos de caixa; escolha da metodologia avaliatéria, determinagao

Vs e fundamentacdo dos indices de rentabilidade, com grau de fundamentagdo e
precisdo enquadrados, segundo a NBR 14653-2 como II.

Atendendo a preceitos de carater éticos e legais,
apresentam-se as respectivas "Anotagboes de Responsabilidade Técnica”
anotadas por Engenheiros Civis e Mecéanicos, que subscreveram o laudo,

atendendo, assim, as disposi¢ées contidas na Lei Federal n° 5.194 de 24 de
dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros,
Arquitetos e Engenheiros Agronomos, e as Resolu¢gdes do CONFEA - Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, n°® 218/73 que discrimina as
atividades das diferentes modalidades profissionais da Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e n°® 345/90 que atribui a emissdo e Responsabilidade Técnica de Laudos
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Avaliatérios, unica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas
constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos.

Nesse sentido, apresenta-se parte do trabalho realizado,
sendo que a integra do mesmo acompanha o plano como anexo, dando-se énfase,
neste momento, a projecdo do fluxo de caixa para os proximos anos, demonstrando
a viabilidade da empresa, nos termos propostos nesta recuperagao:
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9.Consequéncias da Rejeicdo do Plano

A Lei 11.101/05 prevé a possibilidade de manutengéo das
empresas viaveis que se encontrem em crise econbmico-financeira. A
reestruturacdo empresarial visa novas possibilidades de satisfagdo dos credores,
diminuigdo do desemprego, fortalecimento e facilitagdo do crédito, com a finalidade
de poupar o mercado das conseqiiéncias danosas da insuficiéncia de uma empresa.

Compete destacar as hipoteses previstas na referida Lei,
art. 73, que levaria a convolagéo da Recuperagdo Judicial da empresa em faléncia:

Art. 73. O juiz decretara a faléncia durante o processo de

recuperagao judicial:

| - por deliberagdo da assembléia-geral de credores, na forma do art.

42 desta Lei;

Il — pela ndo apresentagéo, pelo devedor, do plano de recuperagao

no prazo do art. 53 desta Lei;

lit — quando houver sido rejeitado o plano de recuperagio, nos termos

do § 40 do art. 56 desta Lei;

IV — por descumprimento de qualquer obrigagdo assumida no plano
~ de recuperagéo, na forma do § 10 do art. 61 desta Lei.

Como se pode observar a nova lei é rigorosa no que diz
respeito ao cumprimento do plano de recuperacgéo judicial. Assim, sendo afastada a
hipétese de decretagéo da faléncia pela nao apresentagéao do plano de recuperagao
judicial, a decisdo pela concessdo da Recuperagao Judicial da empresa esta nas
maos da Assembléia de Credores.

Hipoteticamente, caso ndo seja aprovado o plano de
recuperagéo judicial na Assembléia de Credores e, conseqlientemente seja
decretada a faléncia da empresa, os efeitos da sentenga declaratéria serdo:
formacéo da massa falida subjetiva; suspensdo das agfes individuais; suspenséo
condicional da fluéncia de juros; exigibilidade antecipada dos créditos contra o
devedor, socios ilimitadamente responsaveis e administradores solidarios;
suspensdo da prescrigdo (a qual ja foi deferida no pedido de Recuperagao Judicial)
e arrecadacgao dos bens do devedor.
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A formagdo da massa falida de credores tem como
objetivo concorrer ao ativo do devedor, pelo montante de seus haveres. Assim, apos
a realizacdo do ativo havera a partilha de seu produto, de forma eqtitativa, em
conformidade com a classificagao de cada crédito.

Acerca da classificagdo dos créditos na faléncia,
determina o art. 83 da nova lei a seguinte ordem:

Art. 83. A classificagdo dos créditos na faléncia obedece a seguinte
ordem:

| — os créditos derivados da legislagdo do trabalho, limitados a 150
(cento e cinqiienta) salarios-minimos por credor, e os decorrentes de
acidentes de trabalho;

Il - créditos com garantia real até o limite do valor do bem gravado;

Il — créditos tributarios, independentemente da sua natureza e tempo
de constituigdo, excetuadas as multas tributérias;

IV - créditos com privilégio especial;
V — créditos com privilégio geral;
VI - créditos quirografarios;

VIl — as multas contratuais e as penas pecuniarias por infracao das
o~ leis penais ou administrativas, inclusive as multas tributarias;

VIl - créditos subordinados.

Nesta hipdtese, se efetuada a venda dos ativos da
empresa, seria possivel uma arrecadacdo em valor estimado a 50% do seu prego
justo (considerando-se as hipéteses de venda forgada), desprezando-se todo o
patrimdnio intangivel, que perde seu valor neste caso. A importancia arrecada, sem
necessidade de maiores contas, até pagaria as verbas trabalhistas e os credores
com garantia real, mas nao ultrapassaria os credores tributarios, deixando todos os
demais, portanto, sem o recebimento de qualquer importancia.

Ainda, tem-se que com a decretagdo da faléncia e
a venda do ativo, cessarado as atividades produtivas, deixando-se de consumir, neste
caso, nao apenas mao de obra da classe empregada, mas também uma gama de
servicos e produtos que fomentam a economia local.
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Diante do quadro exposto, entende-se que a faléncia ndo
€ a melhor alternativa aos credores do que a proposta constante do presente plano,
que prevé alternativas para pagamento de todo o passivo dentro de uma condicéo
possivel e tangivel, demonstrado com clareza e consisténcia.

10.CONSIDERACOES FINAIS

Fica estabelecido o juizo da Vara Comercial da Comarca
de Brusque, como o competente para dirimir qualquer controvérsia oriunda do
presente plano, sua aprovagao, alteragdo e/ou cumprimento.

O presente plano podera ser objeto de alteragao, até a
data da Assembléia de Credores, mediante aditamento, ocasiio em que se
fundamentara sua necessidade de adequacao.

Da mesma forma, o quadro de credores apresentado e
Tan considerado para este plano, podera sofrer modificagbes com a apresentagédo do
quadro de credores pelo Sr. Administrador Judicial, com a supressao, inclusdo ou
modificacdo de credores, seja com relagdo a valores ou classe em que restaram
inseridos.

Todos os créditos objeto deste plano serdo corrigidos
anualmente pela TR - Taxa Referencial, cuja corregdo sera acrescentada ao
principal e o seu pagamento obedecera a mesma forma eleita para recebimento
deste (do principal).

Poderd a FATRE, ainda, dispor de todo o ativo ndo
comprometido com as garantias estabelecidas neste plano, para fomentar sua
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atividade, alienando-o conforme necessidade ou de outra forma assegurando
obrigagdes posteriormente assumidas.

Por fim, destaca-se o artigo 53, da LFRE, que estabelece
o contetudo minimo do plano de recuperagao judicial e é assim transcrito:

Art. 53. O plano de recuperagéo sera apresentado pelo devedor em
juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagado da
decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob
pena de convolagio em faléncia, e devera conter:

| - discriminagcao pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser
empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

Il — demonstracdo de sua viabilidade econdmica; e

lll - laudo econdmico-financeiro e de avaliagéo dos bens e ativos do
devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa
especializada.

Ao final da presente exposigao, pode-se concluir que o
plano cumpre com sua finalidade e atende aos requisitos exigidos, seja em seu
carater formal, no que diz respeito a documentagdo e informag¢des necessarias,
como também quanto ao seu objetivo, qual seja, viabilizar a superagao da situacao
de crise econdmico-financeira, a fim de permitir a manutengao da fonte produtora, do
emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a
preservacdo da empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econ6émica (art.
47, LFRE), razdo pela qual, conta com o consentimento dos credores para sua
aprovagao.
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Em razéo de todo o exposto, é firmado o presente plano pelos representantes legais
da FATRE, constituidos na forma de seus atos estatutarios.

Brusque, 12 de margo de 2.012.

Diret r.firesidente

JORGE PAULO KRIEGER FILHO

Diretor Financeiro
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FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX

Av. Primeiro de Maio 1283

BRUSQUE - SANTA CATARINA
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APRESENTACAO

Lautec Equipe Técnica, Engenharia S/C Ltda. registrada no CREA/RS sob numero
105.128-D, especializada em Engenharia Econdmica, Legal, através de seus Responsaveis
Técnicos, Engenheiro Civil Luciano Bessmann Silveira e Engenheiro Civil Eduardo Aquino
Gongalves, em conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profisses de Engenheirgs, Arquitetos e Engenheiros Agrdnomos,
P complementada pelas resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a emissdo e Responsabilidade Técnica de
Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas constituidas,
dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela Lautec Equipe Técnica s@o elaborados seguindo as
exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

A ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como Unico Foro
Nacional de Normalizagdo através da Resolugdo n,” 07 do CONMETRO, de 24.08.1992.
Segue abaixo a relacao das Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 - Im6veis Urbanos

NBR 14.653-3 - Im6veis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliagdo de Custos de Construg&o para Incorporagédo Imobiliaria e outras
disposicdes para Condominios em Edificios
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1. PRELIMINARES

Solicitante: Fabrica de Tecidos Carios Renaux
Endereco: Av. Primeiro de Maio, 1283 — Brusque - SC
™ Objeto: Avaliagdo dos Bens Moveis e Avaliagdo Econdmica da Operagéo
Proprietario: Fabrica de Tecidos Carlos Renaux
Enderego: Av. Primeiro de Maio, 1283 — Brusque - SC
.Data: Mar¢o de 2012
Finalidade: Determinag&o dos Valores de Mercado e Valor Econémico

N° Ordem: 10812

- 2. RESUMO DA AVALIACAO

_ VALOR DE MERCADO DOS BENS MOVEIS

R$ 19.535.499,00

(DEZENOVE MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA E CINCO MIL E QUATROCENTOS E NOVENTA E
NOVE REAIS)
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3. AVALIACAO DE BENS MOVEIS

3.1 CONSIDERAGOES INICIAIS

3.1.1 FINALIDADE DA AVALIAGAO

Conforme especificagdo do contratante, o presente trabalho tem por
objetivo a avaliag&do de cerca de 1000 (um mil) itens para fins de garantia real
de operagéo banciaria.

Os objetos da avaliagdo se encontram nas dependéncias da empresa
Fabrica de Tecidos Carlos Renaux - Tecelagem e Matriz, nos respectivos
enderegos: Av. Primeiro de Maio, s/n® — Brusque — SC e Av. Primeiro de Maio,
1283 — Brusque - SC.

3.1.2 REFERENCIAS NORMATIVAS

-~ O presente trabalho avaliatério atende as diretrizes preconizadas pelas
seguintes normas:

< ABNT NBR 14653-5:2006 - Avaliagdo de bens — Parte 5:
Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral.

3.1.3 GRAU DE AGREGAGAO E TIPO DE VALOR

Conforme referido anteriormente, o presente trabalho objetiva a
determinagéo do valor patrimonial dos bens objetos da avaliagao.

Segundo item 3.91 da NBR 14653-4, Norma Brasileira Para Avaliagédo de
Bens — parte 4 — Empreendimentos, a seguir transcrito, valor patrimonial é
assim definido:
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“Somatério dos valores de mercado dos bens que compéem o
ativo permanente do empreendimento. Na impossibilidade de se
identificar o valor de mercado de algum bem componente do
empreendimento, considera-se a sua melhor aproximagdo: custo de
reedicdo, valor econbmico ou valor de desmonte.”

Complementando a definigdo acima, é importante apresentar, também,
as definicbes de valor de mercado, valor econdmico, valor de desmonte e

custo de reedi¢ado, conforme segue:
Valor de Mercado, segundo item 3.44 da NBR 14653, parte 1.

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”.

Valor de Desmonte, segundo item 3.89 da NBR 14653, parte 4:

“Valor presente da renda liquida auferivel pela venda dos bens
que comp6em o empreendimento, na condi¢do de sua desativagdo”.

Custo de reedigao, segundo item 3.9.3 da NBR 14653-4, parte 1:

“Custo de reprodugdo, descontada a depreciagdo do bem,
~ tendo em vista o estado em que se enconira”.

Em atendimento ao item 7.3.1 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a
tabela 1, o quadro abaixo demonstra como & a associa¢do da finalidade da
presente avaliagdo com o seu grau de agregagéo e tipo de valor.

FINALIDADE GRAU DE AGREGAGAO TIPO DE VALOR
Avaliagdo Patrimonial Sistema integrado Custo de reedicdo no
fomecedor
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4. AVALIACAO ECONOMICA E FINANCEIRA

DA OPERACAO INDUSTRIAL

4.1 OBJETIVO E CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A avaliagdo econdémica e financeira da operagdo industrial objetiva
permitir a anélise de geragdo de caixa do empreendimento e definir se os
resultados superam os valores dos débitos da empresa nas formas propostas
no Plano de Recuperag¢ao Judicial, verificando a viabilidade do mesmo.

Para desenvolvimento deste estudo de viabilidade com base no referido
Plano de Recuperagao Judicial foram analisadas as causas das dificuldades
operacionais, econdmicas, financeiras e de mercado, as situagbes atuais da
operacdo e do mercado no qual a empresa se encontra inserida e as
perspectivas futuras destas variaveis.

As propostas de pagamento dos credores analisadas sdo apresentadas
™ abaixo:

Proposta 1:

a) 30 dias depois da aprovagédo do plano, pagamento de verbas salariais
até o limite de 5 salarios para cada trabalhador (aproximadamente R$
300.000,00);

b) 90 dias apés aprovacgado do plano, pagamentos das demais verbas
salariais, no valor de R$ 95.000,00 mensais, por 36 meses;

c) Apbs os pagamentos dos empregados, pagamento dos sindicatos,
também em R$ 95.000,00 més, por 18 meses;
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d)

Credores quirografarios, com créditos até R$ 1.000,00 (mil reais),
serao pagos em parcela Unica 30 dias ap6s a quitagdo dos valores
devidos aos sindicatos e respectivos advogados. Valor: R$ 35.000,00;

Credores quirografarios, com créditos até R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), excluidos os contidos no item “d” acima, serdo pagos em 6
(seis) parcelas mensais, cujo termo inicial fica estabelecido para o
més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo dos
credores descritos no item “d”. Total: R$ 180.000,00, Valores mensais:
R$ 30.000,00;

f) Credores quirografarios, com créditos até R$ 10.000,00 (dez mil
reais), excluidos os contidos nos itens “d” e “e” acima, serdo pagos
em 6 (seis) parcelas mensais, cujo termo inicial fica estabelecido para
o més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo dos
credores descritos no item “e”. Total: R$ 196.000,00, Valores mensais:
R$ 33.000,00;

g) Credores quirograféarios, com créditos até R$ 100.000,00 (cem mil
reais), excluidos os contidos nos itens “d”, “e” e “f” acima, seréo pagos
em 36 parcelas cujo termo inicial fica estabelecido para o més
imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo dos credores
descritos no item “f". Total: R$ 1.156.157,71, Valores mensais: R$
33.000,00;

h) Credores quirografarios, com créditos at¢ R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), excluidos os contidos nos itens “d”, “e”, “f" e “g”
acima, serdo pagos em 84 parcelas cujo termo inicial fica estabelecido
para o més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagdo dos
credores descritos no item “g". Total: R$ 4.650.409,59, Valores
mensais: R$ 97.000,00;

i) Credores quirografarios, com créditos at¢ R$ 10.000.000,00 (dez

milhdes de reais), excluidos os contidos nos itens “d”", “e”, “f", “g” e “i

8-22

8o~



Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET600, Pagina 1

acima, serdo pagos em 96 parcelas cujo termo inicial fica estabelecido
para o més imediatamente seguinte aquele que ocorrer a quitagio dos
credores descritos no item “h”, deste topico. Valor total: R$
17.014.201,12, Valores mensais: R$ 177.000,00;

Observagdo: Para os credores descritos nos itens “g”, “h” e ‘", que optarem por esta
modalidade de pagamento, ao final do pagamento de 70% dos valores descritos no
quadro de credores, estes, concederdo desconto integral do saldo devedor existente
naquele momento, considerando-se, deste modo, que o pagamento de 70% do
débito, importara na extingdo integral do mesmo.

j) Credores com garantia real, o pagamento tera uma caréncia de 36
meses e, apds, um prazo de 120 meses para pagamento, com
desagio de 30%, apenas apds o pagamento de 70%. Valor total: R$
11.800.799,67, Valores mensais: R$ 98.340,00

Proposta 2:

A empresa pagaria apenas as verbas trabalhistas, sindicatos e credores
com garantia real, todos os demais credores receberiam as areas destinadas a
loteamentos.

4.2 DESENVOLVIMENTO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.2.1 DEFINIGOES

O objetivo do presente trabalho avaliatério é a determinagdo do Valor
Econdmico da operagao industrial da Fabrica de Tecidos Carlos Renaux.

Segundo a NBR 14.653-4 - Norma Brasileira Para Avaliagéo de Bens —
Empreendimentos:

“Valor Econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo
empreendimento, durante sua vida econdomica, a uma taxa de desconto
correspondente ao custo de oportunidade de igual risco”

9-22
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Onde:

Renda liquida: resultado em cada periodo do fluxo de caixa conforme
demonstrativo de resultados.

Custo de oportunidade: Maior taxa de juro auferivel no mercado em
outras oportunidades de investimentos concorrentes, em termos de montante
investido e prazo, a um dado nivel de risco.

4.3 METODOLOGIA APLICADA

Segundo o item 8.1 - Métodos Para Identificar Valor da NBR 14.653-4
Norma Brasileira Para Avaliagdo de Bens - Empreendimentos:

“A identificacdo de valor depende fundamentaimente do objetivo da
avaliagao, do tipo de valor que se pretende identificar, das caracteristicas do
empreendimento e do mercado no qual se insere, podendo ser empregados,
em cada caso, os métodos comparativo direto de dados de mercado,
involutivo, evolutivo e da renda, conceituados na NBR 14653-1, isolados ou
conjuntamente...”.

No presente caso foi utilizado o Método da Capitalizagdo da Renda
conforme preconiza o item 8.2.4 da NBR 14.653-1. A norma define o referido
método como aquele que “identifica o valor do bem com base na capitalizagéo
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis”.

4.4 DESENVOLVIMENTO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

Preliminarmente a determinagéo do valor econdémico da empresa devera
o avaliador conhecer profundamente a empresa, as suas praticas contabeis e
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gerenciais, 0 seu ramo de atuagdo e segmento de mercado, assim como, estar

perfeitamente familiarizado as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas da

mesma, de forma a estar apto a identificar, analisar e concluir acerca dos

seguintes elementos:

R/
L 04

o

(/
0.0

()
L 4

®
o

Balango Patrimonial e Demonstrativo de Resultados real;
Balango Patrimonial e Demonstrativo de Resultados orgado;
Ativo Permanente da empresa;

Margens, taxas de Lucratividade auferivel no segmento de
mercado especifico da empresa;

Taxas operacionais e custo de capital;
Conjuntura Econdémica,;

Etc;

Feito isso, o procedimento de avaliagdo da empresa segue as seguintes

etapas:

A) Preparar as demonstragdes financeiras do ano base;

B) Definir o prazo da projegdo explicita — “n” e as taxas de crescimento

variaveis;

C) Estabelecer as premissas da projegdo explicita para os “n” anos. Os

fatores ou “value drivers” que influenciam na definigdo de valor séo:

taxa de crescimento das receitas, margem do lucro operacional,

aliquota do imposto, investimento em capital de giro, investimento em

plantas e equipamento, custo de capital e prazo de projegdo. Estes

dados sdo extraidos dos balangos e demonstrativos de resultados dos

ultimos trés anos;

D) Projegdao do Balango Patrimonial e da Demonstra¢do de resultados

durante os n anos de projegéo explicita;

E) Calcular o fluxo de caixa livre durante os n anos de projegéo explicita;
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F) Determinar a taxa de crescimento perpétuo do fluxo de caixa livre e
determinar o valor residual que corresponde ao valor presente da
perpetuidade;

G) Determinar a taxa requerida ou Taxa Minima de Atratividade
contemplando custo de oportunidade e risco;

H) Calcular o valor presente do fluxo de caixa livre;

1) Calcular o valor dos ativos ndo-operacionais da empresa;

~ J) O valor da empresa corresponde & soma dos valores presentes dos
ativos operacionais e dos ativos ndo operacionais subtraidas as
dividas;
Premissas Relevantes do Empreendimento
O fluxo de caixa do empreendimento foi montado com base nas
seguintes premissas:
Vida Econdmica: A vida econdmica estipulada para o empreendimento
foi de dez anos, sendo considerada, apés este prazo, a perpetuidade.
Receita bruta operacional: Previram-se crescimentos anuais das
- receitas brutas operacionais de 5 a 10% nos anos subsequentes.

Custos Operacionais: Previram-se custos operacionais anuais de 59 a
61 % das receitas brutas.

Despesas Operacionais: Previram-se despesas operacionais anuais de
14 a 16 % das receitas brutas.

Custo Médio Ponderado de Capital: O custo médio ponderado de
capital foi determinado com base na estrutura de capital e no custo ponderado
de capital do empreendimento e nos riscos inerentes e considerou-se uma
variagdo de 14 a 16% ao ano.

Encargos: Todos os encargos fiscais foram determinados conforme
legislagdo federal especifica;
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Investimento em Capital de Giro: O investimento em capital de giro foi
obtido através da subtragio do capital de giro no exercicio do capital de giro no
exercicio anterior. Durante a proje¢do explicita o investimento em capital de
giro cresceu na mesma proporgdo da receita bruta.

OBSERVACAQ: Todas as premissas e estimativas relevantes constam
da meméria de calculo da Avaliagdo Econdmica apresentada em anexo ao

laudo.
m
4.5 DETERMINAGAO DO VALOR ECONOMICO DO
EMPREENDIMENTO
Segundo o Métedo da Renda, o valor econémico do empreendimento
corresponde a capitalizagao dos lucros liquidos anuais a uma taxa denominada
requerida, conforme fluxo de caixa esquematico abaixo apresentado. O fluxo
de caixa acima referido é apresentado a seguir:
FCL N S
~ N A
P
ICG N
IAF
ONDE:

ICG = INVESTIMENTO EM CAPITAL DE GIRO
IAF = INVESTIMENTO EM ATIVOS FIX0S
FCL = FLUXO DE CAIXA LIVRE
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P = PERPETUIDADE
N = PERIODO

E importante salientar que o modelo utilizado acima & probabilistico, ou
seja, os Lucros Liquidos Anuais s@o valores provaveis, isto é, apresentam
incertezas que devem ser ponderadas estatisticamente.

Na presente avaliagdo, as analises de risco foram procedidas através de
Simulagtes de Monte Carlo. Este método consiste em associar probabilidades
as variaveis do fluxo de caixa em estudo.

No presente caso, foram efetuadas 500 simulagdes, isto €, 500 cenarios,
isto &, fluxos de caixa, conforme planilhas em anexo ao laudo.

Com base no desenvolvimento do procedimento avaliatério, o resultado
da analise € apresentado no quadro abaixo:

QUADRO RESUMO DA AVALIACAO
Valor Econémico da Operagdo Industrial (Valor Presente
Liquido) R$ 29.000.000,00
Valor Econdmico da Operagéo Industrial (Valor Presente
Liquido) apds pagamento dos credores — Proposta 1 R$ 13.000.000,00
Valor Econdmico da Operagéo Industrial (Valor Presente
Liquido) ap6s pagamento dos credores — Proposta 2 R$ 21.000.000,00
*Valores aredondados

Considerando-se as premissas adotadas no presente trabalho avaliatério,
como em ambas as propostas resultaram Valores Presentes Liquidos
positivos, conclui-se que ha viabilidade econémico-financeira de pagamento
dos credores com os resultados da operagao industrial.

46 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO QUANTO A
FUNDAMENTACAO

O enquadramento do Grau de Fundamentagdo do procedimento
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avaliatorio € obtido a partir do quadro 4 da NBR 14653-4, abaixo apresentado:

Tabela 4 - Grau de Fundamentagéo Para Identificagdo de Valor

item Atividade Para Identiﬁcagéo de valor
Grau lll Grau ll Grau |
Sintética, com a
. Ampla, com os elementos Simplificada, com base y
7544, [|Andliseoperacionaldo | onals devidamente  |nos indicadores apresentagdo dos
~ empreendimento licitad operacionais indicadores basicos
' exp P operacionais
" . Com base em andlise do Com base em andlise -

A.néhs.e das séries processo estocastico para as |deterministica para um Com base em andlise

7.5.1.2 histéricas do A . qualitativa para um prazo
. 1 variaveis-chave, em um prazo minimo de 24
empreendimento minimo de 12 meses
periodo minimo de 36 meses |meses

Andlise setorial e De estrutura, conjuntura, . . .
7.5.1.3 diagnéstico de mercado |tendénclas e conduta Da conjuntura Sintética da conjuntura
7514 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
7.5.1.5.1 ]Escolha do modelo Probabilistico aD:;e;::g:;;oo associado Deterministico
7.5.1.5.1 5:':‘;: bésicado fuxo |0 oleta Simplificada Rendas liquidas
75.1.5.2 |[Cenarios fundamentados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1

Simulagles com Simulagdo com .
7.5.1.53 |Analise de sensibilidade |apresentagaio do identificagao de f:::;?g;‘":ﬁ:‘:: 10%
/™ comportamento gréfico elasticidade por variavel o

7.5.1.5.4 ]Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
' S6 para empreendimento em operagéo.

Para fins de enquadramento global

do

fundamentagdo, devem ser considerados os seguintes critérios:

laudo em graus de

Na tabela 4 identificam-se trés campos (graus Ill, Il e 1) e 10 itens (de
7.5.1.1a75.14)

O atendimento a cada exigéncia do grau | terd 1 ponto; do grau |l, 2

pontos e do grau lll, 3 pontos;

O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela abaixo:
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para identificagédo de valor

Graus i I 1
Pontos Maior ou igual a 22 De 13 a 21 De7a12
Restrigges Maximo de 3itensde | Maximo de 4 itens Minimo de 7 itens
graus inferiores, em graus inferiores atendidos
admitindo-se no ou ndo atendidos
maximo um item no
grau |

A soma dos pontos atingiu 25 - Grau de Fundamentagéo lll.

O PROCEDIMENTO AVALIATORIO ATINGIU O GRAU DE
FUNDAMENTAGAO IIi

5. VISTORIA

O objeto desta avaliagdo compreende cerca de 1000 (um mil) itens para
fins de garantia real de operagdo bancaria.

Os bens objeto da avaliagdo foram minuciosamente vistoriados com o
intuito de verificarem-se detalhes como existéncia, localizagao, especificagtes
= e estados de conservagao (deprecia¢do), de forma a possibilitar valora-los.

6. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

6.1. METODOLOGIA APLICADA

Foi aplicado na presente avaliagdo o método assim definidos no item 8 da
NBR 14653-5-2006:

16-22
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“Método comparativo direto de dados de mercado:
para maquinas isoladas, apura o valor através de bens
similares usados. As caracteristicas diferentes devem ser
tratadas por critérios fundamentados pelo engenheiro de
avaliagdes, contempladas as diferentes fungdes, desempenhos
operacionais (volume de produgdo, qualidade do produto
produzido, custo unitario das pe¢as produzidas), estruturas
construtivas (carcaga, acionamentos e comandos) e itens
opcionais, entre outros”.

“Métodos de custos.. Para maquinas, na

impossibilidade de uso do método comparativo direto de dados

de mercado, utiliza-se a cotagdo de pregos novos junto a

fabricantes destes ou similares, com aplicagdo de
depreciagéo”.

6.2 PESQUISA MERCADOLOGICA
Para determinagdo dos valores de mercado foi efetuada pesquisa de
~ mercado junto a fornecedores destes tipos de bens novos e usados.

Este procedimento tornou possivel avaliar todos os itens, considerando a

situacao mercadoldgica atual e todos os custos.

Segue abaixo as empresas pesquisadas:

e Dutra Maquinas;

e Agraupe;

o Guia Téxtil;

e MT Maquinas;

e Solugdo Téxtil;

o Etc.
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6.3 DEPRECIAGAO

A determinagdao das depreciagbes de Maquinas e Equipamentos
fundamentou-se nas metodologias para avaliagdo de maquinas e
equipamentos introduzidas e preconizadas pelo Eng® Hélio Roberto Ribeiro de
Caires (contidas no livro "Novos Tratamentos Matematicos de Engenharia de
Avaliagdes"- 2" edigiio-1978, Editora Pini).

Este método enfoca a depreciagdo da maquina, equipamento ou
instalagdo, como uma fungdo da manutengdo dispensada, do regime de
trabalho, da idade e da vida util. Assim, a fungdo desgaste & (u,t), que
assume importancia fundamental na determinagdo da depreciagdo, € dada
pela seguinte férmula:

) (“ 1:) = 0.8530811710 x e (0,067348748 1 - 0,041679277 11 - 0,001022860 p 1)

Onde:

™ & (u,7) = Fungéo Desgaste;
T = Coeficiente de Trabalho, sendo:

.TIPO DE TRABALHO = I

NULO

LEVE 5
NORMAL 10
PESADO 15
EXTREMO 20
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) = Coeficiente de Manutengéo, sendo:

‘TIPODE MANUTENGAO ~~

INEXISTENTE

SOFRIVEL 5

NORMAL 10

RIGOROSA 15

PERFEITA 20

A Funcdo Desgaste indica o comportamento da depreciagdo como
conseqiiéncia do tipo de manutengdo e de trabalho que sdo submetidos os
equipamentos ao longo de sua vida. Como exemplificagdo, uma manutengao
eficaz associada a uma carga de trabalho leve resulta em ténue desgaste ao
longo do tempo, enquanto que, em condigdo oposta, ou seja, uma manutengéo
nula associada a uma carga pesada resulta em significativo desgaste ao longo
do tempo.

A fungdo desgaste associada as varidveis idade aparente e vida util,
permite a determinagao da depreciagdo conforme a férmula abaixo:

D(t, u, 1, T) = 1,347961431 / 1 + 0,347961431 e 3579760093 (T

Onde:
D (, p, =, T) = Depreciagao;
@ (u,t) = Fungao Desgaste;

T = Vida Util (Na sua determinago foi utilizado a Tabela Pratica do Eng®
Vitor C. Fillinger - Classificagdo Genérica dos Bens e Periodos de
Depreciaggo- Vida Util);

19-22
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t = idade aparente (a sua determinagado foi obtida através da vistoria,
levando em conta os tipos, caracteristicas, modelos, estado de conservagéo e
informagdes prestadas pelo proprietario).

6.4 DETERMINAGAO DOS VALORES DOS BENS MOVEIS

A determinagdo dos valores patrimoniais de maquinas, equipamentos,
N méveis e utensilios, foi efetuada com base no Método do Custo, ou seja,
conhecidos o valor de novo do bem e a sua depreciagdo, o valor patrimonial é

obtido através da férmula a seguir:

VP=[(1-r)xD+r]xVN

Onde:

VP = Valor Patrimonial,

r = Valor Residual (varia de 0 a 10% do Valor de Novo);
D = Depreciagao;

VN = Valor de novo.

A planilha de descri¢do e avaliagdo de maquinas e equipamentos em
anexo ao laudo demonstra o desenvolvimento do procedimento avaliatorio.

Conforme desenvolvimento do Procedimento Avaliatério, o valor de
mercado das Maquinas e Equipamentos em margo de 2012, é apresentado no
quadro abaixo:

VALOR DE MERCADO

R$ 19.535.499,00

(DEZENOVE MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA E CINCO MIL E QUATROCENTOS E NOVENTA E NOVE REA!S)
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DA

AVALIACAO

Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a
tabela 2, o quadro abaixo demonstra que o presente trabalho avaliatério se
enquadrou no grau de fundamentacao |.

Y
ITEM DESCRICAO | GRAU OBSERVAGAO
1 Vistoria | Caracterizagdo sintética do bem,
com fotografias.
2 Funcionamento ! O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagoes
3 Fontes de | Para custo de reedi¢cdo: cotagdo
informacgéao e direta dos bens com a mesma
- dados de especificacdo dos bens em analise.
mercado Citada a fonte de informagé&o.
3 Depreciagao ! Calculada por metodologia
consagrada
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8. ANEXOS

Foi anexado ao presente laudo:

Anexo 1: Relatério Fotografico
~ Anexo 2: Fontes de Pesquisa
Anexo 3: Memoéria de Calculo da Avaliagdo Econémica

Anexo 4: Planilha de Descrigdo e Avaliagao

Porto Alegre, margo de 2012.

h o i @/{é k

Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves
Eng. Civil - CREA 50.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D

; - ~ :
‘ ‘ G ’ \(/3(,&\1-(&6 ])’h T\’%)(A
Rodrigo Lora Brandolt Gisela Schmitz Menezes
Eng. Civil - CREA 122.746-D Eng. Mecanica — CREA 151.739-D
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7.1 ANEXO 01

Relatério Fotografico
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7.2 ANEXO 02

Fontes de Pesquisa

Na tabela abaixo constam as fontes de pesquisa de valores de itens

novos e de itens usados.

Tipo

Local

Maquinas e
Equipamentos

www.comerciodasmagquinas.com.br

www.agraupe.com.br

www.mfrural.com.br

www.dutramaqguinas.com.br

www.brasilbombas.com.br

www.guiatextil.com.br

www.multiar.com.br

www.lfequipamentos.com.br

www.mtmaquinas.com.br

www.delta.com.br

www.solucaotextil.com.br
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7.3 ANEXO 03

Meméria de Calculo da Avaliagdo Econdmica
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BALA QOS

. BEwlelo. a8 _J___z0f0 201
[ATIVO “~184726,00 182.075,00 T47.027,00 |
[ATIVO CIRCULANTE 28.354,00 20.807,00 10.785,00 |
Caixa e equivalentes de caixa 102,00 47,00 18,00
TRulos e valores mobilizrios 266,00 25,00 -
Contas a receber de clientes 10.574,00 7.281,00 4.588,00
Estoques 12.804,00 10.802,00 5.199,00
Ativo biclogico 108,00 998,00 649,00
Impostos a recuperar 4.131,00 1.379,00 46,00
Qutras contas a receber 318,00 225,00 256,00
Despesas pagas antecipadamente 51,00 50,00 29,00
NAO CIRCULANTE 156.372,00 161.268,00 136.242,00
impostos a recuperar ~ 358,00 333,00 268,00
|Empréstimos compulsérios Betrobras 23.549,00 28.402,00 34.689,00
Impostos sobre ativos fiscals dferidos 16.648,00 31.829,00 24.500,060
Qutros créditos 96,00 91,00 91,00
hvestimentos 222,00 222,00 222,00
imobizado 115.431,00 100.322,00 76.415,00 |
Intangivel 68,00 69,00 57,00
PASSIVO 184.726,00 182.075,00 147.027,00
PASSIVO CIRCULANTE 62.756,00 79.532,00 89.471,00
[hstiuigoes financerras 24.350,00 23.773,00 16.221,00
Fornecedores 11.161,00 11.390,00 11.563,00
ObrigagBes socias e rabalhistas 17.548,00 27.588,00 34.248,00
Obrigagoes tribularias 7.321,00 13.422,00 21.833,00
[Representantes 857,00 978,00 1.125,00
ComissOes a terar 629,00 485,00 315,00
Adiantamentos cperacionais 125,00 859,00 1.574,00
Outras exigbiidades 767.00 1.239,00 2.592,00
PASSIVO NAO CIRCULANTE 176.910,00 183.611,00 182.538,00
hstituigbes financewas 12.322,00 12.624,00 11.153,00
Fornecedores ~ 72.086,00 "79.983,00 86.701,00
Diretores e acionisias 4.321,00 7.217.00 7.304,00
Obrigagdes sociais e tributarias 48.826,00 49.481,00 49.853,00
Tributos diferidos passivos —36.553,00 31.829,00 24.500,00
Qutras cbrigagbes 138,00 145,00 200,00
Depbsitos udiciais (138,00) 65,00) (48.00)
Representantes - indenizagbes 2.802,00 2.397,00 2.002,60
Outras exigbiidades - - 873,00
PATRIMONIO LIGUDO :1(81:068;00 124:982,00)
Capital social 2.337,00 2.337,00
Reserva de reavaliago 40.949,00 32.316,00 24.277,00
Ajuste avaliagbes patrimoniais 29.926,00 29.470,00 23.278,00
[Prejuizos acumulados (128.154,00) (145.191,00) (174.874,00)
CAPITAL DE GRO (34.404,00) {58.725,00) (78.686,00)
ATNO CICLCO 23.696,00 18.308,00 10.043,00
FASSNO CICLICO 38.408,00 55.759,00 73.250,00
NVESTWBNTO BEM CAPITAL DE GRO 22.739,00) 25.756,00)
NECESSIDADE DE CAPAL DEGRO 14.712,00 37.451,00 83.207,00
SALDO DE TESOURARA 19,692,00 21.274,00 (15.479,00)

PVIRV 35,00

PVE 42,00

VP 211,00

PMFOF 735,00

<AL %
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

13.257,00 | 20,76%] 10.698,00 | 21,54%
50.587,00 [ 79,24%| 38.966,00 | 78,46%
48.561,00 | 76,06%| 45.041,00 | 90,69%

202600 [ 3,97%] (6.075,00)] -12,23%
13.141,00 [ 20,58%| 9.389.,00 | 18.91%

589500 | 9.23%] 407600 821%
5891,00] 923%{ 4.40900]| 8,88%
2.264.00 | 3.,55% 845,00 [  1.90%

909.00 | 1,42% 3100 | 0,08%
(11.115,00)-17 41%| (15.464.00)| -31,14%
{26.494,00)] -41,50%] (29.032,00)) -53.36%)
26.797.00 | 41,97%| 29.388,00 | 59.17%

303,00 047% 35600 | 0.72%)
-43,37%]| (37.609.00)] -56.91%| (44.496,00)| -69,59%

P S X 15.181,00 | 23,78%, - 0,00%
"~ (35.876,00) -49,76%| (52.790,00)'-82.69% {43.456,00)| -89,59% |
; 5; ‘0P I TNUADAS - -~ | 0,00%| 9.117.00 | 18,36%
TUCROPREJUZOLIGUIDG DOPEROBO. | (35.87600)] 45.73%| (52.790.00}["-62.65%] [(35.379,00)] -71,24%)|
FLUXO DE CAIXA - PROJEGCOES E PREMISSAS
e E 4
R g5 8
- ® s - -
388 5 |
§§§§ 3 3
$333 3§ 3
583 !
' § i3
THEREY
25 33
R
2333 § ¢ 38
2333 § 3 i
N
§35s = & 13
gees
a HHIRREH
i
SHI B




Processo 050

1085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET624, Pagina 1




Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET625, Pagina 1
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SIMULAGCOES DE MONTECARLO - PROPOSTA 1

média desv.padrdo minimo 6.842,06
MAXITo 24.999,93
12.979,19 1.762.91 média 15.440,69
14.938,26 3.614.98 desvio 3.218.45
™ 16.785,16 ] 4.720,22 [amplitude 18.157,87
16.204,53 3.295,66 Inlervaios da classe 5,00
16.028.25 }.866,34 frequéncla
76.125,85 }.538,00 6.642,08 10.473,63 3
15.460,76 739,10 10.473,63 14.105,21 154
15.547,19 3.502,08 13.105,21 17.736,78 188
15.748,57 362,64 17.736,78 21.368,36 107
165.465,32 1.325,53 21.360,30 24.999,3 20
[ a797.75 }.024,48 500
X 14.793.20 3.757,44
13.611,29 14.708,79 3.623,83
~ 19.314,90 15.015,87 3.668.97
13.256,34 14.968,30 3.568,04
14.574,24 3.477,35
15.062,30 3.466,50
14.960,08 3.303,30
[ 15.470,52 3.992.50
16.937,72 15.511,62 3.896,00
21.726,16 15.794.29 2.026,4
24,764,685 16.183,31 3,355,853
11.787,38 16.001,11 4,353,61
15.930,68 15.950,20 4.261,9 |
13.129,84 15.887,97 3.213,58
12.623.69 15.767,07 3.170,23 ¢ = a
o ] Distribuicdo de Frequéncia
16.672,78 4.086,58| | 200
15.846,40 3.976.82
[ 15.70036] _ 3.985.56| | 150
157063 | __ 3.921,28
15.660.27 3.075.05] | 100 1 B Distribuk3o de
11.475.60 15.537,19 3.882,79 Frequéncla
18,073,891 15.608,67] _ 3.849,22 50 |
449,40 15.605,22 3.703,93 _
224,42 15.676,01 3,765,56 0
.148,84 15.609.50 3.736.88 10.473,63 14.105,21 17.736,78 21.368,36 24.999,93
20,406,41 15.732,50 3.766,54
14.063.29 15.690,77 3.727.29
3 19.777,02] __ 15.790.43 3.735,32
3 15.993,18 15.795.26 3.660,62
) 15.378,15 15.785,56 645,99
o, 13.562,62 15.735,49 618,62
13.603,24 15.690,11 .500,19
17.645.73 15.732.62 | 3.581,77 Média
13.200,31 15.678,74 3.542,15 18.000,00
12.670,40 15.616,07 3.531,07
14.306.59 15.569,34 3.499,10 ::g':
7.766,56 15.432,69 3.635,62 1200000
16.436,65 15.452,57 3.601,82 -
15.998,25 15.539.69|  2.621,62 10.000,00
53] 10.526.18|  15.445:39 3.652,15 | 8.000,00 ——Méda
54 15.736,38 15.450,78 3.617.75 6.000,00
58] 15.631,74 15.464.07 3.684,10 4.000,00
56| 14.326,94 15.433,93 3.554,64 2.000.00
57] _ 14.086,83 15.410,33 3.521,26 .
58] 13.602.80| 15.38262] 350255 " RGRRGESIRERERSGS
58] 11.626,69 15.318,96 3.506,48
0, 2 15.353.80 3.487.71
81 15.287,72 3.497.,98
62 15.192.71 3.548,90
53 15.160,12 3.529,69
B4 16.190,a1 3.509,94
85 [ 15211,52] _ 3.489.57
86| 11.260,40 16.151,79] __ 3.493,50
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440 19.694,02 15.440,87 3.311,01
aa1 11.445,98 15.431,82 3.312,71
4432 16.881,94 15.435,10 3.309,67
443 12.632,53 15.428,77 3.308,61
434 11.786,55 15.420,57 3.309,39
445 16.777,68 15.423,62 3.306,29
446 21.684,00 15.437,65 3.315,85
47# 11.692,27 15.429,27 3.316,86
448 17.508,67 15.434,12 3.314,73 |
449 17.282,47 15.438,23 3.312,18
450 19.546,08 15.447,36 3.314,15
451 15.687,94 15.447,90 3.310,49
452 17.873,25 15.453,26 3.308,78
453 13.296,99 15.448,50 3.306,67
454‘| 13.257,08 15.443,68 3.304,62
455 18.427,83 15.450,23 3.303,94
4?6_'! 12.194,12 15.443,00 3.303,83
457 19.020,60 15.450,92 3.304,45
458]  19.600,12 15.459,98 3.306,52
450 13.749,40 15.456,25 3.303,87 |
460 12.723,98 15.450,31 3.302,73
361 14.979,07 15.449,29 3.299,21
462 15.982,30 15.450,45 3.295,72
463 16.034,85 15.451,71 3.292,27
464 10.978,35 15.442,07 3.295,26
4s§| 19.871,74 15.451,59 3.298,11
466 13.658,08 15.447,74 3.295,61
467| 16.527,30 15.450,06 3.292,45
468 18.437,06 15.456,44 3.291,82 |
469  12.298,9 15.449,71 3.291,53
470 13.830,83 15.446,26 3.288,87
a7 13.468,23 15.442,06 3.286,63
4ﬁ_| 17.305,67 15.446,01 3.284,26
473 11.036,63 15.436,69 3.287,04
474 13.676,58 15.432,98 3.284,5
475 17.767,17 15.437.89 3.282,84
476, 13.482,08 15.433,78 3.280,61
477| 18.250,61 15.439,69 3.279,70
478| 12.849,14 15.434,27 3.278,40
479]  15.360,90 15.434,11 3.274,97
480 16.593,92 15.436,53 3.271,98
481 16.527,60 15.438,80 3.268,95
482 14.502,97 15.436,86 3.265,82
483 15.766,64 15.437,54 3.262,47
484] 9.947,24 15.426,20 3.268,63
435 12.761,93 15.420,70 3.267,49
486 15.416,69 15.420,69 3.264,12
487] 9.446,85 15.408,43 3.271,98
488] 19.137,59 15.416,07 3.272,97
489 16.452,33 15.418,19 3.269,96
490 12.710,87 15.412,66 3.268,90
491 20.147,12 15.422,31 3.272,54
492 19.370,88 15.430,33 3.274,05
493 15.331,56 15.430,13 3.270,73
494 13.085.32 15.425,38 3.269,11
495 18.847,41 15.432,30 3.269,42
496 11.212,80|  15.423,79 3.271,61
497 14.685,53 15.422,31 3.268,47
498 20.403,10 15.432,31 3.272,80
299] 13.467,28 15,428,371 3.270,70 |
500] _ 21.686,76 15.440,89 3.279,39

R
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SIMULAGOES DE MONTECARLO -~ PROPOSTA 2

minimo 14.525.06
maximo 33.809,54
médla 22.848,80
desvo 3.322,12
amplitude 19.284,49
intenvalos de classe 5,00
__[frequéncia
14.525,06 18.381,95 53
18.381,95 22.238,85 158
22.238,85 26.095,75 200
26.095,75 29.952,65 85
29.952,65 33.809,54 3}
| 500
] - ] -~ ~n ]
Distribuicdo de Frequéncia
250
200
150
8 Distribuigio de
100 Frequéncia
S0 -
0 - il — y v \
18.381,95 22.238,85 26.095,75 29.952,65 33.809,54
média
24.000,00
23.000,00 o ——
22.000,00
21.000,00
—média
20.000,00
19.000,00
18.000,00
SEECEEEEEFEEEEEEEE

22.931,87 | média desv.padrao
1 18.144,01
2 21.657,81 19.900,91 2.484,64
3] 2219266 20.664.83 2.199,31
4| _ 24.881,11 21.718,90 2.769,33
5|  27.315,24 22.838,17 3.466,37
q’ 20.971,17 22.527,00 3.192,73
7 23.362,66 22.646.38 2.931,61]
8 21.518,84 22.505,44 2.743.27
9 23.323,16 22.596,30 2.560,53
10 24.528,32 22.769,50 2.508,48
1 23.469,19 22.851,29 2.388,56
12 21.983,53 22.779,98 2.201,14
13 21.890,27 22.710,61 2.207,40
14| 27.052,40 23.020,74 2.417,50
™ 15| 2023167 |  22833,80| _ 2.438.33
16 25.702,54 23.013,04 2.462,34
17 15.917,92 22.596,62 2.040,44
18 25.445,95 22.754,91 2.930,60
19 17.301,08 22.467,87 3.110,78 |
20 23.936,65 22.541,31 3.045,58
21 29.519,19 22.873,59 3.336,22
22 17.207.19 22.616,03 3.472,72
23 28.699,72 22.860,53 3.622,27
24 19.952,05 22.758,51 3.592,73
5 21.687,97 22.715,69 3.523,50
26 17.646,86 22.520,74 3.592,67
27 24.751,38 22.603,35 3.548,96
28 19.038,27 22.476,03 3.547,19
29| 21.6%6.43 22.449,15 3.486,28
30 27.746,35 22.625,72 3.559,55
31 27.095,73 22.769,91 3.590,62
32 26.154,81 22.875,60 3.562,56
33 24.131,03 22.913,73 3.532.90
34 26.158,32 23.000,16 3.523,18
35 28.682,45 23.171,26 3.601,02
36| 20.267,69 23.090,60 3.582.04
37| 17.094,51 22.928,54 3.666,92
38 23.697,20 22.948,77 3.619,18
39 10.952,28 22.871,94 3.603,33
™ 40 27.483,75 22.987,23 3.630,81
a 23.305.61 22.99500 | 3.565.48.
a2 23.518.22 23.007.46 3.642,41
432141775 22.970,49 3.508,37
4 21.215,75 22.930,61 3.477.41
4§| 19.724.10 22.859,35 3.470.74
46 19.798,29 22.792,81 3.461,51
a7 23.371,32 22.805.12 3.424,72
28] 22.014.61 22.788,65 3.390,01
38| 24.707.13 22.827.80 3.365.69
50 21,869,15 22.609,03 3.330,81
51 19.770,47 22.749,45 3.327.62
52 22.254.07 22.730.92 3.295.55
53] 31.694,66 22.908,88 3.467.80
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450 22.489,57 22.875,59 3.306,31
451 16.482,51 22.861,41 3.316,32
452 21.951,35 22.859,40 3.312,92
453 25.813,80 22.865,92 3.312,16
454 23.009,40 22.866,24 3.308,51
455 21.418,07 22.863,06 3.305,56
456 28.094,58 22.874,53 3.311,01
457 15.371,48 22.858,11 3.325,94
458 17.642,50 22.846,72 3.331,23
459 21.454,52 22.843,69 3.328,23 |
460 22.206,01 22.842,30 3.324,73
461 20.300,27 22.836,79 3.323,22
462 23.960,62 22.839,22 3.320,03
463 22.879.74 22.839,31 3.316,44
464 27.946,96 22.850,32 3.321,33

7~ 465 17.859,99 22.839,68 |  3.325,81]

: 466 24.998,18 22.844,22 3.323,73
467 19.502,20 22.837,06 3.323,77
468 24.553,74 22.840,73 3.321,15
469 22.307,04 22.839,59 3.317,69
470 20.181,97 22.833,94 3.316,42
471 20.386,65 22.828.74 3.314,81
472 25.363,62 22.834,11 3.313,34
473 26.461,89 22.841,78 3.314,03
474 28.595,92 22.853,92 3.321,06
475 17.117,20 22.841,84 3.327,98 |
476 21.433,18 22.838,88 3.325,10
477| 19.803,04 22.832,52 3.324,52
478 21.820,20 22.830,40 3.321,35
479 22.331,85 22.629,36 3.317,96 |
480| 27.242,18 22.838,55 3.320,60
481 28.842,85 22.851,04 3.328,42
482 24.174,32 22.853,78 3.325,51
483 22.414,00 22.852,87 3.322,12
484 16.786,38 22.840,34 3.330,11
485 25.202,49 22.845,21 3.328,40
™ 486| 2368600 |  22.846,04|  3.325,18
487 24.378,20 22.850,08 3.322,49
488 23.378,82 22.851,17 3.319,16
489 24.302,68 22.854,14 3.316,41
490| 26.272,66 22.861,11 3.316,61
491 23.812,21 22.863,05 3.313,50
492 23.615,63 22.864,58 3.310,30
493| 17.753,53 22.854,21 3.314,94
404 22.709,63 22.853,92 3.311,58
495 16.360,69 22.840,80 3.321,07
496 16.864,64 22.828,75 3.328,55 |
497]  25.603,79 22.834,34 3.327.52
498 26.995,22 22.842,69 3.329,40
499 22.864,19 22.842,73 3.326,06
500 25.872,08 22.848,80 3.325,48
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&)

SIMULAGOES DE MONTECARLO - OPERAGAO INDUSTRIAL

minimo 22.161,51
maximo 39.622,88
madia 31.508,65
desvo 3.172,79
amplitude 17.461,37
intenvalos de classe 5,00
frequéncia
22.161,51]  25.653.79 16
25.653,79 29.146,06 101
29.146,06 32.638,33 19&
32.638,33 36.130.61 143
36.130.61 39.622,88 41|
500
Distribui¢ao de Frequéncia
250
200
150
0 DistribuigSo de
100 Frequéncia
50 1
9.020,07 12.899,57 16.779,06 20.658,56 24.538,06
Média
17.000,00
16.500,00 -
16.000,00
15.500,00 -
— M dia
15.000,00
14.500,00
14,000,00
PR o e e e R e R e B o Bl o o B o B o B s B e )
MO HNZIINAARAILT

30.249,32 | média degv.padrio
1 31.608,25

2 39,004,65 35,306,45 5.230.05
3| 25.351,26 31.988,06 6.834,62
4_I 26.235,11 30.549,82 6.276,17
5 27,083,219 29.856,50 | 5.653,76
:sl 32,667,66 30,325,03 5.185,47
7 35.304,58 31.036,39 5.004,10
8] 30.680,93 30.991,9 4.717,90
o] 32.282,12 31.135,31 4.434,09
0] 35.866,25 31.608,40 4.240,13
1 32.941.55 31.729.60 4.231,42
12 31.191,01 31.684,72 4.037.49
3] 30.370,45 31.583,62 3.882,75
30.919,39 31.536,17 3.734,65

-~ 31.865,53 31.550,13 3.599,80
31.015,96 31.624,24 3.480,38
31.623,57 31.530,09 3.369.95
36.499,42 31.606,16 3.472,81

19]  27.985,62 31.605,08 3.486,02
20, 24.350,44 31.244,35 3.757,83
21 29.900,80 31,180,37 3.674,39
22| 30.721.97 31.159,53 3.587,17
23 28.368,86 31,038,20 3.552,68
24 31.563.62 31,060,09 3.476.24
25 34.195,78 31.185,52 3.460,35
26, 27.160,36 31.030,71 3.481,12
27 29,493,486 30.973,40 3.426,49
28 27.555,10 30.851,32 3.423,93
29 29.485,06 30.804,21 3.371,79
30 28.755,39 | 30.735,91 3.334,19
31 27.828.75 30.642.13 3.319,47
32 33.802,30 30.740,89 3.312,04
33| 32.955,50 30.808,00 3.283,47
7] 27.426,63 30.708,55 3.264,93
35 27.539,64 30.618,01 3.280,20
38| 29.768,66 30.504,42 3.236,18
37| 33.753.58 30.679,80 3.232.91
38| 31.732.44 30.707,50 3.193,49
39 30.633.92 30.710,74 3.151,26
40 30.473,64 30.704,82 3.110,82
s~ ] 35,372,64 30.818,67 3.157,01
22| 24.74364|  30.674,02] _ 3.256,12
23| 33.244,75 30.733.81 3.240,92
24 35.919,25 30,851,66 3.207,00
25 32.527,73 30.588,90 3.268.91
26 30.143,39 30.872,70 3.234,26
a7 34.744,97 30.955,09 3,248,39
4g| 33.074,57 30.999,24 3.228,18
a9 34.222,61 31.065,02 3.227,39
50 37.030,46 31.184,33 3.303,82
51 33.820,57 31.236,20 3.291,52
52 31,182,07 31.235,16 3.259,10
53] 28.042,11 31.174,91 3.257,27
54 34.730,89 31.240,76 3.262,49
55 29.013,30 31.200,27 | 3.246,06 |
56, 31.069,77 31.197,94 3.216,46
57] 37.190,25 31,303,006 3.264,94
58| 36.361,28 31,424,76 3.385,33
59r 31.7_62.37 31.430,48 3.356,31
60]  32.731,17 31.452,16 3.331,98
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450] 29.515,79 31.527,31 3.208,20
451 33.625,34 31.531,97 3.206,16
452 29.393,43 31.527,24 3.204,18
453 34.420,43 31.533,62 3.203,52
454 34.965,19 31.541,18 3.204,03
455 35.232,67 31.549,29 3.205,18
456 31.069,92 31.548,24 3.201,73 |
457 31.459,72 31.548,05 3.198,22
458 32.750,88 31.550,68 3.195,22
459 28.166,52 31.543,30 3.195,63
460| 28.866,79 31.537,48 3.194,59
461 26.840,68 31.527,30 3.198,60
462 28.277,84 31.520,26 3.198,71
463 26.945,42 31.510,38 3.202,31
464 36.725,38 31.521,62 3.208,00
S 465 30.964,61 31.520,42 3.204,64
466 24.786,26 31.505,97 3.216,36
467|  26.758,00 31.500,09 3.215,42
468 27.132,39 31.490,75 3.218,32
469] 30.516,95 31.488,68 3.215,19 |
470| 32.956,45 31.491,80 3.212,47
471 34.003,57 31.497,13 3.211,14
472 29.417,14 31.492,73 3.209,16
473 30.476,90 31.490,58 3.206,10
474 32.385,41 31.492,47 3.202,97
475| __ 34.065,67 31.497,88 |  3.201.77
476 34.432,00 31.504,05 3.201,22
477 31.237,01 31.503,49 3.197,88
478 26.825,81 31.493,70 3.201,68
479| 34.569,78 31.500,13 3.201,42
480| 31.176,11 31.499,45 3.198,11
481 27.977,43 31.492,13 3.198,81
482 29.928,71 31.488,88 3.196,28
483 32.809,70 31.491,62 3.193,53
484 33.064,54 31.494,87 3.191,02
-~ 485 35.700,35 31.503,54 3.193,44
486 32.854,93 31.506,32 3.190,73 |
487 30.758,66 31.504,79 3.187,63
488 33.542,65 31.508,86 3.185,69
489| 34.261,06 31.514,50 3.184,85
450| 28.801,84 31.509,05 3.183,96
491 26.159,52 31.498,16 3.189,85
492 32.389,24 31.499,97 3.186,86
493 27.743,66 31.492,35 3.188,11
494 32.373,76 31.494,13 3.185,12
495 33.472,83 31.498,13 3.183,14
496 32.130,46 31.499,41 3.180,05
497 33.410,23 31.503,25 3.178,00
498 31.896,51 31.504,04 3.174,85
499| 33.343,84 31.507,73 3.172,73
500  31.970,05 31.508,65 3.169,61

(4
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7.4 ANEXO 04

Planilha de Descrigédo e Avaliagéo
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1. PRELIMINARES

Solicitante: FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S.A
Objeto : Matriz

Enderego: Avenida Primeiro de Maio, n.° 1283 — Brusque/SC.
Data: Margo de 2012

Finalidade: Determinagéo do Valor de Mercado

N° de Ordem: 10812

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM Valor R$
a) Area de terras R$ 21.400.000,00
b) Edificagdes, instalagdes e R$ 17.381.295,39
benfeitorias
¢) Valor de Mercado - Total R$ 38.781.295,39
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3. MEMORIAL DESCRITIVO

3.1. AREA DE TERRAS E GLEBA INDUSTRIAL

A area de terras onde se assentam as instalagdes da Fabrica de Tecidos
Carlos Renaux S.A, trata-se de um todo maior, subdividido em 4&reas
anteriormente utilizadas como terra de reflorestamento, atualmente terra nua
podendo ainda ser definido sua utilizagdo, matas nativas, area industrial,
estradas internas e etc... A topografia da regido é mista, sendo parte plana
(area industrial) e parte em aclive (area de reflorestamento e mata nativa).

O imoével como um todo, apresenta area superficial total de
aproximadamente 257,51 ha sendo suas subdivisdes apresentadas no quadro
abaixo.

Floresta Terra Nua Area Estradas Total

Nativa Industrial Internas

114,60 ha 135,13 ha 6,52ha | 1,16 ha (257,51 hA

Obs: As areas apresentadas no quadro acima foram extraidas de um
levantamento planimétrico desenvolvido por uma empresa especializada
contratada pela Fabrica de Tecidos Carlos Renaux.

3.2 EDIFICAGOES, INSTALAGOES E BENFEITORIAS

O complexo industrial € composto por aproximadamente vinte e quatro
prédios distintos, sendo as denominagdes e caracteristicas construtivas
genéricas descritas como segue:

Prédio Administrativo (area de 3.245,40m?): Edificagdo em 2 pavimentos,

W),
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com idade aparente de, estrutura em concreto armado, fechamento em tijolos
revestidos em reboco pintura, esquadrias aluminios, instalag6es hidraulicas
embutidas, instalagGes elétricas embutidas com iluminagao fluorescente,
possui sanitarios com revestimento em azulejos e piso ceramico, com area de
2688 m2. Primeiro pavimento pisos em parviflex. No segundo pavimento pisos

em madeira e sala de diretores em carpete, forro em gesso.

vistas do prédio administrativo

Portaria (area de 147.00m?): Edificagdo em 1 pavimento, com idade
aparente de 20 anos, estrutura em madeira, fechamento alvenaria de tijolos,
revestimento em reboco externamente reboca e pintura internamente azulejos,
forro em laje de concreto, piso ceramico com iluminagdo fluorescente, possui
sanitarios com revestimento em azulejos e piso ceramico, perfazendo area de
147,00 m%
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vista geral da guarita

Treinamento, Refeitorio, Vestiario e Banco (drea de 512,00m?); Edificagao
em 2 pavimentos, com idade aparente de 20 anos, estrutura concreto armado,

fechamento tijolos alvenaria revestimento em reboco e pintura, esquadrias em
madeira, instalagdes hidraulicas embutidas, instalagbes elétricas embutidas
com iluminagé@o fluorescente, cobertura em telhas ceramicas tipo francesa,
perfazendo area de 512,00 m2. Banco revestimento de azulejo e piso vinilico,
loja piso porcelanato em anexo ao prédio tem um bicicletario, segundo
pavimento piso em madeira forro em madeira, refeitdrio piso em porcelanato.

vista externa do prédio

Bicicletario (area de 150,00m?): cobertura em telhas de fibrocimento e
translucidas sobre estrutura em madeira, com idade aparente de 10 anos, piso
em lajota ceramica, pilares em concreto armado.

Casa de Forga (area de 20,00m?); Edificagdo com estrutura em concreto

armado, com idade aparente de 20 anos, fechamento alvenaria de tijolos,
revestimento em reboco pintura, forro em laje de concreto, esquadrias ferro,
instalagbes hidraulicas embutidas, instalagbes elétricas embutidas com
iluminagao fluorescente fixadas em estrutura de concreto, perfazendo area de
20,00 m2.

Wk
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vista geral da casa de forga

Deposito de Fios/Manutencdo (drea de 1.560,00m?): Edificagdo em 3
pavimentos, com idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado,

revestimento em reboco pintura com iluminagao fluorescente, cobertura em
telhas ceramicas tipo francesa fixadas em estrutura de madeira, perfazendo
area de 1560,00 m2.

vista geral do prédio de depdsito de fios e manutengéo

Tinturaria de Fios (4rea de 1.208,58m?): Edificagdo em 2 pavimentos, com
idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, forro em laje de

concreto, piso em concreto, esquadrias em madeira, instalagdes hidraulicas
embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas e aparentes, cobertura
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em telhas de fibrocimento fixadas em estrutura de madeira, perfazendo area de
1208,58 m2.

AT

vista geral da tinturaria

Lixadeira_e Flaneladeira (area de 1.146,00m?): Prédio em 2 pavimentos,
com idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado parte em

madeira e parte em alvenaria auto-portante, piso em concreto, esquadrias em
madeira com iluminacdo fluorescente, cobertura, perfazendo area de 1146,00
m2, Assoalho no segundo pavimento, cabe salientar , que o prédio apresenta
um anexo, com telhas em aluminio sobre estrutura metalica e piso em concreto
simples.

vista geral da lixadeira e flanelaria
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Vistas do prédio das Caldeiras

Expedigio_(drea de 1.883.71m?): Prédio em 2 pavimentos, com idade
aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento alvenaria de

tijolos, revestimento em reboco pintura, piso em concreto, esquadrias ferro,
instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas
e aparentes com iluminagdo fluorescente, perfazendo area de 1883,71 m2
cobertura em laje de concreto no pavimento inferior telhas de aluminio sobre
estrutura metalica pavimento superior ( com isolamento térmico em parte da
cobertura) , pisos parte em concreto e tacos de madeira (parqué) neste
pavimento, inferior concreto

vistas expedigdo

10
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Acabamento _novo e velho (4rea de 1.117.11m? e 3.255,00m?
respectivamente): Prédio em 2 pavimentos, com idade aparente de 20 anos,

estrutura em concreto armado, fechamento em madeira, revestimento em

reboco pintura, piso em concreto, esquadrias ferro, instalagdes hidraulicas
embutidas e aparentes, instalagées elétricas embutidas e aparentes com
iluminagdo fluorescente, cobertura em telhas aluminio parte telhas
fibrocimento, perfazendo area de 4372,11 m2.

N
Vista geral do prédio
- Caldeiras (area de 326,37 m?): Edificacdo, estrutura em concreto armado,

com idade aparente de 20 anos, fechamento alvenaria de tijolos ceramicos

vazados, piso em concreto com iluminagao fluorescente, cobertura em telhas
de fibrocimento, perfazendo area de 326,37 m2.
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Ambulatério (area_de 452,00m?): Prédio em 2 pavimentos, com idade
aparente de 30 anos, fechamento alvenaria, revestimento em reboco pintura,

forro madeira, esquadrias em madeira, instalagdes hidraulicas embutidas e
aparentes, instalagbes elétricas embutidas e aparentes com iluminagao
fluorescente, cobertura em telhas ceramicas fixadas em estrutura de madeira,
perfazendo area de 452,00 m2 primeiro pavimento piso vinilico, segundo
pavimento tacos de madeira

vista geral do ambulatério

Secagem de Mangueiras (drea de 48.00m?): Edificagdo em 1 pavimento,

com idade aparente de 20 anos, estrutura em madeira sem pavimentagao (solo

compactado), cobertura em telhas de fibrocimento fixadas em estrutura de
madeira, perfazendo area de 48,00 m3.

Deposito de Oleo (drea de 87.00m?); Edificagdo em 1 pavimento, com

idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento
alvenaria de tijolos, revestimento em reboco, piso em concreto, esquadrias em
madeira com iluminagdo fluorescente, cobertura em telhas ceramicas tipo
francesa fixadas em estrutura de madeira, perfazendo area de 87,00 m2.

11
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vista do depésito de dleo

Deposito de Ferro (area de 135.00m?): Edificagido em 2 pavimentos, com
idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento

alvenaria de tijolos, revestimento em reboco pintura, piso em concreto,
esquadrias em madeira, instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes,
instalagGes elétricas embutidas e aparentes com iluminagdo fluorescente,
cobertura em telhas de fibrocimento, perfazendo area de 135 m2

vista geral dos depositos

Almoxarifado Central, Depésito Produtos Quimicos (area de 575.00m? e
336,00m? respectivamente); Edificagdo em 1 pavimento, com idade aparente
de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento alvenaria de tijolos,
revestimento em reboco pintura, esquadrias ferro 2 com iluminagao

12
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fluorescente, cobertura em telhas aluminio fixadas em estrutura metalica. pisos
parte em concreto.

vista geral do prédio

Sanitarios (area_de 113.00m?); Prédio em 1 pavimento, com idade
aparente de 10 anos, estrutura em concreto armado, revestimento em reboco

pintura, internamente azulejos, piso ceramico, esquadrias ferro com iluminagéo
fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento.

vista geral do prédios de sanitarios

Tinturaria de Tecidos (area de 3.298,29m?): Edificagdo em 2 pavimentos,

com idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento
concreto ventarola das, revestimento em reboco externas metalicas internas
madeiras, instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes elétricas

13
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embutidas e aparentes com iluminagdo fluorescente, cobertura em telhas
aluminicas fixadas em estrutura metalica, perfazendo area de 3298,29 m2.

vista do prédio

Garagem da Administragdo (area de 798,00m21: ,estrutura em concreto,
com idade aparente de 10 anos, solo compactado com britas com iluminagéo

fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento.

vista do estacionamento da administragdo

Filtro + Casa Quimica (aprox. 233,83m3): Edificagdo, com idade aparente

de 10 anos, estrutura em concreto, fechamento em tijolos de alvenaria,
revestimento em reboco pintura, perfazendo area de 233,83 m?.

14
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vista filtro e casa quimica

Deposito de Peréxido de Hidrogénio (area de 38,00m?): Edificagdo em 1
pavimento, com idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado,

fechamento alvenaria de tijolos, revestimento em reboco pintura, piso em
concreto com iluminagao fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento,
perfazendo area de 38 m2.

vista geral do depésito de perdxido

Depédsito de Soda (area de 70,00m?): Dois silos em ago, com idade

aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, piso em concreto,

perfazendo area de 70 m2.

15
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vista do depdsito de soda

Prensa de residuos (area de 29,00m?3).

Abrigo carga/descarga (area de 120,00m?).
Oficina de veiculos (area de 228,00m?).
Depésito de sucatas (area de 156,00m?).
Depdsito de barricas (area de 133,00m?).

Pavimentacdes e benfeitorias diversas: as areas da fabrica destinadas a

movimentagdo de tratores e empilhadeiras que alimentam a produgdo, bem
como os locais de despacho de mercadorias, sdo pavimentadas em
paralelepipedos regulares com idade aparente de 20 anos,. Como demais
benfeitorias citam-se reservatérios, rampas de lavagem em concreto, passeios

em concreto simples, muros e cercas delimitadoras da area e etc.

3.3 CARACTERISTICAS DA REGIAO

3.3.1 SITUAGAO, LOCALIZAGAO E CONDIGOES DE ACESSO

O complexo avaliando se localiza a Avenida 1.° de Maio sob o n.° 1283,
em zona expansdo urbana da cidade de Brusque/SC, distante cerca de 3km do

centro nervoso da cidade.

A acessibilidade ao local & facil, uma vez que o logradouro de acesso

16
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dispbe de bom gabarito viario, pavimentagsio em concreto asfaltico e linhas de
transporte coletivo publico na porta.

Cabe ressaltar, que a localizagdo do complexo, tendo em vista a
destinag&o industrial, é atrativa face a facilidade de recebimento de matérias-

primas e escoamento da produggo.

3.3.2 INFRA-ESTRUTURA URBANA

O local é dotado da seguinte infra-estrutura urbana:
v Rede de energia elétrica;
v Rede telefénica;
v Correio domiciliar;
v Transporte coletivo;
v Elc;

3.3.3 CARACTERISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO, PADRAO
CONSTRUTIVO DA REGIAO E NIiVEL SOCIO-ECONOMICO DA
POPULACAO

A regido do imovel avaliando se caracteriza por uma ocupagdo mista, isto
é, industrial e rural, salientando as distancias em relagdo ao centro urbano de
Brusque/SC.

O padrdo construtivo dos prédios vizinhos e o nivel sécio-econémico da
populagdo sdo predominantemente médios.

3.3.4 OFERTA DE COMERCIO, SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E
COMUNITARIOS

Servigos publicos e comunitarios como seguranga publica, coleta de lixo,
centros de saude, escolas, templos religiosos, parques e locais de lazer, sedes
de instituicGes de servigo publico, além de todo o tipo de comércio, de pequeno
a grande porte, rede bancaria privada e estatal, estdo disponiveis em um raio

17
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NBR 14.653 conforme segue:
8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composi¢ao do valor total do imbvel avaliando pode ser obtida
através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o
custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagao, ou seja:

VI=(VT+VB)xFC

onde:

VI e o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

VB ¢é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacgao.

8.2.4.2 A aplicagdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de
custo ou pelo método da quantificagéo de custo;

c) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do
mercado na época da avaliagdo.

8.2.4.3 Quando o imdvel estiver situado em zona de alta densidade
urbana, onde o aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de
avaliagbes deve analisar a adequagdo das benfeitorias, ressaltar o sub-
aproveitamento ou o super-aproveitamento do terreno e explicitar os calculos
correspondentes

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser

19
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de até 3 km em torno do imével avaliando, mais especificamente no centro de
Brusque.

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre os aspectos que afetam a liquidez e o valor de mercado do imével
se destacam:

Quanto as caracteristicas fisicas do terreno podemos considerar sua
topografia e superficie também se constituem em atributos desejaveis para o
atual uso.

Quanto as caracteristicas de relacionamento urbano e infra-estrutura da
regido, o terreno se encontra em uma area de expans&do urbana, o que
caracteriza uma condigcdo desfavoravel, contudo o imodvel localiza-se
relativamente préximo ao centro de Brusque, area dotada de boa oferta de
comércio, servigos publicos, privados e comunitarios, fatores favoraveis ao
imével.

As caracteristicas construtivas e arquitetdbnicas da unidade sao
adequadas a utilizag&o e se encontram em bom estado de conservagéo, o que
agrega valor ao imével.

O mercado local se apresenta normal. Assim, pelas razdes acima
explanadas, o diagndstico de mercado para o imével avaliando varia de normal
a favoravel, estimando-se uma absorgao em médio prazo, se ofertado pelos
valores obtidos neste laudo de avaliagdo.

4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela

18
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considerado como método eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em
numero suficiente para a aplicagdo do método comparativo direto de dados de
mercado.

4.3 AVALIACAO DOS TERRENOS

4.3.1 METODOLOGIA APLICADA

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
A caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos e, conseqiientemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagado ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentagéo preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

4.3.2 PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“"No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a
composigdo de uma amosira representativa de dados de mercado de
imbveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagdo e
delimitagcdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formagéo do valor.

Na estrutura da pesquisa s&@o eleitas as variaveis que, em principio,
sd@o relevantes para explicar a formagéo de valor e estabelecidas as

20



Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET675, Pagina 1

W< ,A/

A estratégia de pesquisa refere-se & abrangéncia da amostragem e

supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selegdo e abordagem de fontes de informag&o, bem como a escolha do tipo
de analise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragdo dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma
analise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responséaveis pela formagéo dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na meméria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

4.3.3 TRATAMENTO DE DADOS

Conforme recomendagdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informagdes
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuigdes de freqiiéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relagbes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os precos e a forma de variagdo das dependéncias entre elas,
identificagdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as
respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori e
formularam-se novas hipéteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as
evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predigdo do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro
quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.
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4.3.4 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de calculo

do procedimento avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida meméria de célculo constam as definicdes das variaveis que
se mostraram importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico
(explicam a formacgdo dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos
pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolagdo dos atributos do terreno no
modelo, indicando a determinagéo de seu valor unitario de mercado.

™ Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do terreno avaliando, em margo de 2012, corresponde, por
arredondamento, a:

descrigao area (ha) valor de mercado
area industrial 6,52 R$ 6.400.000,00
Terra nua 136,29 R$ 15.000.000,00
area de mata nativa 114,60 S/ valor comercial
valor total 257,51 R$ 21.400.000,00

4.2 EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E INSTALAGCOES
4.4.1 METODOLOGIA APLICADA

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Meétodo da
Quantificagéo do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o

custo de reedigdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario

basico de construgdo ou por orgamento, com citagdo das fontes
consultadas”.
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4.4.2 IDENTIFICAGAO DE CUSTO PELO CUSTO UNITARIO BASICO
(ABNT NBR 12721)

Para a estimagado do custo de construgdo, pode-se aplicar o modelo a
sequir:

C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgdo por metro quadrado de area
equivalente de construgao;

a

CUB é o custo unitario basico;

OE é o orgamento de elevadores;

Ol é o orgamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,
coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe ¢é o orgamento de fundagdes especiais;

OFd é o orcamento de fundagdes diretas;

S é a area equivalente de construgdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

-

A é a taxa de administragdo da obra;

F & o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da
construgao;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expresséo:

[(1+A)x(1+F)x(1+L)]-1

A taxa de administragdo adotada foi de 10%;
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O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de
obras estimado em 24 meses, resulta em um custo financeiro total de 26,97%

A taxa de lucro adotada foi de 5%;

Portanto, o BDI calculado é de:

[(1+0,40)x (1 +0,01) x (1 +0,05)] -1 =46,65%
4.4.3 DEPRECIAGAO FiSICA

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciagéo fisica
pode ser realizado de forma analitica — por meio de orgamento necessario a
recomposigdo do imével na condigdo de novo — ou por meio da aplicagdo de
coeficiente de depreciagdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservagao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliagdo, a depreciagdo das edificagdes, benfeitorias e
instalagbes civis foram determinadas pela aplicagdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciagdo é um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagéo entre idade
aparente e vida util e na linha com o estado de conservagao.

4.4.4 CUSTO DE REEDIGAO DE EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E
INSTALAGOES

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedigao € o resultado
da subtragdo do custo de reprodugao da parcela relativa & depreciagao.

Os custos de reedicdo de edificagdes, benfeitorias e instalagbes estao
apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de
reedicdo de edificagdes, benfeitorias e instalagbes, do imével avaliando, em
Margo de 2012, corresponde, por arredondamento, a:

24



Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET679, Pagina 1

R$ 17.381.295,39

( DEZESETE MILHOES TREZENTOS E OITENTA E UM MIL DUZENTOS E NOVENTA E
CINCO REAIS E TRINTA E NOVE CENTAVOS)

4.3 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS BENS
IMOVEIS

Conforme definigdo retro-apresentada o valor de mercado do imoével é
obtido a partir do valor do terreno mais o custo de reprodugdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, conforme formula
abaixo:

Vi = (VT+ VB) x FC
onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor do terreno = R$ 21.400.000,00;
VB ¢ o valor das edificagdes e benfeitorias = R$ 17.381.295,39;

FC é o fator de comercializagdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
comercializagdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imdvel.

VI = (21.400.000,00 + 17.381.295,39) x 1,0 = R$ 38.781.295,39

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do imével avaliando, em Margo de 2012, corresponde, por
arredondamento, a:

R$ 38.781.295,39

(TRINTA E OITO MILHOES SETECENTOS E OITENTA E UM MIL DUZENTOS E NOVENTA
E CINCO REAIS E TRINTA E NOVE CENTAVOS)
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4.4. ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificacdo das avaliagGes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam

ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo coniratante do grau de

fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no

trabalho avaliat6rio, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de

fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amosira coletada e, por isso, ndo é passivel de

fixag&o a priori.”

a) Graus de fundamentagdo no caso de utilizagao de modelos de
regressao linear:
Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2
ltem |Descriggo Grau
m (] I
1 Caracterizag8o do imével Completa quanto a todas as &I;gc':gu%'f;::’o ésno Adog3o de situagdo
avaliando variaveis analisadas td paradigma
modelo
- . Caracteristicas conferidas | Podem ser utilizadas
2 |Coleta de dados de mercado Calgagﬁgft:;a;:ﬁ:fendas por profissicnal credenclado |caracteristicas fornecidas
pe pelo autor do laudo por terceiros
3 |uanidade minima de dados | 1), onde k & o nimero |4 (k+1), cnde k é onémero (3 (k+1), ande k é o nimero
utilizados de varidveis independentes |de variéveis independentes |de varidveis independentes
m Apresentagao de Apresentagdo de Apresentagdo de .
informagdes relativas a informacdes relativas aos  |informagdes relativas aos
4 ::gpégi::‘;“ dos dados de todos os dados e varidveis |dados e variavels dados e variaveis
analisados na modelagem, |efetivamente utilizados no | efetivamente utilizados no
com foto modelo modelo
Admitida para apenas uma |Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do imével caracteristicas do imével
avaliando no sejam avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite |superiores a 100% do limite
amostral superior, nem amostral superior, nem
inferiores & metade do limite |infericres a4 metade do limite
amostral Inferior amostral inferior
b) o valor estimado n#io b) o valor estimado ndo
5 |Extrapolagdo Nao admitida ultrapasse 10% do valor ultrapasse 10% do valor
calculado no limite da calculado no limite da
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frenteira amostral, para a fronteira amostrai, para as

referida variavel referidas variaveis
simultaneamente
Nivel de significancia a
{somatério do valor das duas
6 |caudas) maximo para a rejeig3o 10% 20% 30%
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia maximo
7 |admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados

Pontuagio alcangada: 16 pontos.

™ Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus m ] |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no grau 3,5,6e7,comos | 3,5,6e7nominimono | Todos, no minimo no
correspondente demais no minimo no grau Il grau |
grau |l

Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de
Fundamentagéo Il.

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear

Descrigdo Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

NOTA Observar subsecédo 9.1 .

<30% 30% - 50% > 50%

O Grau de Precisao alcancgado é lll.
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b) Graus de fundamentagdo no caso da utilizagio do método da

quantificagao de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item Descrigdo Graus
in In !
1 Pela utilizagéo de
Pela utilizagéo de custo | custo unitario basico
Estimativa do custo ofgl?\:rlnat‘gor:igi?n?; o unitario basico para | para projeto diferente
direto ¢ i nt’éti co projeto semelhante ao do projeto padréo,
projeto padrdo com os devidos
ajustes
-~ 2 8DI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo | técnicos consagrados,
- 3 Depreciagéo fisica de recuperacgdo do | considerando-se idade, Arbitrada
bem, para deixa-lo no | vida Util e estado de
estado de novo conservacao
Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus ] ] |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, comos demaisno| 1e 2, nominimono | todos, no minimo no
-~ correspondente minimo no grau |l grau ll graul
NOTA Observar subsecéo 9.1.

Pontuagdo alcangada: 5 pontos

Segundo as tabelas acima o método da quantificagdo de custo de

benfeitorias alcangou 0 Grau de Fundamentagao |.
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c) Graus de fundamentagdao no caso da utilizagdo do método

evolutivo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

Grau
Item Descrigdo M i |
Grau lll de Grau ll de Grau | de
1 Estimativa do fundamentagéo no fundamentagdo no | fundamentagio no
valor do terreno | método comparativo cu | método comparativo | método comparativo
no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau | de
N Grau lll de Grau ll de
Estimativa dos fundamentagéo no fundamentagio no fundamentagéo no
g 2 custos de étodo d tificaca stodo d método da
reedicdo método da quantificagdo método da quantificaggo do
do custo quantificagdo do custo
custo
Fator de Inferido em mercado . .
3 comercializag&o semelhante Justificado Arbitrado.
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1} il I
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau
correspondente

1e2,como3no
minimo grau I

1 e 2, no minimo no
grau ll

todos, no minimo no
grau |

NOTA

Observar subsegéo 9.1.

Pontuacgdo alcangada: 6 pontos, se enquadrando como Grau de Fundamentagéo |

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de

Fundamentacao |.
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentagéo Legal

Porto Alegre, Marco de 2012.

-~
\ \
~
. et \
il a2 0 i
\\N W\B%\W &

Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves
Eng. Civil - CREA §0.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D

Rodrigo Lora Brandolt

Eng. Civil - CREA 122.746-D
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LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULAS 17.466, E 50.813
CARLOS RENAUX S/A - TECELAGEM

BRUSQUE/SC
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1. PRELIMINARES

Solicitante: FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S.A

bk

Objeto : Tecelagem

Enderego: Avenida Primeiro de Maio, s/n.° — Brusque/SC.
Data: Margo de 2012

Finalidade: Determinagao do Valor de Mercado

7™ N° de Ordem: 10812

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM Valor R$
a) Area de terras (terra nua + R$ 12.646.000,00
area industrial)
b) Edificagdes, instalagdes e R$ 9.247.428,35
benfeitorias
s~ c) Valor de Mercado - Total R$ 21.893.428,35
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3. MEMORIAL DESCRITIVO

3.1. AREA DE TERRAS E GLEBA INDUSTRIAL

A area de terras onde se assentam as instalagdes da Fabrica de Tecidos
Carlos Renaux S.A - TECELAGEM, trata-se de um todo maior, subdividido em
areas de reflorestamento, matas nativas, area industrial, estradas internas e
etc... A topografia da regido é mista, sendo parte plana (area industrial) € parte
em aclive (area de reflorestamento e mata nativa).

™
O imével como um todo, apresenta area superficial total de
aproximadamente 34,26 hectares, sendo suas subdivisbes apresentadas no
quadro abaixo.
Floresta Florestade . Clareiras. Area Total
Nativa : Eucalipto ~Industrial
5,65 ha 23,56 ha 0,53ha | 4,52ha | 34,26 ha
Obs: As areas apresentadas no quadro acima foram extraidas de um
levantamento planimétrico desenvolvido por uma empresa especializada
- contratada pela Fabrica de Tecidos Carlos Renaux.

3.2 EDIFICAGOES, INSTALAGCOES E BENFEITORIAS

O complexo industrial € composto por aproximadamente quinze prédios
distintos, a idade aparente das edificagbes é de 15 anos, sendo as
denominagdes e caracteristicas construtivas genéricas descritas como segue:

Vestiarios e Refeitorio (area de 493,20m?): Edificagdo em 2 pavimentos,

com idade aparente de 15 anos, estrutura em concreto armado, fechamento
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A

em alvenaria de tijolos, revestimento em reboco pintura, forro em laje de
concreto, piso, esquadrias, instalagdes hidraulicas embutidas, instalages
elétricas embutidas com iluminagao fluorescente, perfazendo area de 493,2 m2.

m
vista geral do prédio de vestiarios e refeitorio

Revisdo de Tecidos (drea de 1.000.00m?); Edificagdo em 1 pavimento,
com idade aparente de 10 anos, estrutura em concreto armado, fechamento
em alvenaria de tijolos, revestimento em reboco pintura, piso em concreto,
esquadrias aluminio, instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes,
instalagbes elétricas embutidas e aparentes com iluminag¢ao fluorescente,
cobertura em telhas aluminios zincadas, perfazendo area de 1000,00 m2 Esta
edificagdo apresenta isolamento térmico de cobertura.
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vista geral do prédio revisao de tecidos

Oficina / Almoxarifado (drea de 1.456,00m?): em 1 pavimento, com idade
aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, revestimento em reboco

pintura, piso em concreto, esquadrias em madeira, instalagdes hidraulicas
embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas e aparentes com
iluminagéo fluorescente, pintura das esquadrias em tinta esmalte fixadas em
estrutura de concreto. parte do fechamento em telhas de aluminio zincadas.
As dependéncias destinadas aos escritérios, apresentam piso carpete,

divisdrias leves e forro tipo eucatex.

vista do almoxarifado

Urdimento (area de 4.615,00m?); Edificagdo em 1 pavimento, com idade
aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em tijolos

alvenaria, revestimento em reboco pintura, piso em concreto, esquadrias ferro,
instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas
e aparentes com iluminagao fluorescente, cobertura em telhas aluminio fixadas
em estrutura de madeira, perfazendo area de 4615 m?2.

5o
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vista lateral do prédio de urdimento

Escritério / Tec. (drea de 2.236.00m?): Edificagdo em 1 pavimento, com

idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em
tijolos alvenaria, revestimento em reboco pintura, piso em concreto,
esquadrias, instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagées
elétricas embutidas e aparentes com iluminagdo fluorescente, cobertura em
telhas de fibrocimento, perfazendo area de 2236m?2.

vista esc ritério / tec.

Tecelagem Il (4rea de 1.850.00m?): Edificagdio em 1 pavimento, com
idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em

tijolos alvenaria, revestimento em reboco ura, piso em concreto, esquadrias
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ferro com iluminagdo fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento,
perfazendo area de 1850,00 m2.

Vista lateral do prédio da tecelagem lll

Sanitarios (aprox. 91.45m2) : Edificagdo em 1 pavimento, com idade
aparente de 15 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em tijolos de

alvenaria, revestimento em reboco externamente pintura e reboca,
internamente reboco e azulejos, forro em PVC, piso ceramico, esquadrias ferro,
instalagbes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas
e aparentes com iluminagao fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento,
perfazendo area de 91,45 m?

vista do prédio de sanitarios
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Tecelagem V (drea de 3.535.00m?): Edificagdo em 1 pavimento, com
idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em

tijolos de alvenaria, revestimento em reboco pintura, piso em concreto com
iluminacgao fluorescente, cobertura em telhas aluminios fixadas em estrutura de
madeira, perfazendo area de 3570,48 m2.

Vista geral do prédio da Tecelagem V

Depoésito de Estopa (area de 81,00m?): Edificagdo em 1 pavimento, com

idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em
tijolos de alvenaria, revestimento em reboco azulejos, piso em concreto,
esquadrias ferro, instalagdes hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes
elétricas embutidas e aparentes com iluminagado fluorescente, cobertura em
telhas de fibrocimento fixadas em estrutura de madeira, perfazendo area de
81,00 m3,
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Vistas do prédio de depésito de estopa

Marcenaria (4rea de 336,00 m?): Edificagdo, estrutura em concreto

armado, com idade aparente de 20 anos, fechamento em tijolos, revestimento
em reboco pintura, piso em concreto, esquadrias ferro, instalagdes hidraulicas
embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas e aparentes com
iluminag&o fluorescente, cobertura em telhas aluminios, perfazendo area de
336 m2.

m
detalho do prédio de marcenaria
Caldeiras (area de 97.09m?): Edificagdo em 1 pavimento, com idade
aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado, fechamento em tijolos

vazados de alvenaria externo reboco e pintura, piso em concreto com
iluminagéo fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento fixadas em
estrutura metalica, perfazendo area de 97,09m?.

10
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detalhe da casa de caldeira

Transformador/Compressor _(drea de 131,05m?): Edificagdo em 1
pavimento, com idade aparente de 20 anos, estrutura em concreto armado,

fechamento em tijolos de alvenaria, revestimento em reboco pintura, forro em
laje de concreto, piso em concreto, esquadrias em madeira, instalagoes
hidraulicas embutidas e aparentes, instalagdes elétricas embutidas e aparentes
com iluminagéo fluorescente, cobertura em telhas de fibrocimento fixadas em
estrutura de madeira, perfazendo area de 131,05 m2.

vista do prédio de transformador e compressor

Pavimentac8es e benfeitorias diversas: as areas da fabrica destinadas a
movimentagdo de tratores e empilhadeiras que alimentam a produg¢do, bem

11
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como os locais de despacho de mercadorias, sdo pavimentadas parte em
paralelepipedos regulares e parte em concreto asfaltico. Como demais
benfeitorias citam-se passeios em concreto simples, muros e cercas
delimitadoras da area e etc.

3.3 CARACTERISTICAS DA REGIAO

3.3.1 SITUAGAO, LOCALIZAGAO E CONDIGOES DE ACESSO

O complexo avaliando se localiza a Avenida 1.° de Maio, nas imediagdes
do n.° 1200, em zona expansdo urbana da cidade de Brusque/SC, distante
cerca de 2km do centro nervoso da cidade.

A acessibilidade ao local é facil, uma vez que o logradouro de acesso
dispde de bom gabarito viario, pavimentagdo em concreto asféltico e linhas de
transporte coletivo publico na porta.

Cabe ressaltar, que a localizagdo do complexo, tendo em vista a
destinagéo industrial, é atrativa face a facilidade de recebimento de matérias-
primas e escoamento da produgao.

3.3.2 INFRA-ESTRUTURA URBANA
O local é dotado da seguinte infra-estrutura urbana:
v Rede de energia elétrica;
v Rede telefonica;
v Correio domiciliar;
v' Transporte coletivo;
v Etc;

3.3.3 CARACTERISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO, PADRAO
CONSTRUTIVO DA REGIAO E NIVEL SOCIO-ECONOMICO DA
POPULAGAO

A regido do imével avaliando se caracteriza por uma ocupagao mista, isto

12
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é, industrial e rural, salientando as distancias em relagdo ao centro urbano de
Brusque/SC.

O padrao construtivo dos prédios vizinhos e o nivel sécio-econdmico da
populagdo sdo predominantemente médios.

3.3.4 OFERTA DE COMERCIO, SERVIGOS PUBLICOS, PRIVADOS E
COMUNITARIOS

Servigos publicos e comunitarios como seguranga publica, coleta de lixo,
centros de saude, escolas, templos religiosos, parques e locais de lazer, sedes
de instituigdes de servigo publico, além de todo o tipo de comércio, de pequeno

~ a grande porte, rede bancaria privada e estatal, estio disponiveis em um raio
de até 2 km em torno do imével avaliando, mais especificamente no centro de
Brusque.

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre os aspectos que afetam a liquidez e o valor de mercado do imével
) se destacam:

Quanto as caracteristicas fisicas do terreno podemos considerar sua
topografia e superficie também se constituem em atributos desejaveis para o
atual uso.

Quanto as caracteristicas de relacionamento urbano e infra-estrutura da
regido, o terreno se encontra em uma area de expansdo urbana, o que
caracteriza uma condi¢cdo desfavoravel, contudo o imével localiza-se
relativamente proximo ao centro de Brusque, area dotada de boa oferta de
comércio, servigos publicos, privados e comunitarios, fatores favoraveis ao

13



Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET699, Pagina 1

KV B

As caracteristicas construtivas e arquitetonicas da unidade sao

imével.

adequadas a utilizagdo e se encontram em bom estado de conservagdo, o que
agrega valor ao imével.

O mercado local se apresenta normal. Assim, pelas razbes acima
explanadas, o diagnéstico de mercado para o imével avaliando varia de normal
a favoravel, estimando-se uma absorgdo em médio prazo, se ofertado pelos
valores obtidos neste laudo de avaliag&o.

4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela
NBR 14.653 conforme segue:

8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composigcdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugac¢do de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o
custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagdo, ou seja:

VI = (VT+ VB) x FC

onde:

VI e o valor do imbvel;
VT é o valor do terreno;
VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializaggo.

14
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8.2.4.2 A aplicagao do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de
custo ou pelo método da quantificagéo de custo;

c) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do
mercado na época da avaliagdo.

8.2.4.3 Quando o imobvel estiver situado em zona de alta densidade
urbana, onde o aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de
avaliagbes deve analisar a adequagdo das benfeitorias, ressaltar o sub-
aproveitamento ou o super-aproveitamento do terreno e explicitar os calculos
correspondentes

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser
considerado como método eletivo para a avaliagdo de imobveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliqguem a inexisténcia de dados de mercado em
nimero suficiente para a aplicagédo do método comparativo direto de dados de
mercado.

4.3 AVALIACAO DOS TERRENOS

4.3.1 METODOLOGIA APLICADA

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparagido com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagéo dos pregos e, conseqlentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentag&o preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

15
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. E condigéo fundamental para aplicag@o deste método a existéncia de um
| conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

4.3.2 PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a
composigdo de uma amostra representativa de dados de mercado de
imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagéo e
delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as

supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e
as técnicas a serem ulilizadas na coleta e analise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo
de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragdo dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma
analise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formag¢éao dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na meméria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

4.3.3 TRATAMENTO DE DADOS

Conforme recomendagdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.14.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informacgtes

16
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obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuigdes de freqiiéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relagdes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os pregos e a forma de variagdo das dependéncias entre elas,
identificagdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as
respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori e
formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as
evidéncias empiricas s&o tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugéo de modelo validado para 0 comportamento do mercado.

O poder de predigdo do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro
quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.

4.3.4 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O modelo utilizado, devidamente expiicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memoria de célculo constam as definigdes das variaveis que
se mostraram importantes na formagdo do modelo matemaético-estatistico
(explicam a formagdo dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos
pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolagéo dos atributos do terreno no
modelo, indicando a determinagéo de seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do terreno avaliando, em margco de 2012, corresponde, por
arredondamento, a:

17
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Descrigao

area (ha)

valor de mercado

area industrial 4,52 R$ 4.400.000,00
area de reflorestamento 23,56 R$ 8.246.000,00
—terra nua

area de mata nativa 5,65 S/ valor comercial

valor total

R$ 12.646.000,00

4.2 EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E INSTALAGOES

4.4.1 METODOLOGIA APLICADA

Conforme indicado pela NBR 14.653,

utilizou-se o Método da

Quantificagao do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o
custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construgdo ou por orcamento, com citagdo das fontes

consultadas”.

LN 4.4.2 IDENTIFICAGAO DE CUSTO PELO CUSTO UNITARIO BASICO

(ABNT NBR 12721)

Para a estimagdo do custo de construgdo, pode-se aplicar o modelo a

sequir:

C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construcdo por metro quadrado de area

18
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equivalente de construgao;
CUB é o custo unitario basico;
OE é o orgamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protegdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,
coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe é o orgamento de fundagdes especiais;
OFd é o orgamento de fundagdes diretas;

S é a éarea equivalente de construgdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

A é a taxa de administragdo da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da
construgao;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a formula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expresséo:

[(A+A)x(1+F)x(1+L)]-1
A taxa de administragdo adotada foi de 10%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de
obras estimado em 8 meses, resuita em um custo financeiro total de 8,29%

A taxa de lucro adotada foi de 5%;

Portanto, o BDI calculado é de:

[(1+0,10)x (1 +0,0829) x (1 + 0,05)]-1 =25,07%

4.4.3 DEPRECIAGAO FiSICA

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciagéo fisica

19
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pode ser realizado de forma analitica — por meio de orgamento necesséario a
recomposi¢cdo do imdvel na condigdo de novo — ou por meio da aplicacdo de
coeficiente de depreciagdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservagao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliagdo, a depreciagdo das edificagbes, benfeitorias e
instalagdes civis foram determinadas pela aplicagdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciagéo ¢ um fator “K" extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagéo entre idade
aparente e vida util e na linha com o estado de conservagéo.

4.44 CUSTO DE REEDIGAO DE EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E
INSTALAGOES

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedic¢éo é o resultado
da subtragado do custo de reprodugdo da parcela relativa & depreciagéo.

Os custos de reedigdo de edificagbes, benfeitorias e instalagcdes estao
apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de
reedigdo de edificagbes, benfeitorias e instalagdes, do imdvel avaliando, em
Margo de 2012, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 9.247.428,35

( NOVE MILHOES DUZENTOS E QUARENTA E SETE MIL E QUATROCENTOS E VINTE E
OITO REAIS E TRINTA E CINCO CENTAVOS )

4.3 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS BENS
IMOVEIS

Conforme definigdo retro-apresentada o valor de mercado do imével é

20
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obtido a partir do valor do terreno mais o custo de reprodugao das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, conforme formula
abaixo:

VI = (VT+VB)x FC

onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno = R$ 12.646.000,00;

VB é o valor das edificagbes e benfeitorias = R$ 9.247.428,35;

FC é o fator de comercializagdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
comercializagdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imével.
VI = (12.646.000,00 + 9.247.428,35) x 1,0 = R$ 21.893.428,35

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de
mercado do imével avaliando, em margo de 2012, corresponde, por
arredondamento, a:

R$ 21.893.428,35

( VINTE E UM MILHOES E OITOCENTOS E NOVENTA E TRES MIL QUATROCENTOS E
VINTE E OITO REAIS E TRINTA E CINCO CENTAVOS)

4.4. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagédo esta relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam
ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de

21
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fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amosira coletada e, por isso, ndao é passivel de

fixagdo a priori.”

a) Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

regressdo linear:

Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2

estatisticos realizados

ltem |Descrigao Grau
1] ] [
1 Caracterizag3o do imovel Completa guanto a todas as vc:ﬂrgs{ﬂe?u%‘ﬂ:!oa:sno Adog&o de situagdo
avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
. Caracteristicas conferidas  |Podem ser utitizadas
2 |Coleta de dados de mercado Cag:tﬁ':fg?;ﬁggleﬁdas por profissional credenciado |caracteristicas fornecidas
pe pelo autor do laudo por terceiros
5 |Guantidade minima de dados g (ks1), onde k 6 o numero |4 (k+1), ande k 6 onimero |3 (k+1), onde k é o nimero
utilizados de variveis independentes |de varidvels independentes |de varidveis independentes
Apresentagao de Apresentagéio de Apresentagiode .
informagGes relativas a informagdes relativas aos  |informagdes relativas aos
4 ::g:\égié:ggao dos dados de todos os dados e variavels |dados e varidveis dados e varidveis
analisados na modelagem, ([efetivamente utilizados no  |efetivamente utilizados no
com foto modelo modelo
Admitida para apenas uma |Admitida, desde que:
varidvel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do imével caracteristicas do imével
avallando ndo sejam avaliando n3o sejam
superiores a 100% do limite |superiores a 100% do limite
amostral superior, nem amostral superior, nem
inferiores & metade do IImite |infericres a4 metade do limite
amostral inferior amostral inferior
b} o valor estimado ndo
b) o valor estimado néo ultrapasse 10% do valor
ultrapasse 10% do valor calculado no limite da
5 |Extrapolagio Néao admitida calculado no limite da fronteira amostral. para as
fronteira amostral, para a refen%;as variéveis; P
referida variavel simultaneamente
Nivel de significancia a
{somatério do valor das duas
6 |caudas)méaximo para a rejeigao 10% 20% 30%
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
7 |admitido nos demais testes 1% 5% 10%

22
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Pontuagio alcangada: 16 pontos.
Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus ] ] |
Pontos minimos 18 1 7
Itens obrigatérios no grau 3,5,6e7,comos | 3,5, 6e7nominimono | Todos, no minimo no
correspondente demais no minimo no grau ll grau |
grau Il

Segundo as tabelas acima o modelo de regressdo atingiu o Grau de
Fundamentag3o |II.

Grau de preciséo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear

Descrigéo Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

NOTA Observar subse¢do 9.1,

<30% 30% - 50% > 50%

O Grau de Precisdo alcangado é lll.

23
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b) Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da
quantificagao de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item Descricdo Graus
i Il |
1 Pela utilizagéo de
= Pela utilizagéo de custo | custo unitario basico
Estimativa do custo orP gﬁ:rl\?got:?;?n?; o unitario basico para | para projeto diferente
direto ¢ i nt;éti o projeto semelhante ao | do projeto padréo,
projeto padréo com os devidos
ajustes
™ 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo | técnicos consagrados,
3 Depreciagso fisica de recuperacido do | considerando-se idade, Arbitrada
bem, para deixa-lono | vida util e estado de
estado de novo conservagio

Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus n i I

Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no grau 1, comos demais no| 1 e 2, nominimono | todos, no minimo no
correspondente minimo no grau | grau ll grau |

NOTA Observar subsegéo 9.1.

Pontuagdo alcangada: 5 pontos

Segundo as tabelas acima o método da quantificagdo de custo de
benfeitorias alcangou o Grau de Fundamentacgéo |.
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¢) Graus de fundamentagao no caso da utilizagdo do método

evolutivo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

Grau
item Descrigdo T i l
Grau il de Grau ll de Grau |l de
1 Estimativa do fundamentag&o no fundamentagéo no | fundamentagéo no
valor do terreno | método comparativo ou | método comparativo | método comparativo
no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau | de
N Grau |ll de Grau |l de
— Estimativa dos fundamentagdo no fundamentacao no fundamentag&o no
2 custos de stodo d tif étodo d método da
reedicao métoedo da quantificagdo método da quantificaggo do
do custo quantificacdo do custo
custo
Fator de Inferido em mercado . .
3 comercializagéo semelhante Justificado Arbitrado.
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus I Il |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatorios no grau 1e2 como3no 1 e 2, no minimo no | todos, no minimo no
correspondente minimo grau Il grau Il grau |
il NOTA Observar subsec¢do 9.1.

Pontuacgdo alcangada: 6 pontos, se enquadrando como Grau de Fundamentagdo |

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de

Fundamentacao I.
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Meméria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentagdo Legal

Porto Alegre, Margo 2012.

~
3 \
~
[ -
=T WM
\f\N W\’B%\W &
Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves
Eng. Civil - CREA §0.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D
-

Rodrigo Lora Brandolt

Eng. Civil - CREA 122.746-D
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LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA 17.467
CARLOS RENAUX S/A - AREA B
BRUSQUE/SC

)
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1. PRELIMINARES

Solicitante: FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S.A
Objeto : Area de Terras — AREA B
Enderecgo: Avenida 1.° de Maio — Brusque/SC.
™ Data: margo de 2012
Finalidade: Determinagéo do Valor de Mercado

N° de Ordem: 10812

2. RESUMO DA AVALIACAO

~ VALOR DE MERCADO R$ 1.100.000,00

A presente avaliagdo atingiu o Nivel de Rigor “Avaliagdo Normal” por atender na
integra o item 7.5. da NBR 5676 — Norma Brasileira Para Avaliagdo de Iméveis Urbanos ™.
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

X ?4/

3.1. TITULACAO DO IMOVEL

O contratante forneceu Matricula n® 17.467 expedida pelo Registro de
Iméveis — Comarca de Brusque / SC. A copia do referido documento encontra-
se anexa ao laudo.

E importante observar que néo é objeto do presente trabalho a analise da
situacdo legal do imdvel, ou seja, o documento de titulagido foi utilizado
somente para fins descritivos do imével.

3.2. IMOVEL

Trata-se de uma area de terras, situada em zona de expans@o urbana da
cidade de Brusque/SC. O imé6vel apresenta superficie coberta parte por mata
nativa, parte por terra nua, utilizada para reflorestamento, e parte em clareiras,
tendo aclive leve.

O imével como um todo, apresenta area superficial total de 91.091,00 m¥(
9,1091 ha), sendo suas subdivisbes apresentadas no quadro abaixo.

Floresta Terra Nua Clareiras Total

Nativa

4,3697 ha 4,2818ha 0,4576ha | 9,1091ha

Obs: As areas apresentadas no quadro acima foram extraidas de um
levantamento planimétrico desenvolvido por uma empresa especializada
contratada pela Fabrica de Tecidos Carlos Renaux.
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Identificagdo da Area Avalianda
3.3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO
3.2.1 Situagao, Localizagao e CondigGes de Acesso
-~ A area de terras avalianda se localiza a Avenida 1.° de Maio nas

imediagdes o n.° 1283, em zona expansdo urbana da cidade de Brusque/SC,

distante cerca de 3km do centro nervoso da cidade.

A acessibilidade ao local é facil, uma vez que o logradouro de acesso
dispde de bom gabarito viario, pavimentagdo em concreto asfaltico e linhas de

transporte coletivo publico na porta.
3.2.2 Infra-estrutura Urbana
O local é dotado da seguinte infra-estrutura urbana:
v' Rede de energia elétrica;

v Rede telefénica;
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v Correio domiciliar;
v Transporte coletivo;
v Ete;

3.2.3 Caracteristicas de Ocupagdo do Solo, Padrdo Construtivo da
Regido e Nivel Socio-Economico da Populagao

A regido do imével avaliando se caracteriza por uma ocupagéo mista, isto
é, industrial e rural, salientando as disténcias em relagdo ao centro urbano de
Brusque/SC.

O padrao construtivo dos prédios vizinhos e o nivel sécio-econémico da
populagdo sdo predominantemente médios.

3.24 Oferta de Comércio, Servigos Publicos, Privados e
Comunitarios

Servigos publicos e comunitarios como seguranga publica, coleta de lixo,
centros de salde, escolas, parques e locais de lazer, sedes de instituicdes de
servico publico, além de todo o tipo de comércio, de pequeno a grande porte,
rede bancaria privada e estatal, estdo disponiveis em um raio de até 5 km em
torno do imével avaliando, mais especificamente no centro de Brusque

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando, situado em Brusque, apresenta algumas
caracteristicas peculiares que devem ser ponderadas. Dentre os aspectos que
afetam a liquidez e o valor de mercado do imével se destacam:

A topografia e superficie da area, utilizada para reflorestamento, com
excegdo de uma area com mata nativa, se constituem em atributos desejaveis
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para o uso, o que agrega valor ao imével. A facilidade de acesso, por uma via
pavimentada, é um fator que valoriza o imével.

Quanto as caracteristicas de relacionamento urbano e infra-estrutura da
regido, o terreno se encontra em uma &rea de expansdo urbana, o que
caracteriza uma condigdo desfavoravel, contudo o imoével localiza-se
relativamente préximo ao centro de Brusque, area dotada de boa oferta de
comércio, servicos publicos, privados e comunitarios, fatores favoraveis ao

o~ imovel.

O mercado local se apresenta normal. Assim, pelas razbes acima
explanadas, o diagndstico de mercado para o imével avaliando varia de normal
a favoravel, estimando-se uma absor¢gdo em médio prazo, se ofertado pelos
valores obtidos neste laudo de avaliagdo.

4.2 AVALIAGAO DO IMOVEL

4.2.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
atravées da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
i caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagdo dos pregos e, conseqlientemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentagéo preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condigd@o fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

4.2.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:



Processo 0501085-05.2011.8.24.0011/SC, Evento 1450, PET719, Pagina 1

Iyl g

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de
iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagéo e
delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formagdo do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em pringipio,
™ sd3o relevantes para explicar a formagédo de valor e estabelecidas as
supostas relagdes entre si e com a varidvel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e
as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informagao, bem como a escolha do tipo
de analise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a glebas similares. Nesta amostra foi efetuada uma
andlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memoéria de célculo
do procedimento avaliatorio em anexo ao laudo.

4.2.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informagbes
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuigoes de frequéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relagdes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os pre¢os e a forma de variagdo das dependéncias entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as
respostas obtidas no mercado com as hipoteses levantadas a priori e
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formularam-se novas hipéteses.

Foi dispensado 4 amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as
evidéncias empiricas séo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predigao do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro

i quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.

4.2.4 Determinagao do Valor de Mercado da Area

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoéria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memoria de calculo constam as definigdes das variaveis que
se mostraram importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico
(explicam a formagdo dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos
pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolagdo dos atributos da gleba no
modelo, indicando a determinagao de seu valor unitario de mercado.

™ Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do terreno avaliando, em margo de 2012, corresponde, por
arredondamento, a:

Descrigao area (ha) valor de mercado
a) area de reflorestamento —
4,2818 R$ 1.100.000,00
terra nua
b) area de mata nativa 4,3697 S/ valor comercial
Valor total 9,1091 R$ 1.100.000,00
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4.3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagao das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificag8io de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagdes, como com ¢ mercado e as informagdes que possam

ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de

fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no

trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de

™ . .
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado ¢ da amosira coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo a priori.”
a) Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear:
Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2
ltem |Descrigao Grau
m 1] [
1 Caracterizagao do imével Completa quanto a todas as &&‘e‘:g&’;&%:: o Adogdo de situagdo
avaliando variaveis analisadas modelo paradigma
. Caracteristicas conferidas | Podem ser utilizadas
2 |Coleta de dados de mercado c;;agﬁgfté%a;ﬁggfendas por profissional credenclado |caracteristicas fomecidas
N P pelo autor do laudo por terceiros
3 2:?::;:‘;2 Ef‘eTiTaar::n?:dos 6 (k+1), onde k é o nimero |4 (k+1), onde k é o nimero |3 {k+1), onde k é o nimero
utilizados de varidveis independentes |de varidveis independentes |de varidveis independentes
Apresentagdo de Apresentagio de Apresentacdo de .
infermagdes relativas a Informagdes relativas acs  |informagdes relativas aos
4 L‘::"rc':?::qéo dos dados de todos os dados e variaveis |dados e varidvels dados e varidveis
analisados na modelagem, |efetivamente utilizados no |efetivamente utilizados no
com foto modelo modelo
Admitida para apenas uma |Admitida, desde que:
varidvel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do Imével caracteristicas do imével
avaliando nlo sejam avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite |supericres a 100% do limite
amostral superior, nem amostral superior, nem
inferlores & metade do Iimite |infericres a metade do limite
amostral inferior amostral inferior
b) o valor estimado n&o b) o valor estimado n3o
5 |Extrapolaglio N3o admitida ultrapasse 10% do valor ultrapasse 10% do valor
calculado no limite da calculado no limite da

10
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frontelra amostral, para a fronteira amostral, para as
referida varidvel referidas variaveis
simultaneamente
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das duas
6 [caudas) maximo para a rejeigio 10% 20% 30%
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significAncia maximo
7 |admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatlsticos realizados
o~ Pontuagdo alcancgada: 16 pontos.
Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1] Il |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no grau 3,5,6e7,comos | 3,5,6e7nominimo no | Todos, no minimo no
correspondente demais no minimo no grau ll grau |
grau Hl
Segundo as tabelas acima o modelo de regressdo atingiu o Grau de
Fundamentagéo Il.
N Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Descrigéo

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

<30%

30% - 50%

> 50%

NOTA

Observar subsegdo 9.1 .

O Grau de Precisao alcangado é Hll.

11
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentacéo Legal

- Porto Alegre, margo de 2012.
Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves
Eng. Civil - CREA §0.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D
7 >

Rodrigo Lora Brandolt

Eng. Civil - CREA 122.746-D

12
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LAUDO DE AVALIAGAO

MATRICULAS 10.976, 17.932, 17.933, 6.967,
6.966, 7.609, 7.710, 7.611, 7.612 E 7.613

AREAS DE TERRAS RURAIS
FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX

B
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1. PRELIMINARES

Solicitante: Fabrica de Tecidos Carlos Renaux S/A

Objeto: Areas de Terras Rurais

Enderego: Zona rural do Municipio de Brusque / SC

™ Data: Margo de 2012
Finalidade: Determinagéo do Valor de Mercado
N° de Ordem: 10812
2. RESUMO DA AVALIACAO
~ SANTA LUIZA - MORRO DOS R$ 1.000.000,00
POLACOS
FAZENDA BRILHANTE R$ 1.700.000,00
VALOR DE MERCADO - R$ 2.700.000,00

TOTAL

A presente avaliagdo atingiu o Nivel de Rigor “Avaliagao Normal”

I
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULAGAO DO IMOVEL

O contratante forneceu cépias das Matriculas n°® 10.976, 17.932 e 17.933
™ expedida pelo Registro de Imdveis — Comarca de Brusque / SC. As copias dos
referidos documentos encontram-se anexas ao laudo.

E importante observar que n&o é objeto do presente trabalho a andlise da
situagdo legal do imével, ou seja, o documento de titulagdo foi utilizado
somente para fins descritivos do imével.

3.2. AREA DE TERRAS

No quadro abaixo é apresentada a ftitulagdo das areas de terras
avaliandas:

DENOMINAGAO Matricula

SANTA LUIZA - MORRO DOS POLACOS

Area 1 10.976
Area 2 17.932, 17933

6.967, 6.966, 7.609,
FAZENDA BRILHANTE 7.710, 7.611, 7.612,
7.613,
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A seguir sdo apresentadas as descrigbes das areas de terras avaliandas:

BRILHANTE
Area total: 215,2680 hectares;

Floresta nativa: 214,4996 hectares;

= Estradas: 0,7684 hectares;
™

= Formato: Irregular;

= Topografia: mista;

= Superficie: seca;
A

Vista aérea da area de terras

b
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SANTA LUIZA — MORRO DOS POLACOS

Areas 1 e 2:

4 8 8 ¢ 8 O

Area total: 97,3225 hectares;

Floresta nativa: 91,1178 hectares;
Capoeira: 4,3329 hectares;
Afloramento Rochoso: 0,4781 hectares;
Estradas: 1,3937 hectares;

Formato: Irregular;

Topografia: mista;

Superficie: seca;

Vista aérea das areas 1
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Y

Vista aérea das areas 2

3.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.3.1. Situagao, Localizagao e Condigdes de Acesso

As fazendas avaliandas se localizam em areas rurais dos municipios de
Brusque e vizinhos, distando, em média entre 10 km e 15 do centro da cidade

de Brusque.

A acessibilidade aos locais é regular, uma vez que, em sua maioria, as
fazendas tém acesso por vias vicinais ndo pavimentadas e com gabaritos

viarios regulares.
3.3.2. Infra-Estrutura
As fazendas s@o desprovidas de infra-estrutura urbana.
3.3.3. Caracteristicas de Ocupagao e Utilizagdao do Solo

As regibes onde se situam as fazendas se caracterizam por uma
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WA/

ocupagdo exclusivamente rural em zonas de reflorestamento e de matas
naturais.

3.34. Oferta de Comércio, Servigos Piublicos, Privados e

Comunitarios

Servigos publicos e comunitarios como seguranga publica, coleta de lixo,
centros de saude e hospitais, escolas, templos religiosos, parques e locais de
lazer, sedes de instituicbes de servigo publico, além de todo o tipo de comércio,

‘ﬁ.\ de pequeno a grande porte, rede bancaria privada e estatal, estdo disponiveis
‘ em um raio de até 20 km em torno das fazendas avaliandas, mais
precisamente no centro da cidade de Brusque.
4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO
4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imébvel avaliando, situado em Brusque, apresenta algumas
caracteristicas peculiares que devem ser ponderadas. Dentre os aspectos que
afetam a liquidez e o valor de mercado do imével se destacam:

Quanto as caracteristicas de relacionamento urbano e infra-estrutura da
regido, o terreno se encontra em uma éarea pouco desenvolvida nesses
quesitos, o que caracteriza uma condigédo desfavoravel.

O mercado local se apresenta normal. Assim, pelas razdes acima
explanadas, o diagnéstico de mercado para o imével avaliando varia de normal
a favoravel, estimando-se uma absor¢gdo em médio prazo, se ofertado pelos
valores obtidos neste laudo de avaliagéo.
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4.2 AVALIAGAO DA AREA

4.2.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos e, conseqiientemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagéo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentagao preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condigdo fundamental para aplicagéo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

4.2.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composi¢cdo de uma amostra representativa de dados de mercado de
iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagdo e
delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formag&o do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagédo de valor e estabelecidas as
supostas relacées entre si e com a varidvel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e
as técenicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selegdo e abordagem de fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo
de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragdo dos respectivos
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instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a glebas similares. Nesta amostra foi efetuada uma
andlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na meméria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

4.2.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.14.1 -
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagéo das informagdes
obtidas sob a forma de gréaficos que mostraram as distribuicdes de freqiiéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relagdes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os pregos e a forma de variagdo das dependéncias entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as
respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori e
formularam-se novas hipéteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto €, aquele em que as
evidéncias empiricas séo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predigdo do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, préximos a bissetriz do primeiro
quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.

4.2.4 Determinagao do Valor de Mercado da Gleba

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de calculo
do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

10
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Na referida meméria de célculo constam as definigbes das varidveis que

se mostraram importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico

(explicam a formagéo dos valores), todos os paré&metros estatisticos exigidos

pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolagdo dos atributos da gleba no

modelo, indicando a determinagédo de seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de

mercado do terreno avaliando, em margo de 2012, corresponde, por

K

~ arredondamento, a:
ITEM Valor R$
SANTA LUIZA - MORRO DOS R$ 1,000.000,00
POLACOS
FAZENDA BRILHANTE R$ 1.700.000,00
VALOR DE MERCADO - R$ 2_700,000,00

TOTAL

4.3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagao das avaliagbes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam

ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de

fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no

trabalho avaliatério, mas nZo representa garantia de alcance de graus elevados de

fundamentacdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amoslra coletada e, por isso, ndo é passivel de

fixagdo a priori.”

11
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a) Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

regressao linear:

Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2

ltem |Descrigdo Grau
T[] ] |
1 Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todas as m%r&"&:faﬁsm Adog2o de situagéo
avaliando varidveis analisadas paradigma
modelo
— . Caracteristicas conferidas | Podem ser utilizadas
L 2 |Coleta de dados de mercado g;?:tlﬁgfté%azgggfeﬁdas por profissional credenciado |caracteristicas fomecidas
pelo auter do laudo por terceiros
3 do:::élr?agz '3::;3:"?: n:!eados 6 (k+1), onde k é onimero |4 (k+1), onde k é o nimero |3 (k+1), onde k 6 o nimero
utilizados de variaveis independentes |de variévels independentes |de variaveis independentes
Apresentagdo de Apresentagsio de Apresentagdo de .
. informagdes relativas a informacdes relativas aos  |informagdes relativas aos
4 Mankificagso dos dadoa de todos os dados e variaveis |dados e varidveis dados e varidveis
mercado
analisados na modelagem, |efetivamente utilizados no |efetivamente utitizados no
com foto modelo modelo
Admitida para apsnas uma |Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do Iméve! caracteristicas do imével
avaliando n&o sejam avaliando néo sejam
supericres a 100% do Iimite |superiores a 100% do limite
amostral superior, nem amostral superior, nem
inferiores & metade do limite |inferiores & metade do limite
amostral Inferior amostral inferior
- b) o valor estimado ndo
. b) o valor estimado nio ultrapasse 10% do valor
ultrapasse 10% do valor calculado no limite da
5 |Extrapolagéo N2o admitida calculado no limite da frontei ral
fronteira amostral, paraa | 1o icira amostral, para as
referida varidvel ' referidas variaveis
simuitaneamente
Nivel de significancia a
(somatério do valor das duas
6 |caudas) maximo para a rejei¢ao 10% 20% 0%
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia méximo
7 |admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados
Pontuagéo alcangada: 16 pontos.
12
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Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

A 4/

Graus

Pontos minimos 18

11

7

Itens obrigatérios no grau
correspondente

grau |l

3,5,6e7,comos
demais no minimo no

3, 5, 6 e 7 no minimo no

grau ll

Todos, no minimo no
grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressado atingiu o Grau de

Fundamentagao Il.

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos

de regressdo linear

Descricdo

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

< 30%

30% - 50%

> 50%

NOTA

Observar subsegdo 9.1 .

O Grau de Precisao alcangado é |.

13
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatorio

o~ Anexo 2: Documentagéo Legal

Porto Alegre, Margo de 2012.

Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves

Eng. Civil - CREA 50.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D

f,/

W s S i,

el /

/

Rodrigo Lora Brandolt

Eng. Civil - CREA 122.746-D

14
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LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA 27.463

CARLOS RENAUX S/A - Lote n° 43

(Residencial Alto das Mongdes)

BLUMENAUS/SC

A
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1. PRELIMINARES

Solicitante: FABRICA DE TECIDOS CARLOS RENAUX S.A

Objeto: Lote Residencial

Enderego: Lote n° 43 — Residencial Alto das Mongdes, Blumenau/SC
Data: margo de 2012

Finalidade: Determinagao do Valor de Mercado

N° de Ordem: 10812

2. RESUMO DA AVALIACAO

Valor R$%

- VALOR DE MERCADO R$ 1.100.000,00
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULAGAO DO IMOVEL

O contratante forneceu Matricula n® 17.467 expedida pelo Registro de
Iméveis — Comarca de Blumenau / SC. A cdpia do referido documento
encontra-se anexa ao laudo.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a analise da
situacdo legal do imével, ou seja, o documento de titulagdo foi utilizado
somente para fins descritivos do imével.

3.2. IMOVEL

Trata-se de uma area de lote urbano, situada em zona residencial da
cidade de Blumenau/SC, dotado da area superficial total de 454,00 m2.

As caracteristicas fisicas do terreno sdo os seguintes:
N Area Superficial: 454,00m?;

Forma: irregular;

Cota: no nivel do logradouro;

Topografia: plana;

Superficie: seca;

Pavimentagao: area sem pavimentagéo;
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Identificagdo do lote avaliando
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3.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.2.1 Situagao, Localizagdo e Condigdes de Acesso

A area de terras avalianda se localiza a Rua Almirante Armin
Zimmermann, onde recebe o n° 43 da planta do loteamento.

A acessibilidade ao local é facil, uma vez que o logradouro de acesso
~ dispée de bom gabarito viario, pavimentagao em concreto asfaltico e linhas de
transporte coletivo publico na porta.

3.2.2 Infra-estrutura Urbana

O local é dotado da seguinte infra-estrutura urbana:
v" Rede de energia elétrica;

Rede telefonica;

Correio domiciliar;

Transporte coletivo;

b N N N N

Etc;

™ 3.2.3 Caracteristicas de Ocupagdo do Solo, Padrao Construtivo da
Regiao e Nivel Sdcio-Econémico da Populagao

A regido do imével avaliando se caracteriza por uma ocupagdo
residencial, sendo o padrao construtivo dos prédios vizinhos e o nivel sécio-
econdmico da populagdo sdo predominantemente médios.

3.24 Oferta de Comércio, Servicos Publicos, Privados e
Comunitarios

Servigos publicos e comunitarios como seguranga publica, coleta de lixo,
centros de saude, escolas, parques e locais de lazer, sedes de instituicbes de
servico publico, além de todo o tipo de comércio, de pequeno a grande porte,
rede bancaria privada e estatal, estdo disponiveis em um raio de até 5 km em
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torno do imdvel avaliando, mais especificamente no centro de Brusque

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

' O imoével avaliando, situado em Blumenau, apresenta algumas
caracteristicas peculiares que devem ser ponderadas. Dentre os aspectos que
afetam a liquidez e o valor de mercado do imével se destacam:

As caracteristicas fisicas do lote como: area, forma, topografia, testada,
etc, constituem em atributos desejaveis para o uso, o que agrega valor ao
imovel. A facilidade de acesso, por uma via pavimentada, € um fator que
igualmente valoriza o imével.

Quanto as caracteristicas de relacionamento urbano e infra-estrutura da
regidao, o terreno se encontra em zona dotada de boa oferta de comércio,
servigos publicos, privados e comunitarios, fatores favoraveis ao imével.

O mercado local se apresenta normal. Assim, pelas razdes acima
explanadas, o diagnéstico de mercado para o imével avaliando varia de normal
a favoravel, estimando-se uma absor¢ao em médio prazo, se ofertado pelos
valores obtidos neste laudo de avaliagao.

4.2 AVALIAGAO DO IMOVEL

4.2.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
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As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagéo dos pregos e, conseqiientemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentagéo preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condigao fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

™ 4.2.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de
imbveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagdo e
delimitagcdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hip6teses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formag&o do valor.

Na estrutura da pesquisa s3o eleitas as varidveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as
supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se 3 abrangéncia da amostragem e
as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informagéo, bem como a escolha do tipo
de analise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragdo dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobilidrias locais, eventos
de mercado relativos a glebas similares. Nesta amostra foi efetuada uma
andlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formagéo dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memdria de calculo
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do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.
4.2.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendagdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.14.1 -

Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informagées

obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuigdes de freqiiéncia

para cada uma das variaveis, bem como as relagdes entre elas. Nesta etapa,

verificaram-se o0 equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-

™ chave sobre os pregos e a forma de variagao das dependéncias entre elas,

identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as

respostas obtidas no mercado com as hipdteses levantadas a priori e
formularam-se novas hipoéteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as
evidéncias empiricas sao tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugao de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predi¢do do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro

7~ quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.

4.2.4 Determinagio do Valor de Mercado da Area

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de célculo
do procedimento avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida meméria de célculo constam as definicbes das variaveis que
se mostraram importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico
(explicam a formagdo dos valores), todos os pardmetros estatisticos exigidos
pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolagdo dos atributos da gleba no
modelo, indicando a determinag¢&o de seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
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mercado do terreno avaliando, em margo de 2012, corresponde, por

arredondamento, a:

R$ 200.000,00

(DUZENTOS MIL REAIS)

4.3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagao das avaliages, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam

ser dele extraldas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de

fundamentag¢do desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no

trabalho avaliatdrio, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de

fundamentacd@o. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amoslira coletada e, por isso, ndo & passivel de

fixagdo a priori.”

a) Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

regressao linear:

Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2

ltem |Descrigdo Grau
[1]] 1] I
Caracterizacio do i Completa quanto as
1 ¢30 do imbvel Completa quanto a todas as variavels utilizadas no Adogdo de situagéo
avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
. . Caracteristicas conferidas  |Podem ser utilizadas
2 |Coleta de dados de mercado C;?:luetzift:’?;zggfendas por profissional credenciado |caracteristicas fomecidas
P pelo autor do laudo por terceiros
5 |Guantidade minima de dados | (+1), onde k & o nimero  [4 (k+1), onde k & o nimero (3 (k+1), onde k 6 0 numero
utilizados de varidveis independentes |de varidvels Independentes |de varidveis independentes
. Apresentagdo de Apresentagéo de Apresentagio de .
informacdes relativas a informagdes relativas aos  |informagBes relativas aos
4 :gg?g‘gg‘;“ dos dados de todos os dados e variaveis |dados e variaveis dados e varidveis

analisados na modelagem,
com foto

efetivamente utilizados no
modelo

efetivamente utilizados no
modelo

10
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Admitida para apenas uma
varidvel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do iméve!
avaliando n&o sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
Inferiores a metade do limite
amostral inferior

b} o valor estimado néo
ultrapasse 10% do valor

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando n3o sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores & metade do limite
amostral inferior

b} o valor estimado n&o
ultrapasse 10% do valor
calculado no limite da

5 |Extrapolagio Nao admitida calculado no limite da fronteira amostral, para as
z}gﬁ?‘z:x:r" paraa referidas variaveis
L simultaneamente
Nivel de significancia a
(scmatdrio do valor das duas
6 |caudas) maximo para a rejeigéo 10% 20% 30%
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
7 ]admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados
Pontuagdo alcangada: 16 pontos.
Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus ]] ] 1
Pontos minimos 18 11 7

Itens obrigatérios no grau
correspondente

3,5,6e7,comos
demais no minimo no
grau Il

3, 5, 6 ¢ 7 no minimo no
grau |l

Tedos, no minimo no
grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressdo atingiu o Grau de

Fundamentacgéo Il.

11
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Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Descrigdo

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

< 30%

30% - 50%

> 50%

NOTA

Observar subsegdo 9.1 .

O Grau de Preciséo alcangado é lIl.

12
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentacao Legal

Porto Alegre, margo de 2012.

Luciano Blessmann Silveira Eduardo Aquino Gongalves

Eng. Civil - CREA 50.211-D Eng. Civil - CREA 104.161-D
fisko G
/ 7~ {CF
Iy AL 753 iy
i&'/ /"/:///t A

Rodrigo Lora Brandolt

Eng. Civil - CREA 122.746-D

13
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Certifico que esta & a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 42129 do Livro n° 2, conforme

imagem abaixo:
( REGISTRO DE IMOVEIS

Livro Ne 2 =ER; REGISTRO GERAL Fis._126,

MATRICULA Ne 42129, :

09 ’de dezembro da (987, - ]

imovel : UM TERRENO situedo nesta Cidade, com a area de 800,00
m2, representado pelos lotes ns 32 e 34 _do Jaridim Juliano
medindo 25,00m na frente, ao Norte, em uma rua sem denomina -
gao oficial, com igual metragem nos fundos, ao Sul, com tep
‘de Januario Rodpj gues: Pereira; estrema ao Leste, com o lote -
n® 30 e, ao Odste, com o lote n? 36, medindo em cada lateral /]
32,00m. Sem benfeitorias, -situado no lugar Estaleiro Grande,
S Proprietaria: EMPREENDIMENTCS | MOBJ LIARICS ESTALEIRO LTDA.,, -
com sede em Camboriu=d/Comarca, CGC. ne 78.253. 879/0001 -70, -

Registro anterior 8265, f| 8, 212 doli vro 2-AB, -

R-i -42I22-Prot. 55& -0912,87, - DACAQ EM PAGAngTO COM RE-
&A_]FIFICAQ Q ~ Adqui rente: FAHQICA DE TECIDCS CARL(CS RENAUX -
S/A, com sede em Brusque=SC, CGC. n® 82. 981.671/0001~43, -Trang
mitente : Empreeendimentos |mobj lidrioa Estaleiro Ltda, - Escrj
turas publicas de 03.04.87 e 24.11,87, do Oficio de Notas de/

Cambori 4-SC, |} n2s 03-B.e 03-C, fis, 188v a 189v e 027evi
Valor':cz . 0. - : - . Dou Féo oy
o Ofici i, - | / ’ /-\

~——— 7

ACN

MARCO ANTONIO SCHROEDER
RegistradorTitular

‘ Pagina 1/2 y: Y
Rua 2550, 363 | Sala 3 | Centro | Balnedrio Camboriv | SC | 88330-388 y

LUISA STEINER SCHROEDER Atendimento das Sh as 12h e das 13h as 18h | Fone: a7 3263.9300 2
Registradora Substituta www.cartoriobc.com.br | atendimento@cartoriobe.com.br
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