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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(IZA) DE DIREITO DA 5°

VARA CIVEL DA COMARCA DE BLUMENAU (SC)

Autos n° 0315021-46.2018.8.24.0008

BLUFIX INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, ja
qualificada nos autos em epigrafe, no pedido de RECUPERACAO JUDICIAL

proposto perante este juizo, vem, por meio de seus procuradores, requerer

juntada de seu Plano de Recuperacao Judicial, subscrito pela representante legal

da Recuperanda, pelos procuradores desta, pelo seu Contabilista e pelo seu

Consultor, requerendo que seja efetuada a sua publicacdo nos termos do

Paragrafo tinico do art. 53 da Lei n® 11.101/05.

Nesses termos, pede-se deferimento.

Blumenau, 7 de dezembro de 2018.

Antonio Bonifacio Schmitt Filho Daniela Zanetti Thomaz Petkov
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Rua: Dr.Amadeu da Luz, n® 100 — Salas 901/903 — Centro — Blumenau(SC) - CEP: 89010-910
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1 CONSIDERAGOES INICIAIS

Objetivando superar a crise econdémico-financeira que enfrenta e se
utilizando da prerrogativa prevista no art. 47 e seguintes daLein®11.101/05, a empresa
Blufix IndUstria e Comércio Ltda ajuizou, em 20 de setembro de 2018, pedido de
recuperacao judicial perante a Comarca de Blumenau (SC), que foi distribuido a 52 Vara

Civel desta Comarca e autuado sob o n°® 0315021-46.2018.8.24.0008.

Ap6s a analise dos pressupostos legais, foi determinada a
complementagdo de documentos, que foi atendida, sendo, subsequentemente,

concedido o processamento da recuperagao judicial.

O presente documento foi elaborado com o intuito de apresentar 0s
termos do plano de recuperagdo judicial previsto no art. 53 da Lei 11.101/05 e que

importara no soerguimento da empresa da crise que lhe afeta.

Serdo repisadas as causas que conduziram a situacdo de crise, bem
como ocorrerd a apresentagdo dos meios de contornar esta situagao, com a
reestruturacdo interna da Recuperanda e as propostas de pagamentos a cada classe de

credores, restaurando a normalidade na conducio das suas atividades.

Nos meios de recuperagdo, serdo apresentadas a proposta de
pagamentos as respectivas classes de credores e os demais meios de recuperagao que
podem ser implementados pela Recuperanda, nos termos do artigo 50 da Lei n?
11.101/05, assim como a compatibilidade da proposta de pagamento apresentada com
a geragdo de recursos financeiros dentro dos prazos propostos em consonancia com o

cumprimento dos demais compromissos financeiros da empresa.
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2 APRESENTACAO DA EMPRESA

A Recuperanda é sociedade empresaria, tendo iniciado
suas atividades em 15 de junho de 1972, conforme demonstra seu contrato social

consolidado.

Constitui objeto social da Requerente exploragao do ramo
de industria e comércio de artefatos de metais, a produgdo e comercializagdo de
maquinas operatrizes, a importagdo de produtos, maquinas, equipamentos e a
prestacdo de servigos para industrias metallrgicas, bem como a participagdo em outras
sociedades, civis ou comerciais, como socia, acionista ou quotista, comprando e

vendendo participagdes societdrias, no Brasil ou no Exterior.

Seus atos constitutivos foram arquivados na Junta

Comercial de Santa Catarina sob o NIRE 42 2 0026594-1.

Atualmente seu capital social é de R$ 2.250.000,00 (dois

milhdes duzentos e cinquenta mil reais), distribuidos da seguinte forma:

1) Brigitte Staedele Bernardes (Espdlio), CPF n?
382.489.059-34, possui 2.227.500 quotas do Capital Social, no valor de RS 2.227.500,00

(dois milhdes duzentos e vinte e sete mil e quinhentos reais);

2) Adriana Staedele Bernardes, CPF n2 383.035.239-
53, possui 22.500 quotas do Capital Social, no valor de RS 22.500,00 (vinte e dois mil e (/b

quinhentos reais).

Nos ultimos tempos, consoante exposi¢do que serd adiante articulada,

a Requerente vem enfrentando grave crise econdmico-financeira. g
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A partir de 2014 a empresa foi afetada pela crise econdmica brasileira,

que atingiu amplamente o pais.

Além disso, a fim de obter valores para ter capital de giro e
consequente liquidez em suas operagdes, a empresa necessitou obter empréstimos
bancarios, que estd consumindo grande parcela do faturamento e dos recursos

financeiros da empresa, impedindo-a de saldar outros COMPromissos.

Do mesmo modo, nos ultimos tempos, em decorréncia dos problemas
financeiros supra noticiados, ndo tem conseguido arcar com o pagamento de todos seus

fornecedores, ficando com pagamentos em aberto.

Soma-se a esta situacdo de dificuldade o fato de que a empresa tem
tido dificuldades de arcar com as prestagdes dos parcelamentos tributarios aos guais

aderiu, saindo de tais regimes de pagamento.

Entretanto, trata-se de uma crise superavel que nao inviabilizara as
atividades da empresa, sendo necessario, entretanto, que medidas sejam tomadas para
equalizar a situagdo proveniente desta crise, bem como afastar as causas levaram a

empresa a este estado.

Por esta raz3o, que foi elaborada a estratégia a ser exposta a seguir e

que seré submetida ao crivo dos credores.

3 REESTRUTURACAO ADMINISTRATIVA E OPERACIONAL

Além da equaliza¢do dos valores devidos aos credores, cuja forma de
quitacdo serd apresentada nos proximos topicos, e dos demais meios de recuperagao
aqui contemplados, a Recuperanda est4 reestruturando suas operacgdes, minimizando
seus custos e despesas e maximizando suas receitas, seguindo as orientagdes do Plano

de Sistema de Gestdo da Qualidade NBR ISO 9001:2015, a fim de se tornar uma
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organizagdo mais eficiente e menos suscetivel aos fatos que acabaram por conduzirem-

na a situacdo de crise que atualmente enfrenta.

Através das analises de fraquezas e oportunidades tanto no ambiente
interno quanto externo da empresa, objetiva-se com as medidas de ajuste que estao

sendo adotadas os principais resultados a seguir:

e Melhoras nos prazos de entregas: Implementagdo de tempos e
métodos nos processos produtivos;

e Aumento de limites de créditos junto a fornecedores: Negociagao
de carteira de compra e volumes pretendidos;

e Melhorias na comunicagdo interna entre 0S diferentes
departamentos: Realizagdo de reunides e procedimentos internos
de comunicacdo e compartilhamento de informagdes;

e Reducdo dos indices de devolugdes: Aumento de medicbes e
aferi¢des durante processo de producao;

e Melhoria nos beneficios aos colaboradores: Investindo em
capacitacdo, treinamentos e subsidios a cursos de formacao;

e Gestio eficiente e eficaz dos niveis de estoque: Buscar junto aos
clientes planejamento de compras com 0O objetivo de antecipar a
necessidade de matérias para correto dimensionamento das
necessidades de compra, diminuindo o investimento em estoque
e garantindo a entrega no prazo aos clientes;

e Gestio carteira de vendas e recomposicdo do faturamento:
analise da carteira de clientes e produtos buscando recompor as
margens de contribuicdo necessarias para clientes e itens de
producdo que estiverem fora dos parametros necessarios;

e Racionalizagdo do quadro funcional, incluindo a redistribuigdo de

!

atribuigdes.
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Readequacdo do posicionamento de prego dos produtos
comercializados pela empresa.

Mapeamento dos clientes potenciais.

Trabalhos visando a abertura de novos clientes;

Busca de novas linhas de créditos menos onerosas € mais
adequadas ao fluxo financeiro da empresa;

Readequacdo e remodelagem de relatérios gerenciais para analise
de resultados econémicos e financeiros;

Promover o cumprimento dos planos orcamentarios para
assegurar a rentabilidade do negécio, geragdo de caixa e
liquidagdo dos compromissos assumidos neste Plano de
Recuperagao Judicial;

Venda de ativos ociosos.

ORGANIZACAO DO PLANO DE RECUPERACAO

A classificagdo dos credores da Recuperanda estd dividida em 4

(quatro) classes distintas:

1) Trabalhistas (e equiparados);

2) Credores com Garantia Real;

Quirografarios; e

4) Microempresas e empresas de pequeno porte.

Deste modo, serdo apresentadas as propostas de pagamento para

cada uma destas classes.
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5 PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

As propostas que serdo adiante formuladas para o pagamento de cada
classe de credores foram estabelecidas com base nas projecdes de receitas, custos,
despesas e resultados, as quais foram elaboradas por ocasido da confecgdo do presente

plano de recuperagao.

O Anexo Il contempla a planilha demonstrativa do presente plano de
recuperacdo, aonde ficam demonstrados os valores de caixa gerados pela projecao de

receita.

Diante das projecdes apontadas, restaram viabilizadas propostas em
consonancia com as possibilidades financeiras, sem comprometer os pagamentos dos

demais compromissos financeiros a que esta submetida.

As propostas de pagamento e caréncias, tem como contagem de prazo
de pagamento e da incidéncia Taxa Referencial (TR) a data da publicacdo da decisao de
homologagdo do plano de concessdo da Recuperac3o judicial no Didrio Oficial, a qual

ser4 considerada a “data inicial”, diversas vezes referida no presente plano.
5.1  CLASSE I: CREDORES TRABALHISTAS

Os créditos vencidos serdo pagos em até 12 meses, contados da “data

inicial” (art. 54 da Lei n® 11.101/2005).

Os créditos a vencer na data do protocolo do pedido de Recuperagao

Judicial, serdo pagos na forma original de vencimento.

Poderd haver a antecipacdo dos valores pagos aos credores

trabalhistas com a utilizacdo de recursos provenientes da alienacdo de imoveis,
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unidades produtivas isoladas ou outros ativos da empresa, conforme sera abordado no

topico 11 adiante.
5.2 CLASSE Il: CREDORES COM GARANTIA REAL

Os credores com garantia real receberdo seus créditos nas mesmas
condicbes estabelecidas no presente plano para 0s credores quirografarios, cujas

condicdes estdo relatadas no item 5.3 supra.
5:3 CLASSE IlI: CREDORES QUIROGRAFARIOS

O pagamento dos credores quirografarios serd realizado com

aplicacdo de desdgio de 40% (quarenta por cento) aos credores.

O total devido a cada credor quirografério, apos descontados os

valores de deségios, serd pago de forma escalonada, de acordo com os seguintes

percentuais:

Evento percentual a pagar

Final do 12 ano, contado da “data inicial” 0% (caréncia)
Final do 22 ano, contado da “data inicial” 0% (caréncia)
Final do 32 ano 5%

Final do 42 ano 10%

Final do 52 ano 10%

Final do 62 ano 15%

Final do 72 ano 20%

Final do 82 ano 20%

Final do 92 ano 20%

TOTAL 100%

O pagamento de cada parcela ocorrerd até o ultimo dia util de cada
periodo anual indicado na tabela acima e os demais sucessivamente nas mesmas datas

dos anos subsequentes.
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O valor resultante da proposta de pagamento sera distribuido
indistintamente entre os credores na proporgao de seus créditos individuais em relagao

3 divida total.
5.4 CLASSE IV: CREDORES MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

O pagamento aos credores denominados Microempresas (ME) ou
Empresas de Pequeno Porte (EPP) serd efetuado nas mesmas condicBes estabelecidas
no presente plano para pagamento dos credores quirografarios, aplicando-se as

Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, as mesmas regras estabelecidas no item

5.3 do presente plano.
6 ENCARGOS A INCIDIR SOBRE OS CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL

Todos os créditos sujeitos aos efeitos da recuperacao judicial sofrerao
o acréscimo da TR (taxa referencial) somada anualmente, cuja incidéncia se iniciard a
partir da “data inicial”, qual seja, a data da publicagdo no Diario Oficial, da decisdo de

homologagdo do plano de concessao da Recuperacdo judicial.

Os valores a pagar acrescidos da TR serdo corrigidos de forma n3o
capitalizada pelos juros de 6% (seis por cento) ao ano, pagos juntamente com O valor de

cada parcela.

O pagamento da TR e juros sobre cada parcela ocorrerd juntamente
com o pagamento do valor principal de cada parcela, sendo que o respectivo calculo de
ambos sera realizado de forma ndo capitalizada, a partir da aplicagdo dos referidos

indices sobre o valor de cada parcela.

7 FORMA DE PAGAMENTO
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A quitagdo dos créditos, como regra, sera efetuada por meio do

pagamento de valores anuais fixados na planilha abaixo, ja acrescido dos juros e TR:

Classe de credor  valor sujeito a RJI* —R$ valor a pagar** - R$
Trabalhistas 922.193 977.524
Garantia Real 398.353 452.131
Quirografarios 1.378.020 1.564.053
ME/EPP 233.360 264.863
TOTAL 2.931.926 3.258.572

* Valor contemplando o desagio informado de 40%.
** \/alor com desagio e incidéncia de juros e TR.

Plano de pagamentos (valores expressos em Reais) *:

Periodo Trabalhista Garantia Real Quirografarios ME/EPP Total

12 ano (0%) - - - -

22 ano (0%) - - - -

32 ano (5%) - 977.524 - 21113 - 73.035 - 12.368 -1.084.040
42 ano (10%) - 43.022 - 148.826 - 25.203 - 217.051
52 ano (10%) - 43.819 - 151.582 - 25.670 - 221.071
62 ano (15%) - 66.923 - 231.507 - 39.204 - 337.635
72 ano (20%) - 90.825 - 314.189 - 53.206 - 458.219
82 ano (20%) - 92.418 - 319.701 - 54.139 - 466.258
92 ano (20%) - 94.011 - 325.213 - 55.073 - 474.297
TOTAL - 977.524 - 452.131 - 1.564.053 - 264.863 -3.258.572

(*) Valores com incidéncia da TR e Juros

Os pagamentos serdo realizados diretamente nas contas bancarias
dos credores e o simples comprovante de transferéncia servira como forma de

comprovagao do pagamento ao credor.

Todos os credores deverdo enviar carta com aviso de recebimento (AR)
3 sede da Recuperanda, aos cuidados do departamento financeiro, na Rua Arno Delling,
n.2 1290, bairro ltoupavazinha, em Blumenau (SC), CEP 89066-350, com 0s dados

completos para depésito (nome e numero do banco, numero da agéncia e conta
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corrente, nome completo ou razdo social e CPF ou CNPJ) no prazo minimo de 30 (trinta)

de antecedéncia da data do primeiro pagamento.

Os pagamentos somente serdo feitos nas contas correntes em nome
dos credores inscritos no rol de credores, ndo havendo a possibilidade de pagamento

em conta de terceiros.

Caso o credor ndo encaminhe a respectiva carta com 05 dados para o
deposito, os valores devidos a este determinado credor ndo serao pagos, até que este
realize tal procedimento, ocorrendo o pagamento sempre em até 30 (trinta) dias apos
o recebimento da correspondéncia, sem a incidéncia de 6nus adicionais, como multa,
correc3o monetdria, juros e quaisquer outros encargos € sem que tal fato implique em
alegacdo de inadimpléncia ou descumprimento do presente plano de recuperagao

judicial.
8 DEBITOS TRIBUTARIOS

Os débitos tributarios poderdo ser objeto de parcelamento na forma
especial prevista nas legislagdes especificas, conforme consta do art. 68 da Lei federal

n°11.101/05.

Em relacdo aos débitos tributarios federais, podera ser requerido o

parcelamento com base no art. 10-A da Lei federal n? 10.522/02.

Quanto aos débitos tributarios estaduais, estes s30 objeto de penhora
sobre o faturamento da empresa no ambito da Execucdo Fiscal n° 0003661-
08.2009.8.24.0008, em tramite perante a 22 Vara da Fazenda Publica e Regional Exec
Fiscal Estadual da Comarca de Blumenau, sendo que também poderdo ser objeto de
parcelamento especial em conformidade com o art. 67-A da Lei estadual catarinense n®

5.983/81.
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9 ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

De acordo com as projecdes realizadas (ANEXO 1), os débitos que a
Recuperanda possui e que estdo submetidos aos efeitos da recuperagao judicial poderao
ser adimplidos sem o comprometimento dos demais compromissos financeiros da

empresa.

As projecdes de vendas, custos, despesas e resultados acostadas ao
presente plano demonstram a viabilidade econdomico-financeira da Recuperanda e a
viabilidade da presente Recuperagdo Judicial, eis que em suas atividades planejadas
para os proximos 9 (nove) anos, verifica-se que havera geragdo de caixa suficiente para
manter as atividades operacionais da empresa, com 0 crescimento planejado de seus
negAcios, assim como para pagar os valores que a Recuperanda se propde no ambito do

presente plano.

Com a aplicagdo do desagio proposto € 0 alongamento dos prazos para
realizacdo dos respectivos pagamentos, bem como o acréscimo dos encargos
apresentados, a Recuperanda tera condicdes de adimplir os créditos submetidos a
recuperacio sem comprometer o pagamento dos demais compromissos financeiros,

decorrentes de suas operagoes.

Nas projecdes realizadas se utilizou, entre outras, das seguintes

premissas:

a) aumento real de 10% (dez por cento) ao ano no faturamento
bruto, do 22 ano até o 92 ano (exceto 32 e 42 ano, conforme item

b abaixo);

b) aumento no 32 ano de 30% (trinta por cento) na receita bruta e
20% (vinte por cento) no 42 ano em decorréncia do aumento de

capacidade produtiva (decorrente de investimentos em maquinas
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e equipamentos, com recursos provenientes da venda de ativos

ociosos — imdveis, conforme item n);

¢) aumento dos custos fixos em 5% (cinco por cento) no 32 ano;

d) custos variaveis de 35,44% (trinta e cinco e quarenta e quatro por

cento) sobre a receita bruta;

e) Impostos e devolugdes sobre vendas estimados em 26,29% (vinte

e seis virgula vinte nove por cento) sobre a receita bruta;

f) despesas varidveis com vendas estimadas em 5,79% (cinco e

setenta e nove por cento) sobre a receita bruta;

g) Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido e Imposto de Renda
calculados na proporgdo de 34% (trinta e quatro por cento) sobre

o lucro;

h) taxa de encargos para antecipagdo de recebiveis em 2,5% (dois e

meio por cento) ao més;

i) taxa de juros e Taxa Referencial (TR) estimadas cumulativamente

em 6% (seis por cento) ao ano;

j) inflagdo estimada em 4% (quatro por cento) ao ano;

k) reserva de 5% (cinco por cento) do lucro liquido gerado

anualmente, quando positivo, para reinvestimentos;

I) aplicagdo da geragdo liquida de caixa no capital de giro da empresa,

resultando em gradativa redugdo dos encargos financeiros;

o :
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m) venda de bens iméveis até o 32 ano, sem a necessidade de prévia
autorizagdo judicial ou da assembleia geral de credores, com
disponibilizagdo dos recursos para quitagdo dos créditos
trabalhistas, realizagdo do investimento de que trata o item 12
abaixo e saldo para investimento em estoque regulador e

recomposi¢do de caixa;

n) Compra até o 32 ano, de ativo imobilizado para aumento real da

capacidade produtiva, nos termos do item 12 abaixo;

0) Geragdo de caixa por meio da alienacdo de imdveis, unidades
produtivas isoladas ou outros ativos da Recuperanda e utilizagdo

de outros meios de recuperagdo, conforme indicado abaixo

10. MEIOS DE RECUPERAGAO ADICIONAIS E COMPLEMENTARES

Visando sua plena recuperagao e equilibrio, a Recuperanda podera
promover operagoes societarias para a admissao de novos socios e/ou investidores, nos

termos do art. 50, Il e lll, da Lei n° 11.101/05.

Para que a Recuperanda possa manter, reforcar seu capital de giro ou
obter novos financiamentos, a mesma podera dar em garantia, sob qualquer forma,
quaisquer ativos de sua propriedade, e a formalizagao de tais operagdes fica desde logo

autorizada.

A Recuperanda podera também formar ou constituir uma ou mais
Unidades Produtivas Isoladas (UPls) para a alienacdo de quaisquer de seus ativos,
incluindo, mas n3o se limitando a marcas, operagdes, segmentos de atividades,
subsidiarias, imoveis, direitos, linhas de produgdo, maquinario, moldes projetos e

propriedades industriais. A prospeccdo de possiveis adquirentes podera ser conduzida
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pela prépria Recuperanda, diretamente ou por meio de assessoria especializada
contratada para tal finalidade, e a alienagdo judicial das referidas UPIs sera realizada na
modalidade de propostas fechadas, nos termos do art. 142, || e paragrafo 42 da Lei n°
11.101/05, ou sob qualquer outra modalidade alternativa de alienag3o ou realizagdo de

ativos homologada pelo Juizo, incluindo, mas nao se limitando a alienagdo privada.

A alienagdo das UPIs sera realizada ao amparo dos artigos 60 e 141, 1,
da Lei n° 11.101/05, de modo que 0s seus respectivos adquirentes ficarao livres de
quaisquer 6nus e ndo havera sucessdo dos adquirentes em nenhuma das obrigagoes da
Recuperanda, inclusive as de natureza tributdria, as derivadas da legislagdo do trabalho

e as decorrentes de acidentes do trabalho.

Os recursos oriundos da alienagdo das UPIs serdo integralmente
aplicados nas operagdes e atividades da Recuperanda, incluindo o investimento de que

trata o item 12 abaixo.

A Recuperanda, ndo obstante as disposi¢oes do presente Plano que
tratam especificamente de alguns meios de recuperac3o, reserva-se a prerrogativa de,
nos termos do art. 50 da Lei n° 11.101/05, utilizar-se também dos seguintes meios de

recuperacao, de forma isolada ou combinada:

a — substituicio total ou parcial de seus administradores e

modificacdo de seus 6rgdos administrativos;
b — aumento de capital social;

c — trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a

sociedade constituida pelos préprios empregados;

d - redugdo salarial, compensagdo de horarios e redugdo da

jornada, mediante acordo ou convengdo coletiva;
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e — dagdo em pagamento ou novacdo de dividas do passivo, com

ou sem constituicdo de garantia propria ou de terceiro;
f — constituicdo de sociedade de credores;
g — venda parcial dos bens;

h — equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de
qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribui¢do do

pedido de recuperagdo judicial;

i — usufruto, total ou parcial, da Recuperada ou de UPIs que esta

possa formar ou constituir;
j — administragao compartilhada;
k — emiss3o de valores mobiliarios; e

| — constituicdo de sociedade de propdsito especifico para

adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos da Recuperanda.

11.  PROTESTOS E ACOES RELACIONADAS AOS CREDITOS SUJEITOS AOS EFEITOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL

A aprovagao do plano pelos credores em assembleia e a homologagao
judicial obrigara a Recuperanda, coobrigados e credores aos seus termos, implicando
em novacao de todos os créditos submetidos aos efeitos da Recuperagao Judicial. Como
consequéncia, serao suspensas: a publicidade dos protestos efetuados, as agdes
relacionadas aos respectivos créditos sujeitos a Recuperagdo contra a Recuperanda,
coobrigados, socios e seus conjuges, enquanto estiver sendo cumprido o plano

aprovado.

Também ser3o levantadas as inscrigbes da Recuperanda, coobrigados,

sécios e seus conjuges em cadastros restritivos de créditos.

\N 16
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A pedido da Recuperanda perante 0 Juizo desta Recuperagdo Judicial,
a suspensdo da publicidade dos protestos efetuados poderé ser extensiva a data de
concessdo da Recuperacdo Judicial. A manutencdo de protestos e da inscrigao nos
cadastros restritivos de crédito enquanto O plano de recuperagdo estiver sendo

cumprido implica em responsabilidade do respectivo credor.

12. INVESTIMENTOS

A Recuperanda podera gerir regularmente seus ativos, incluindo a
eventual alienacdo de bens moveis para reposigdo, bem como de imoveis, conforme

especificado abaixo, Cujos recursos sempre verterdo ao caixa da Recuperanda.

Serdo objeto de alienagdo os bens imoveis matriculados no 32 Oficio

de Registro de Imoéveis da Comarca de Blumenau sob on213.829 e n° 13.830.

O produto da alienagdo destes bens sera aplicado na quitagao
antecipada dos débitos da classe | (Créditos trabalhistas e equiparados), caso ainda nao
tenham sido pagos, sendo que O saldo remanescente serd aplicado na aquisigdo de
estoque de matéria-prima e novos maquindrios para aumentar a eficiéncia e
produtividade da empresa, visando ampliar sua receita e as disponibilidades para
cumprimento dos compromissos financeiros pendentes, tanto no que se refere aos

créditos submetidos aos efeitos da recuperagao judicial, como os demais créditos.

Com a venda dos imdveis aqui descritos a Recuperanda pretende

adquirir as seguintes maquinas e equipamentos:

i
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Val Unit X

MAQUINAS FUNGCAO QUANTIDADE uUss CAMBIO TOTALRS
CHUN ZU
MODEL CPR-
16S LAMINADORA 1,00 98.000,00 3,79 371.772,80
CHUN ZU
MODEL CPR-
12S LAMINADORA 1,00 77.000,00 3,79 292.107,20
CHUN ZU
MODEL CBF-
84S CONFORMADORA 1,00 182.000,00 3,79 690.435,20
CHUN zZU
MODEL CBP-
135L CONFORMADORA 1,00 399.000,00 3,79 1.513.646,40

TOTAIS 756.000,00 2.867.961,60

Com as aquisigdes acima estima-se um aumento na capacidade

produtiva de, pelo menos, 50%.

13. CONSIDERAGOES FINAIS

A Recuperanda, ap6s décadas de atuacdo, foi duramente atingida, a
partir de 2014, pela crise econdmica brasileira, ndo tendo alternativa, sendo o pedido

de recuperacao judicial que resultou no presente plano de recuperagao.

A Administracio da empresa tem plena confianca de que ira promover
a sua recuperagdo e assim manter as suas atividades e os empregos, razdes maiores do

recurso adotado, qual seja, o Pedido de Recuperacdo Judicial.

Procurou-se mitigar os impactos econdmicos sobre fornecedores e
demais credores da Recuperanda, embora alguns efeitos sejam inevitaveis. No entanto,
com a retomada do curso normal das atividades da Recuperanda, serdo, também,
retomados os volumes de negdcios, repercutindo sobre toda a cadeia de produgao na
qual a Recuperanda se encontra inserida, possibilitando novos negdcios, manutengdo e

geragao empregos.
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Blumenau, 7 de dezembro de 2018.

e

Blufix Industria e Comércio Ltda

Adelina Maria Staedele Bernardes

% e Crittofolini Advogados e Consultgres

ir Cristofolini

Antonio Bonifacio Schmitt Filho Ad

OAB/SC 11.493 OAB/SC 13.195
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ANEXOS

| - LAUDO DE AVALIACAO DOS BENS DO ATIVO DA RECUPERANDA;

Il - PROJECAO DE RECEITAS E DESEMBOLSOS.

0
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ANEXO | — LAUDO DE AVALIAGAO DOS BENS DO ATIVO DA RECUPERANDA

LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL

DESCRICAO QUANTIDADE | VALOR UNIT | VALOR TOTAL
ACOPLADORA DE ARRUELAS 20 1 25.000,00 25.000,00
AR CONDICIONADO 2 1.299,00 |2.598,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 |1.299,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 |1.299,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 | 1.299,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 |1.299,00
AR CONDICIONADO 3 1.299,00 |3.897,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 |1.299,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 |1.299,00
AR CONDICIONADO 1 1.299,00 | 1.299,00
ARMARIO DE ACO 2P 1 455,07 | 455,07
ARMARIO DE ACO 2P 2 455,07 | 910,14
ARMARIO DE ACO 2P 1 455,07 | 455,07
ARMARIO DE ACO 3G 1 455,07 | 455,07
ARMARIO DE ACO 46 3 455,07 | 1.365,21
ARMARIO DE ACO 4G 2 455,07 | 910,14
ARMARIO DE ACO 6G 1 455,07 | 455,07
ARMARIO DE ACO 6P 1 455,07 | 455,07
ARMARIO DE ACO 7P 2 455,07 | 910,14
ARMARIO DE MADEIRA 2 3,24 | 6,48
ARMARIO DE MADEIRA 1 3,24 (3,24
ARMARIO DE MADEIRA 1 3,24 (3,24
ARMARIO DE MADEIRA 1P 1 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA 2G 1 3,24 (3,24
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ARMARIO DE MADEIRA 2P 1 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA 2P 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA 2P 9 3,24 29,16
ARMARIO DE MADEIRA 2P 1 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA 3P 1 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA 3P 2 3,24 | 6,48
ARMARIO DE MADEIRA COM DIVISORIA 1 3,24 | 3,24
ARMARIO DE MADEIRA COM DIVISORIA 1 3,24 (3,24
ARMARIO DE PIA 1 89,09 89,09
ARQUIVO DE AGO 5 290,00 | 580,00
ARQUIVO DE ACO 8 290,00 | 2.320,00
ARQUIVO DE AGO 1 290,00 | 290,00
ARQUIVO DE AGO 1 290,00 | 290,00
ARQUIVO DE AGO 2 290,00 | 580,00
ARQUIVO DE ACO 6 290,00 | 1.740,00
ARQUIVO DE ACO 1 290,00 | 290,00
ARQUIVO DE AGO 1 290,00 | 290,00
BALANCA ANALITICA 310G 1 444375 | 4.443,75
BALCAO DE ACO 1 2.200,00 |2.200,00
BALCAO DE GRANITO 1 2.200,00 |2.200,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
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BALCAO DE MADEIRA 2 174,00 | 348,00
BALCAO DE MADEIRA 2 174,00 | 348,00
BALCAO DE MADEIRA 1 174,00 | 174,00
BALCAO DE MADEIRA 2P 1 2.200,00 | 2.200,00
BALCAO DE MADEIRA 2P GRANDE 1 2.200,00 | 2.200,00
BANCO 1 1.206,92 | 1.206,92
BANCO 1 1.206,92 | 1.206,92
BANCO ALMOFADADO 3 48,42 | 145,26
BANCOS 4 1.206,92 | 4.827,68
BEBEDOURO 1 1.769,25 | 1.769,25
BEBEDOURO 1 1.769,25 | 1.769,25
CADEIRA ALMOFADADA 3 285,00 | 855,00
CADEIRA DE REUNIAO 1 48,42 48,42
CADEIRA DE REUNIAO 2 48,42 96,84
CADEIRA DE REUNIAO 32 48,42 | 1.549,44
CADEIRA DE REUNIAO 8 48,42 | 387,36
CADEIRA DE REUNIAO 3 48,42 | 145,26
CADEIRA DE REUNIAO 2 48,42 96,84
CADEIRA DE REUNIAO 1 48,42 48,42
CADEIRA DE REUNIAO 1 48,42 48,42
CADEIRA DE REUNIAO 3 48,42 | 145,26
CADEIRA DE REUNIAO 10 48,42 | 484,20
CADEIRA DE REUNIAO 1 48,42 48,42
CADEIRA DE TREINAMENTO 28 16,19 | 453,32
CADEIRA GIRATORIA 2 260,00 | 520,00
CADEIRA GIRATORIA 7 260,00 | 1.820,00
CADEIRA GIRATORIA 1 260,00 | 260,00
CADEIRA GIRATORIA 3 260,00 | 780,00
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CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 260,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 260,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 780,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 520,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 260,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 1.040,00
CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 260,00

CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 1.040,00
CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 1.040,00
CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 1.560,00
CADEIRA GIRATORIA 260,00 | 260,00

CENTRIFUGAR 5.000,00 | 5.000,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |2.280,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |4.560,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |2.280,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 | 1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 | 3.420,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |2.280,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 |4.560,00
COMPUTADOR COMPLETO 1.140,00 | 3.420,00
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COMPUTADOR COMPLETO 1 1.140,00 | 1.140,00
COMPUTADOR COMPLETO 1 1.140,00 | 1.140,00
CONFORMADORA JERN YAO 10B3S - 3 GOLPES 1 175.000,00 175.000,00
CONFORMADORA JERN YAO 17B3SL - 3 GOLPES 1 175.000,00 175.000,00
CONFORMADORA NATIONAL 8S3 - 3 GOLPES 1 175.000,00 175.000,00
CORTADOR DE PAPEL 1 1.000,00 | 1.000,00
DUROMETRO 1 20.000,00 20.000,00
DUROMETRO HRB FESTING MACHINES 1 20.000,00 20.000,00
DUROMETRO HRC OFF TEC GALILEO 1 20.000,00 20.000,00
ENDIREITADEIRA E CORTADEIRA 1 10.000,00 10.000,00
ENDIREITADEIRA E CORTADEIRA 1 10.000,00 10.000,00
EROSAO PENETRACAO EDM ENGESPARK EDM 200 1 60.000,00 60.000,00
EROSAO PENETRACAO EDM ENGESPARK EDM 400X 1 80.000,00 80.000,00
ESTAMPADEIRA HILGELAND CF2 - 3 GOLPES 1 175.000,00 175.000,00
ESTAMPADEIRA HILGELAND CH2 - 3 GOLPES 1 175.000,00 175.000,00
ESTANTE DE ACO 1 304,73 | 304,73
ESTANTE DE ACO 3 304,73 | 914,19
ESTANTE DE ACO 3 304,73 | 914,19
ESTANTE DE ACO 5 304,73 | 1.523,65
ESTANTE DE ACO 1 304,73 | 304,73
ESTANTE DE ACO 4 304,73 | 1.218,92
ESTANTE DE ACO 4 304,73 | 1.218,92
ESTANTE DE ACO 1 304,73 | 304,73
ESTANTE DE ACO 1 304,73 | 304,73
FRESADORA LAGUN 1 20.000,00 20.000,00
FRESADORA NATAL NS165 1 20.000,00 20.000,00
FRESADORA NATAL (N ~°203) 1 20.000,00 20.000,00
FURADEIRA AUTOMATICA (LABORTEX) 1 902,89 | 902,89
FURADEIRA DE BANCADA 1 260 | 260,00
FURADEIRA DE BANCADA MOTOMIL - USP 1 902,89 | 902,89
FURADEIRA DE BANCADA MOTOMIL - USP 1 902,89 | 902,89
FURADEIRA DE BANCADA SC - MOD. FB-160 1 902,89 | 902,89
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FURADEIRA DE COLUNA ( N °421) 1 260 | 260,00
FURADEIRA DE COLUNA MARCA SB MODELO SB 40 1 260 | 260,00
GELADEIRA 1 800,00 | 800,00
MACACO HIDRAULICO MANUAL GIRAFA ( SEM N°) 1 80,71 80,71
MAQUINA DE ENSAIOS UNIVERSAL 20 TONELADAS 1 15.000,00 15.000,00
MAQUINA DE METALOGRAFIA TERMOPRESS
PANAMBRA 1 15.000,00 15.000,00
MESA DE ESCOLHA 3 108,25 | 324,75
MESA DE GRANITO 1 2.687,70 | 2.687,70
MESA DE MADEIRA 18 108,25 | 1.948,50
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 4 108,25 | 433,00
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 2 108,25 | 216,50
MESA DE MADEIRA 3 108,25 | 324,75
MESA DE MADEIRA 2 108,25 | 216,50
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 4 108,25 | 433,00
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 1 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA 2G 1 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 2G 1 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 2G 1 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 2G 3 837,60 |2.512,80
MESA DE MADEIRA 3G 1 837,60 | 837,60
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MESA DE MADEIRA 3G 837,60 |2.512,80
MESA DE MADEIRA 3G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 3G 837,60 |1.675,20
MESA DE MADEIRA 3G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 3G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 3G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 4G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 4G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 4G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 5G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 6G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA 6G 837,60 | 837,60
MESA DE MADEIRA REUNIAO 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA REUNIAO 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA REUNIAO 108,25 | 108,25
MESA DE MADEIRA REUNIAO 108,25 | 108,25
MICROSCOPIO BINOCULAR UNION 827.70 | 827,70
MOTO ESMERIL 329,40 | 329,40
MOTO ESMERIL ( SEM N°) 329,40 | 658,80
NOTEBOOK 2.500,00 | 5.000,00
NOTEBOOK 2.500,00 | 2.500,00
NOTEBOOK 2.500,00 | 2.500,00
NOTEBOOK 2.500,00 | 2.500,00
NOTEBOOK 2.500,00 | 2.500,00
POLITRIZ ARATEC 2.940,86 | 2.940,86
POLITRIZ PANAMBRA DP 92 2.940,86 | 2.940,86
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PRENSA (ANTIGA FURADEIRA DA USP) 1 15.000,00 15.000,00
PRENSA HIDRAULICA 1 15.000,00 15.000,00
PRENSA JUNDIAI MOD. ELC-110 F6 1 185.286,67 185.286,67
PRENSA VERTICAL FOBRASA - 15T 1 15.000,00 15.000,00
PRENSA VERTICAL MEC. GRAFICA - 40T 1 15.000,00 15.000,00
PRENSA VERTICAL MSL - PE/V15 50T 1 15.000,00 15.000,00
PROJETOR 1 1.430,00 | 1.430,00
PROJETOR PERFIL 1 1.430,00 | 1.430,00
RACK DE ACO SERVIDOR 1 1.911,00 | 1.911,00
REB AUT HERZA - BClIII 1 60.000,00 60.000,00
RETIFICA CILINDRA VIGORELLI RUV250 X 510 1 274,98 | 274,98
RETIFICA PLANA ITATIAIA 1 274,98 | 274,98
RETIFICA PLANA SIDESUL RP600A 1 274,98 | 274,98
RETIFICA PLANA SULMECANICA 1 274,98 | 274,98
ROSQ AUT INGRAMATIC - GR2 ROLO SETOR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT INGRAMATIC - GR2 ROLO SETOR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT INGRAMATIC - GR3 ROLO SETOR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT INGRAMATIC - GR3 ROLO SETOR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT JERNY YAO - CGR-305H PENTE 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT SACMA - SR-4 ROLO LAMINADOR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ AUT TR2 PENTE 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ MANUAL TL15 ROLO/ROLO CAVOUR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ MANUAL TL15 ROLO/ROLO CAVOUR 1 60.000,00 60.000,00
ROSQ SENY 1 60.000,00 60.000,00
SERRA FITA HORINZOTAL MANROD 1 5.152,75|5.152,75
SERVIDOR 6 10.684,01 64.104,06
TALHA MANUAL 2 TONELADAS 1 500,00 | 500,00
TAMBOREADORA 1 10.000,00 10.000,00
TORNO CNC MARCA ERGOMAT MOD TNG-42 - USP 1 42.000,00 42.000,00
TORNO CONVENCIONAL - ROMI - NTS 410 1 32.755,20 32.755,20
TORNO CONVENCIONAL ROMI S20 1 32.755,20 32.755,20
TORNO CONVENCIONAL ROMI S20 1 32.755,20 32.755,20
TORNO CONVENCIONAL ROMI S20 1 32.755,20 32.755,20
TORQUIMETRO DIGITAL 0 — 200 N.M METALAC 1 2.376,00 | 2.376,00
TREFILA SVH 1000 + APONTADORES 1 112.807,91 112.807,91
TREFILADORA (PEQUENA) 1 10.000,00 10.000,00
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IMOVEL- MATRICULA N° 7.100 - 32 ORI - BLUMENAU 1 2.142.250,00 2.142.250,00
IMOVEL- MATRICULA N° 7.997 - 32 ORI - BLUMENAU 1 9.030.903,74 9.030.903,74
IMOVEL- MATRICULA N° 9.268 - 32 ORI - BLUMENAU 1 1.290.567,60 1.290.567,60
IMOVEL- MATRICULA N° 13.829 - 32 ORI - BLUMENAU 1 6.055.600,00 6.055.600,00
IMOVEL- MATRICULA N° 13.830 - 32 ORI - BLUMENAU 1 2.391.000,20 2.391.000,20

TOTAL

23.594.617,05

Plano de Recuperagao Judicial | Blufix Industria e Comércio Ltda

29




LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA n° 7.100
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EMPRESA AVALIADORA: COCA CORR. E ADM. DE IMOVEIS LTDA

CRECI: 016 J

ENDERECO: RUA CURT HERING, NR. 320 — CONJ. 101 — CENTRO -
BLUMENAU/SANTA CATARINA

CEP: 89010-030

SITE: cocaimoveis.com.br

E-MAIL: contato@cocaimoveis.com.br

CORRETOR RESPONSAVEL: Dion Paulo da Silva - Creci nr. 8809

CONTATOS: (47) 3326-1288 (47)/9933—3355\_\

DATA BASE: 05/07/2016 /
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Att.
BLUFIX — INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

cl/c Sra. Patricia Cenzi
NESTA

COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita na CNPJ sob nr.
82.628.512/0001-61, com sede na Rua Curt
Hering, nr. 320 - sala 101 - Centro —
Blumenau - SC, na pessoa do Sr. Dion
Paulo da Silva, brasileiro, casado, corretor
de iméveis devidamente inscrito no CRECI
nr. 8.809, vem respeitosamente apresentar

O presente
/%DO DE AVALIACAO

Conforme sollclta ao verbal em data de
01/07/2016, com ba e nos dados obtldos

de¢ pesquisa na r iao do imév
wanelra como segue:| |
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1- OBJETO DA AVALIACAO

Nosso trabalho servira de base para apropriar corretamente o valor
de mercado do imével objeto da presente, que esta localizado, no lugar
Iltoupava Central, com area de 7.769,00m2, sito a Rua Arno Delling,
fazendo frente em 4 linhas...com benfeitorias, sendo um rancho de
madeira com piso de alvenaria, coberto com telhas de fibrocimento,
medindo aproximadamente 14x21 metros; pogo artesiano com instalagio
de alvenaria e restante da area coberta com vegetagdo...matriculado sob
n° 7.100 junto ao 3° Oficio da Comarc menau, SC.
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2 - NIiVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA

Utilizamos, dentre os varios, o METODO COMPARATIVO, de acordo
com a Associacao Brasileira de Normas Técnicas, ressaltando que o valor
encontrado sera um misto de valores de imodveis negociados,
recentemente ou que estio em oferta, na mesma regido do imével objeto
principal do presente instrumento, somados aos valores por nos
apontados, obtidos através de visita in loco, uma vez que possuimos
pressupostos necessarios para tal método. Tal método consiste em
determinar o valor pela comparagioc com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
ponderadas por nossa experiéncia de mais de 35 anos de mercado
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3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Acesso: vias asfaltadas e calgadas.

Infra-estrutura: - Rede elétrica publica e domiciliar;
- Rede de agua;
- Rede de telefonia;
- Rede de TV a cabo e Internet;
- Pavimentacgao;
- Guias e sarjetas;
- Transportes coletivos;
- Redes de supermercados;

- Farmacias; e
- Padarias; e \\_\
- Lanchonetes e Restdurantes

- Area Industrial
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4 - DETERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO NA
REGIAO

Como podemos observar, os valores dos imoveis ofertados na
regiao dos iméveis aqui avaliados, divergiram de acordo com a
necessidade de venda de cada proprietario, oportunidade de negociagao,
assim como o tipo de edificacdo e benfeitorias encontradas, ou nao.
Importante salientar a mega valorizagio de todos os iméveis na regiao de
Blumenau, SC, que encontram-se fora de situacao de risco, em fungio
das catastrofes naturais ocorridas em anos anteriores.

e Valor do m2 da area dO/tue:%omo um todo: R$ 250,00
X
N
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5 - OUTRAS FONTES DE CONSULTA

- MiDIA ESCRITA DE OFERTAS DE IMOVEIS DAQUELA REGIAO

)
o
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6 — VALOR TOTAL APURADO PARA O IMOVEL OBJETO DO PRESENTE

LAUDO

TERRENO.......cccnnemencenes R$ 1.942.250,00

BENFEITORIAS............ R$ 200.000,00

VALOR TOTAL....... R$ 2.142.250,00 (dois milhoes, cento e

guarenta e dois mil, duzentos e cinquenta reais)
| L/\\i
{7 ﬁ
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7 - EXPECTATIVA COMERCIAL

localizacao

encontra-se situado em
-se mais

Dito bem imoével
em regiao onde nao encontram

favorecida industriaimente,
imoveis a venda com a mesma facilidade de tempos atras.

Ressalvamos que a COCA CORRETORA E
LTDA possui investidor para

ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
| de forma imediata, se ofertado pelo valor

aquisicdo deste imove
aqui apontado. /_\ T
\i

Z
%
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ESTADO DE SANTA CATARINA
30 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

Certidao de Inteiro Teor

ESTADO DE SANTA CATARINA COMARCA DOE BLUMENAU

NA MARIA OLINGER
le] REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

MATRICULA
I -7.100-! BLUMENAU, 13 d outubro de 1© B3I - Ts100 = l

mm?lcggxo DO Iﬂ%: 0 terreno situado nesta cidade, no bairre Itoupava -
entral, & rua Arno ling, contendo a area de 7.769,00m2.(sete mil e sete -
centos e sessenta e nove metros quadrados), fazendo frente em 4( quatro) 1i-
nhas, a primeira em 75,50m.(setenta e cinoco metros e cinquemta cent etros),-
a segunia em 1lm.{onze metros), a terceira em 13m.(treze metros), todas com o
lado par da dita rua, & & quarta em 78m.(setenta e oito metros) com terras de
Gustavo Rutzen, fundos em 165,70m.(cento e sessenta e cinco metros e setenta
cent{metros), semdo em 47 »70m.(guarenta e sele metros e setenta cent{metros)
com terras de Herbert Jacobsen, em 62,75m.(sgssenta ¢ dois metros e setenta e
cinco centimetros) com terras de Sidauto Comercio e Industria Metglurgica
ILtda., e em 55,25m.(cinquenta e cinco metros e vinte e cineo centimetros) com
terras da Blufix; extremando pelc lado direito em 75m.(setenta e cinco metros
com remanescentes terras de Arthur Schuhardt e pelo lado_esguerdo em 26,25m,
(vimte e seis metros e vinte e cinco cent{metros) com terras de Gustavo Rut-
zen, sem benfeitorias, distando pelo lado dirgito 486,80m.(quatrocentos e oi-
tenta e seis metros e oitenta cent troa) ate o lado impar da rua Dr.Pedro -

Zimmerm .
PROPRIB‘?EIOS: ARTHUR SCHUHARDT, agricultor aposentado e sus mulher EMILIA /
, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao umiversal de

bens, anteriormente a vigencia da Tei n?.6.515/77, inseritos no CPF sobn2.006
226.629-68, domiciliados nesta cidade. , -

PITUL0 AQUISITIVO: Registrado neste Cartorio, mo liwro 2, sob ngh.609, des-
—-.Tzrq-mm L A 7776608, letra a). O OPICIAL MAIOR DESIGNADO:

%%0_0: Tols escritura publica de compra e venda lavrada aos 24 de agosto
e

no livro n2.51, £1s8.199, do 32 ebelionato de Notas desta Comarce,
SCHEUHARDT

ARTHUR SCHUHARDT e sue mulber s Ja qualificsedos, venderam o -
o de 1.000.000,00(um milhdo de eruzei

terrenp acima identjficado, B%%%rgreq

ros), a SIDAUTO CO CIO E I MRTALURGICA LTDA,, com sede nesta cidade
inscrita no sob n®,82. .844/0001-80. Blumenau, 13 de outubro de 1983
0 OPICIAL MAIOR DESIGNADO: . L

R-2-7.100: Atraves da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos 12 de no
Ivembro de 1.985, no Livro p2.159-ET, as f1s.139/140, do 12 Tabelionato de Notas
desta Comarca; SIDAUTO COMERCIO E (NDUSTRIA METALURGICA LTDA., ja quatlificada,*
;Endeu o imovel acima identificado, pelo prego de CR$.20.000.000, a BLUFIX IN-*

STRIA DE ELEMENTOS DE FI XA KO LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CGC/M
sob_n2. -53. umenau, 30 de Outubro de 1.992. O OFICIAL:- x —

-3-7.100: Em cumprimento ao Mandado de Penhora ou Arresto, Avaliacao e Registrg
e Penhora ou Arresto, passado aos 20 de marco de 1998, pelc cdigitador - Alessan
dro Frantz, e assinado pela Diretora da Secretaria - Maria Helena B.D. de Souza
or ordem do(a) MM. Juiz(a)Federal, da Justiga eral, raido da Execugao Fis
al n?.97.2000651-0, na qual consta como Exegliente - INSTIT NACIONAL DO SEGUH
0 SQCIAL-INSS, executada - BLUFIX INDUSTRZA DE ELEMENTOS DE XAGAO LTDA., foi
imovel objeto desta matricula, PENHO , tendo sido nomeada ‘fiel depositaria,

ustiga Aval r - EVANDRO SILVA DA
OFICIAL: e U

primento ao mandado de Citagdo, Penhora

nhora ou Arresto, passado lacs 18 de maio
Frantz, e assinado pela Diretora da Secr:

da

SA,ex

ELINA MARIA S. BERNARDES, e Oficia
ILVA. Blumenau, 31 de Margo de 1998.

R-4-7.100: Prenotagao n?.44.343. Em ¢
ou Arresto, Avaliagao e Registro de
de 1998, pelo digitador - Alessandro
taria - Maria Helena B. Duarte de S
Vara Federal de Blumenau, com sede

)

za, por ordem do(a)MM. Jui (a)Federal,
a rua Padre Roberto Landell! de Moura,

veis Lo

2

—
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ESTADO DE SANTA CATARINA
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Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

traido da Execugao Fiscal Te.97.2006740-8, na qual 'cgnsta como exeqliente - INS-
TITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, e executada - BLUFIX INDUSTRIA DE ELEMEN
TOS DE FIXAGAO LTDA., valor da divida R$.187.826,90 em 29.10.97, foi o imovel
objeto desta matricula, avaliado pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Fi-
gueiredo de Oliveira em R$.56.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel deposi
taria, ADELIN IA BERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998, A OFICIAL =*¥
SUBSTITUTA: N —_—

-5-7.100: Prévotagao h?.44.344. Em cumprimentc ao mandado de Citacao, Penhora
3 Arresto, Avaliacao e Registro de Penhora ou Arresto, passado aos 24 de junho
e 1998, pela digitadora - Thais De Vito Moraes, e assinado pela Diretora da Se
retaria — Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do(a)MM. Juiz(a)Federal,™
a Vara Federal de Blumenau, com sede na rua Padre Roberto Landell de Moura, 54
xtraido da Execugao Fiscal n%,97.2002318-0, na qual consta como exeqliente -FA-
ENDA NACIONAL, e executada - BLUFIX INDUSTRIA DE_ELEMENTOS DE FIXACAO LTDA.,va

lor da divida R$.452.976,00 em 23.04.97, foi o imovel objeto desta matricula,*®
valiadec pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Figueiredo de Oliveira em *

$.56.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depositaria, ADELINA S.
BERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998. A OFICIAL SUBSTITUTA: N d
R-6-7.100 - 26 de Outubro de 2007.
ATO: Penhora. Prenotagdc n°® 73.065, de 26.10.2007.
rfTULO: Mandado de Penhora, Avaliagdc e Registro, passado aos 27 de

aetembro de 2007, pelo Diretor de Secretaria - Amarildo Wilxenski e assinado
pelo mesmo por ordem do MM. Juiz(a) Federal (Substituto) da Vara Pederal das
ExecucBes Fiscais e Criminal e JEF Criminal Adjunto da Subsegdo Judicidria de
Blumenau, extraido do Processo de Bxecugdo Fiscal n°® 1993.72.05.000031-7.
EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL. "
EXECUTADO: BLUPIX INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. , pessoa jurfdica de direito
privado, com sede nesta cidade, na rua AImo Delling n°® 1.290, no bairro
Itoupavazinha.

VALOR DA DIVIDA: R$.571.883,32 em 08.1993.

AVALIACKO: R$.310.000,00.

. OBJETO: O imbvel desta matrfcula, tendo sido nomeado fiel depositéria

Brigitte__ Staedele Bernardes, CPE n° 382.489.059-34. o OFICIAL:

AV-9-7.100 - 10 de Margo de 2005.

PRENOTAGRO: n° 78.564, de 05.03.2009. Procede-se a presente averbagdo para
fazer constar que, nos termos do oficio n° 395/09 PGE/Regional de Blumenau,
datado de 05 de margo de 2009, e #Bsinado pela Procuradora do Estado de Santa
Catarina - Laisa Pavan e em cumprimento ac que determina o art.615-A do CPC
(redagdo da Lei 11.382/2006), qQue em 19.02.2009, foi distribufda pela Vara da
Fazenda Piblica deste Juizo de Blumenau-SC, sob n°® 008.09.003661-5, a Agdo de
Execuglio Fiscal - Estado/autarquias Estaduais, em que é Exeqiente - Estado de
ganta Catarina e Bxecutada - Blufix Inddscria e Comércio Ltda., OCNPJ n°
82.638.388/0001-15, tendo atribuido a causa o valor de R$.625.459,09, tudo
conforme certiddo, datada de 20 de fevereiro de 2009, assinada pela
Coordenadora da Central de Certiddes - vilma Couto Ferreira, fornecida pelo
Cartério da Distribuigdo sta Comgrca de Blumenau-SC_ e arquivados neste
oficic. O OFICIAL: 0:.22.,«&. T

\

fcula numero 7100 do Livro'n® 2, conforme imagem acima.

A
!
i
/

i /

Certifico que esta ¢é a certidao de Inteiro Teor daM
referido é verdade e dou fé.

Biumenau, 23 de Janeiro de

1.
§
|
i
f

e , | COCA - Corretora e Adminisfradora de ;r)‘eis L
[ ] Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substit ' -

[] Bianca Maria Marquetti - Escrevente Registral L L

i Fernanda Sestari - Escrevente Registral —
[ ] Adroaido Gabardo Junior - Escrevente Substituto
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EMPRESA AVALIADORA: COCA CORR. E ADM. DE IMOVEIS LTDA

CRECI: 016 J

ENDEREGCO: RUA CURT HERING, NR. 320 — CONJ. 101 — CENTRO -
BLUMENAU/SANTA CATARINA

CEP: 89010-030

SITE: www.cocaimoveis.com.br

E-MAIL: cocaimoveis@terra.com.br

CORRETOR RESPONSAVEL: Dion Paulo da Silva - Creci nr. 8809

CONTATOS: (47) 3326-1288 (47) 9983-}055/w;;;%;x
A
/’/

DATA BASE: 03/07/2016 / |
/ ) G
{
{

‘ //\t / =E
COCA- Conrelora e Ad/fmistraf 3 de .i'noye;s Lida
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Att.
BLUFIX — INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

c/c Sra. Patricia Cenzi
NESTA

COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita na CNPJ sob nr.
82.628.512/0001-61, com sede na Rua Curt
Hering, nr. 320 - sala 101 - Centro -
Blumenau — SC, na pessoa do Sr. Dion Paulo
da Silva, brasileiro, casado, corretor de
imoveis devidamente inscrito no CRECI nr.
8.809, vem respeitosamente apresentar o

presente o
LAUDO DE AVALIACAO

Conforme solicitacao verbal em data de
01/07/2016, com base nos dados obtidos de

pesquisa na_regide-do imovel, de maneira
COMO segue:
7

)
/ 3

/
\
/ |
\
|
|

/

z
| COCA - Corelora e Jdmini ffadord de s'rbj/e'a Ltda
‘ I g ’




1- OBJETO DA AVALIACAO

Nosso trabalho servira de base para apropriar corretamente o valor
de mercado do imovel objeto da presente, que esta localizado, no lugar
Itoupavazinha, & Rua Arno Delling, fazendo frente em 155,80m com dita
rua, com area de 20.441,05m2, fazendo fundos em 122,00m com terras de
Alex Kath, extremando pelo lado direito em 152,00m com terras de Arthur
Schuhart e pelo lado esquerdo em 146,00m com terras de Garbe —
Indastria, Comércio e Representagées Ltda, com benfeitorias nao
averbadas as margens do registro, totalizando 4.812,64m2 de area
construida de escritérios e galpdes, matriculado sob n° 7.997 junto ao 3°
Oficio da Comarca de Blumenau, SC.

|
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2 - NIVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA

Utilizamos, dentre os varios, 0 METODO COMPARATIVO, de acordo
com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas, ressaltando que o valor
encontrado sera um misto de valores de iméveis negociados, recentemente ou
que estdo em oferta, na mesma regido do imével objeto principal do presente
instrumento, somados aos valores por nés apontados, obtidos através de visita
in loco, uma vez que possuimos pressupostos necessarios para tal método.

Tal método consiste em determinar o valor pela comparagéo com dados
de mercado assemelhados quanto &s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
ponderadas por nossa experiéncia de mais de 35 anos de mercado imobiliario

em Blumenau e regiéo. "\A\
\
/ \

/
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3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Acesso: vias asfaltadas e calcadas.

Infra-estrutura: - Rede elétrica publica e domiciliar;
- Rede de agua;
- Rede de telefonia:;
- Rede de TV a cabo e Internet:
- Pavimentacg3o;
- Guias e sarjetas;
- Transportes coletivos;
- Redes de supermercados;
- Farmacias;
- Padarias; \
- Lanchonetes e Restaurantes \
- Area Industrial g‘

| o
f / j
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4- DE_TERMINACA-'O DO VALOR DO METRO QUADRADO NA
REGIAO

Como podemos observar, os valores dos imodveis ofertados na
regidgo dos imoéveis aqui avaliados, divergiram de acordo com a
necessidade de venda de cada proprietario, oportunidade de negociacao,
assim como o tipo de edificacdo e benfeitorias encontradas, ou nao.
Importante salientar a mega valorizagdo de todos os imoéveis na regido de
Blumenau, SC, que encontram-se fora de situagao de risco, em fungao
das catastrofes naturais ocorridas em anos anteriores.

e Valor do m2 da area do terreno como um todo: R$ 250,00/m2

¢ Valor % do CUB da area construida-encontrada: 50%
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Confira os valores mensais do CUR

publicads em 01,0616

AND 2016:
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5 - OUTRAS FONTES DE CONSULTA

- CONSTRUTORA E INCORPORADORA TROPICAL;
- CONSTRUTORA E INCORPORADORA NOVA TRENTO;

- CONSTRUTORA E INCORPORADORA STEIN;
- MiDIA ESCRITA DE OFERTAS DE IMO\/EIS NA REGIAO.
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6 — VALOR TOTAL APURADO PARA OS IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
LAUDO

VALOR DO TERRENO: R$ 5.110.262,50

VALOR DA AREA CONSTRUIDA: R$ 3.920.641,24

VALOR TOTAL: R$ 9.030.903,74 (NOVE MILHOES, TREZENTOS
E NOVE MIL, TRES REAIS E SETENTA E QUATRO CENTAVOS)
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7 - EXPECTATIVA COMERCIAL

Dito bem imével encontra-se situado em localizacdo favorecida
industrialmente, em regido onde n&o encontram-se mais imoéveis a
venda.

Nzo consideramos em nossa avaliagao o atual plano diretor e
zoneamento, que estdo sujeitos a modificagdes de acordo com O

crescimento urbano do municipio.
Ressalvamos que a COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA

DE IMOVEIS LTDA possui investidor _para aquisicdo destes imoveis,
para pagamento em dinheiro, e a vns(a
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8 - ANEXOS

e ANEXO 01: MATRICULA DO IMOVEL
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ESTADO DE SANTA CATARINA
3° OFiClO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

Certidao de Inteiro Teor
-

3°. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
C.G.C.(M.P.) N°. 83545772/0001-36

REGISTRO GERAL

MATRICULA > FIGHA

l ! BLUMENAU, - de de 19 I I
- 7 - r.2 sgosto 84, - 7 1l -

7.997 = 5 8o _ 7.997/ )
TUsNTIFICAGAO 0 1MOvel: O terreno, situsdo nento,cieode. no luger Itoupevezi
nhe, no 1edo par ds rus Arno Delling, countendo 8 eres de vinte mil, quetrocen
tos e quarents e um metros qusdrados e cinco decimetros quedrsdos 120.441,05
2), fszendo frente em cento e cinquente e cinco metros e oitents centimetros
5155.801:) com o lsdo par ds dits rue, fundos em cento e vinte ¢ dois metros /

122m) com terres de Alex Kath; extremsndo pelo ledo direito em cento e cin -
quents e dois metros (152m) com terrss de Arthur schuhsrt e pelo 1lsdo, esquer-
do ¢m cento e qusrente_e seis metros (146m) com terres de Garbe - Industris,
Comercio e Representsgoes Ltde., sem venfeitorise, distendo pelo lsdo esquer-
ao cercs de um mil cento e qusrente e dois metros e trints e nove centimetros
(1.142,39m) ste-s esquins formeds -peles russ Arno Delling e Frederico Jensen,
FRO 'RIETARIA:agREF‘SI‘ﬂJRA MUNICIPAL D& BLUMENAU, inscrits-no CGC/MF sob nx. 83
7ITUL0” AQUISITIVO: Mstriculedo neste Cortépip, no livro neZ, sob n® 7.687, re _
msnescente. O CFICIAL MAIOR LESIGNADO:

R—l-g.#&: pels escriturs publice de dosgso condicionsl levrede em 24 de ju -
e , Do livro nu45, ®© £18.017 & 018, do 3¢ Tsbelionsto de Notes dests
Comerce; rReFsITURA MUNICIPAL D» BLUMENAU, j# qualificsds, doou o terreno sci
we identificsdo, pelo vslor de GRSk.OO0.000,0o?quatro milhoes de cruzeiros),®
SIDAUTO - COMERCIO ¥ INDOSTRIA MET ICa LTDA., estsbelecids neste cidede,
nscrits no sob n¥ —t0, A dosg®o fice condicionsde so 7
disposto nos srt.(8) 5%, I e I1 © peragrsfo_unico, e 7¢ e persgrefo umico, dej
Lei n¢1.672, de 31 de sgosto de 1970, que sso_do seguinte teor: Art, ~ As
entidedes beneficisdes com os incentivos economicos e estimilos Tisceis e ve-
'dedo: I - Alienar os terrenos cebidos do Poder Publico Municipsl, sntes de
decorridos dez (10) smos do inicio dss stividades do empreendimento beneficis
do pele presente lei. II - Der utilizegso diverss ds previste no processo 80
empreendimento enquedresdo nos yeneficios dests Lei, gntes de decorridos dez /
(10) smos do inicio ou smpliscso dss stividedes. Psrsgrafo unico - Compete @
Comisseo Municipel de Deuenvolvingnto_l:cononico straves de psrecer, Jjulgsr /
sobre pedidos justificados de gltersgeo de otividadeg dos empreendimentos be-
ineficisdos pels presente lei, sntes de decorridos o prego previsto no item II
deste srtigo. Art, 7% - Reverterso, o Poder Publico Municipsl os terrenos con
cedidos @ titulo de imcentiyo ecomomico, qusndo nso utilizedos em suss finell}
dsdes ocorrendo » indenigzegso do valor das bengeitorign nele incorporsdss e
desde que oCOrrs o impossibilidede 48 Segregagdo. Par o tmico - £ fwcults
do oo Poder Publico Municipsl o direito de desistir ds reversso dos terrenos,
desde que comprovedsazente julgede inconveniente s0s8 cofres municipeis & execu
snsacso. Blumensu, 23 de sgosto de 1984, O OrICIAL MAIOR DESIGNADO: _

R.2/7.997: Pela escritura piblica ds doagio comiiciomal lavrada aos 19 de no
vembro de 1985, nc livro ni.32%, £15.183 a 184, do I? Tabelionmato de Hotas deg
» Comarca, SIDAUTO COMERCIO E ISDUSTRIA MET ITDA., com sede mesta ci
CGC n® 82 656 B44/000L-50, doou o terremo aclma escrito pelo val

izlao Ga Prefeitura Mumicipal de Blumenau UPIX

&
hes msede?éta cddede, CGC mE 83 940 O /0001
iopoeto Tei Mumici: at nt.l1l, e
pangraf:?mieo e art.7% e io
seimn, @, Lei nf.3.191\de 28.08,1985, art

e eao 4 guinte teors
'22@&330.“ 0

08 MO Versleeee
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A
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do: I - Alienar os terrenos Tecebidos do Poder Publico Mumicipal, antes de dg
corridos 10 anocs de im{cio das stividades do empreendimento beneficiado pels

presente Iei. IT - Dar utilizac@o diversa da prevista no processc 8C 6mEpreeu-
dimento enquadrado nos beneficias desta Tei, antes. de decorridos 10 anos do
in{cioc on amplisgdc das atividades. ) : Compete a Comissfo Mumi-
cipal de Desenvolvimemto Economico, atraves ge parecer, julgar sobre pedidecs
justificados de alteracio de atividades dos empreendimentos bemeficiados pela
presente Lei, antes de decorridos o prazo previsto mo {tem IT deste artigo. /
Arti T 3 ﬁmrterio ag poder Publico Mumicipal o® terrenos comcedidos 2
5 de incemtivo econdmice, quando nac utilizados em suas fimalidades ocor
rendo a indenizagio do valor daes wenfeitorigs nele inc ¢ desde que
ogarra & ossibdlidade da segregacac. o 3 B facultado ao Poder
Publico cipal o direitc de desistir Teversao dos terrenos, desde que
oa-gramdmm jal a incoveniente ace cofres mmicipais ¢ execugao da tram
sagaoe. LEX HP J. 1 s &rt 12; Pica a firms Sidauto Comércio & Imfustiris

Metalirgica Ltds. sutarisads a transferir pers a empresa Blufix - Industria /
Blumenguense de Fixac@io S/A, o terremo anteriormente descrito, que ke foi i
doada pelo Mumicipio de Blumenau, pars a antagdo @e uma imdustria, comfor
me registra feite sob R.1/7.997. Paragrafo umico: O terremo mencicnado no ca-
put desbe artigo tem as medidas e confrontagoes ji anteriormemte descritas. /

_A& transferencia do terremo se destima a 8o do parque imius-
ETS afix- Industris Blumenauemse de Pixacdc S/A.
entrara em vigor ma data de sua publicagao, revogadas as oes em com -
trario, especialmente, a Lei ’gw n8.2, de 27.08.1973, ' Blumenau, 18
de fevereiro de 1986, O OFICIAD GIADOs T Ny ‘

-3-7.997: Em cumprimento ao Mandado de Penhora ou Arresto, Avaliagao e Registrg
e Penhora ou Arresto, passado aos 20 de margo de 1998, pelo digitador - Alessar
dro Frantz, e assinado pela Diretora da Secretaria - Maria Helena B.D.- de Souza,
or ordem do{a) MM. Juiz(a)Federal, da Justica Federal, extraido da Execugao g}g
al ne.97.2000651-0, na qual consta como exeqliente. - INSTITUTO NACIONAL DO 'SE

0 SQCIAL-INSS, executada — BLUFIX INDUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXAGAO LTDA.,, foi
imovel objeto desta matricula, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depositaria

ELINA MARIA S. BERNARDES, e Oficlial de Justica Avaliador - VANDRO SILVA Dq
ILVA. Blumenau, 31 de Margo de 1998. O OFICIAL: o=

V-4-7.997: Pela Escritura Publica de Rgt'ificacio e Ratificagao, lavrada aos 18
e fevereiro de 1998, no livro n?.469, as £1s.159/160, pelo, 12 Tabelionato de d
otas desta comarca, retifica-se o nome da quirente do imovel retro descrito,
para: BLUFIX INDUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXACAO LTDA. Retificando como de fato *
retificado, ra cando a escritura registrada sob R-2-7.997, em todos os seus®
demais termos, ficando esta a fazer, parte integrante daquela. Blumenau, 23 de
bril de 1998. O OFICIAL: Z2GyC¢x- .-

|R-5~7.997: Prenotaqéo ne.44.343. Em cumprimento ao Mandado de Citagao, Penhora*
ou Arresto, Avaliacao e Registro de Penhora ou Arresto, passado aos 18 de maio
de 1998, pelo digitador - ‘Alessandro Frantz, e assinado pela Diretora da Secre- ]
taria - Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do(a)MM. Juiz(a)Federal, da*
Vara Federal de Blumenau, com sede na rua Padre Roberto Landell de Moura, 54,ex
traido da Execugao Fiscal ne.97.2005740-8, na qual consta como exeqliente - INS-
PITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL-INSS, e executada - BLUFIX INDUSTRIA DE ELEMEN
TOS DE FIXACAO LTDA., valor da divida R$.187.826,90 em 29.10.97, fol o imovel ¥
objeto desta matricula, avaliado pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Fi-
gueiredo de Oliveira em R$.60.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depo-
sitaria, ADELI i . BERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998. A OFICIAL *

SUBSTITUTA: -

R-6-7.997: Prenotagao n¢.44.344. Em cumprimento ao mandado de Citagao, Penhora
ou Arresto, Avaliagao e Registro de Penhora ou Arresto, sado aos 24 de junho
de 1998, pela digitadora - Thais De Vito Moraes, ssinado la Diretora da Se
cretaria- Maria Helena B. Duarte de Souza, por em do{a)MM; quz(a)Federal,dE
Vara Federal de Blumenau, com sede na rua Pa Roberto Landell de Moura, 54,eX
traido da Execugao Fiscal n?.97.2002318-0, qual consta como exegtiente - FA=
ZENDA NACIONAL, -e executada - BLUFIX INDUSPRIA DE,BLEMENTOS DE FIKACKO TDA.,va
lor da divida R$.452.976,00 em 23.04.97, foi o imovel objeto desta matr cula,*¥
avaliado pelo Oficial de Justiga Avaliad - Amauri Figueiredo de |0liveira em
RS$.60.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel deposd taria, ADELINA MARIA S.
)|

|
continua na Ticha n’.7.997/?. //‘\\\
| /Y
j ///”\\v/
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ESTADO DE SANTA CATARINA COMARCA _DE_BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CGCMPF Ne 830645 772/0001-38
Olficial: Hilio (’g’m Dickarth
CPF Ne O0B1820W08

Olcml du‘sl-‘u‘:" gn'.luno dnn”u'ngo Zu‘or“n

N 018 039 349/87

LIVRO N%.2
ONTINUACAO DA MATRICULA N2.7.997 - FICHA Ne.7.997/2.
~Blumenau, 2T de Julho de 1998. A OFICIAL SUBSTITUTA: 5,4&& ;

R-7-7.997 - 21 de Outubro de 2002.

ATO: Penhora. Prenotacdo n° 56.648, de 21.10.2002.
TfTULO: Mandado de Penhora e Intimagdo, passado aos 11 de setembo de 2002,
pela Escrivd Judicial - Lindalva Sasse e assinado pela MM. Jufza de Direito
"em exercicio" da Vara da Fazenda PiGblica de Blumenau-SC, Dr* Viviane Eigen,
extraido do Processo de Execugdo Fiscal - Estado/Autarquias Estaduais n°
008.02.013730-0.

EXEQUENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ n° 82.951.310/0001-56.

EXECUTADO: BLUFIX INDGSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXAGAO LTDA., CNPJ n°
83.940.056/0001~-53. ”
VALOR DA DIVIDA: Sendo o valor da divida na data de 13.07.2002 -
R$.28.904,36, mais cominagdes legais.

AVALIACAO: R$.400.000,00.

OBJETO: O imdvel desta matricula, tend ido omeada fiel depositdria
Brigite S. Bernardes. O OFICIAL:

R-8-7.997 - 21 de Outubro de 2002.

ATO: Penhora. Prenotagdo n°® 56.649, de 21.10.2002.
+fTULO: Mandado de Penhora e Intimagdo, passado aos 16 de setembo de 2002,
pela Escrivd Judicial - Lindalva Sasse e assinado pela MM. Juiza de Direito
nem exercicio" da Vara da Fazenda Piblica de Blumenau-SC, Dr* Viviane Eigen,
extraido do Processo de Execugdo Fiscal - Estado/Autarquias Estaduais n°
008.02.013731-9.

EXBQUENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ n°® 82.951.310/0001-56.

EXECUTADO: ARNO BERNARDES INDOUSTRIA E CONERCIO LTDA., CNPJ n°®
82.638.388/0001-15.

VALOR DA DIVIDA: Sendo o valbr da divida na data de 13.07.2002 -
R$.307.411,19, mais acréscimos legais.

AVALIAGRO: R$.400.000,00.

OBJETO: O imdvel desta matricula, tendo sido nomeada
Brigite S. Bernardes. O OFICIAL: o T2 7.

fiel depositaria -

R-9-7.997 - 08 de Julho de 2003.

ATO: Penhora. Prenotagio n°® 58.855, de 08.07.2003.

T$TULO: Mandado de Penhora e Intimagdo - Execugdo Fiscal, passado aos 20 de
fevereiro de 2003, pela Escrivd Judicial - Lindalva Sasse e assinado pela MM.
Juiza de Direito da Vara da Fazenda Pdblica de Blumenau-SC, Dr® Maria Teresa
Visalli da Costa Silva, extraido do Processo de Execugdo Fiscal =
Bstagolhutarquias Estaduais n°® 008.00.002970-7.

EXBQUENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ n° 82.951.310/0001-56.

EXECUTADO: ARNO BERNARDES INDGSTRIA E COMERCIO LTDA. , CNPJ ne
82.638.388/0001-15.

VALOR DA DIVIDA: Sendo o valor da divida na data de 25.11.2002 -
R$.311.637,34, mais cominagdes legais.

AVALIAGRO: R$.450.000,00. T

OBJETO: O imdvel desta matricula, tendo‘/s%gzs_ag?eaga\\fiel depositédria -
Brigite Staedele Bernardes. O OFICIAL: — N\

AV-10-7.997 - 20 de Abril de 200S. 3
PRENOTAGAO: n° 64.356, de 20.04.2005. Conforme Oficio ne
008020137300-000-001, datado de 14 ril de 2005, assinadog pela Juiza de
Direito da Vara da Fazenda Piblica de Blumenau-SC, Dr*® Mariai Teresa Visalli
da Costa Silva, extraido do procesgo de Execugdo Fiscal - stado/autarquias

o GuCLDES ¢ C. @
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| Estaduais/Execugdo n°® 008.02.013730-0, averha-se cancelamento da Penhora
registrada sob R-7-7.997. O OFICIAL: -

R-11-7.997 - 01 de Outubro de 2008.

ATO: Penhora. Prenotag¢8o n°® 76.858, de 30.05.2008.

T£TULO: Mandado de Penhora e Avaliagd@io n°® 80003529, passado aocs 28 de julho

de 2008, pelo Diretor de Secretaria - Amarildo Wilxenski e assinado pelo

mesmo por ordem do MM. Juiz Federal (Substituto), extraido da Execugdo Fiscal

n°® 93.20.00031-0/SC

EXEQORNTE: UNIXO - PAZENDA NACIONAL.

EXECUTADO: BLUFIX INDGSTRIA B COMERCIO LTDA..

VALOR DA DIVIDA: Sendo o valor da divida na data de 08.1993, em

R$.571.883,32.

AVALIAGKO: R$.2.516.957,00.

OBJETO: O ‘imdvel desta matricula, tendo sido noqg:i:A £‘t§__deposit6ria -

Brigité Staedele Bernardes. A OFICIAL SUBSTITUTA: 2
\

EV-1Z-7.997 - 10 de Marco de 2009. \pg
PRENOTAGKO: n°® 78.564, de 05.03.2009. oncede—se a esente averbagdo para

fazer constar que, nos termos do Oficio n°® 395/09 PGE/Regional de Blumenau,
datado de 05 de margo de 2009, e assinado pela Procuradora do Estado de Santa
Catarina - Laisa Pavan e em cumprimento ao que determina ¢ art.615-A do CPC
(redagdo da Lei 11.382/2006), que em 19.02.2009, foi distribuida pela Vara da
Fazenda PGblica deste Juizo de Blumenau-SC, sob n°® 008.09.003661-9, a Agdo de
Execucdo Fiscal - Bstado/autargquias Estaduais, em que é Exeqgllente - Estado de
Santa Catarina e Executada - Blufix Indistria e Comércic Ltda., CNPJ n°
82.638.388/0001-15, tendo atribufdo a causa o valor de R$.625.459,09, tudo
conforme certiddo, datada de 20 de fevereiro de 2009, assinada pela
Coordenadora da Central de Certiddes - Vilma Couto Ferreira, fornecida pelo
Cartério da Distribuigdo dzgga Comaxca de Blumenau-SC e arquivados neste
Offcio. O OFICIAL: (2 - 2 e

\,\

Certifico que esta € a certidao de Inteiro Teor da MatriCula numero 7997 do I.Mp n° 2, conforme imagem acima.

referido é verdade e dou fé.
au, 23 de Janeiro de 2013.

Lmnnnunu}\-)

[ ] Hélio F.gon Ziebarth - Oficial
[ ] Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substit
[ ] Bianca Maria Marquetti - Escrevente Registr.

Fernanda Sestari - Escrevente Registral
[ ] Adroaldo Gabardo Junior - Escrevente Substituto

Emolumentos: it -
01 Certidao de Inteiro Teor..........cccceeevveenne R$ 7, Poder Judicidrio
Selos: R$ 1,35 Total: R$ 8,80 \ Estado de Santa Catarina

'\_‘ Selo Digital de Fiscalizagéo

CYS41046-96GE

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedi¢ao .
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Certidao de Inteiro Teor

COMARCA OE BLUMENAU

ESTADO DE SANTA CATARINA

ANA MARIA OLINGER
3°, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

MATRICULA ‘
l -7.100-] BLUMENAU, 13 outubro u»B}l - T.100 = '

IDEETIFICACEO DO IKQEEL: 0 terreno situajo mesta cidade, no bairro Itoupave -
entral, a rua ) 11ing, contendo a area de 7.769,00m2.(sete mil e sete -
centos e sessenta e nove metros quadrados), fazendo fremte em 4(quatro) li-
nhas, a primeira em 75,50m.(setenta e cimco metros e ocinquenta cent{metros),-
a segumia em llm.(onze metros), a terceira em 13m.(treze metros), todas com o
lado par da dita rua, e a quarta em 78m.(setenta e oito metros) com terras de
Gustavo Rutzen, fundos em 165,70m.(cento e sesseanta e cinco metros e setents

centi{metros), semdo em 47,70m.(quarenta e sete metros e setenta centimetros)

com terras de Herbert Jacobsen, em 62,75m.(s¢ssenta ¢ dgis metros e setenta e
cinco centimetros) com terras de Sidsuto Comercio e Industria Metglurgica 74 .
Ltda., e em 55,25m.(cinquenta e cinco metros e vinte e cinco centimetros) com |
terras da Blufix; extremando pelo lado direito em 75m.(setenta e cinco metros
com remanescentes terras de Arthur Schuhardt e pelo lado_ esguerdo em 26,25m.

(vimte e seis metros e vinte e cinco cent metros) com terras de Gustavo Rut-

zen, sem benfeitorias, distando pe};alado direito 486, Om. ( quatrocentos e oi~
tenta e seis metros e oitenta cent tros) ate o lado impar da rua Dr.Pedro -

Zimmerm o

PROPRIB’.%%IOS: ARTHUR SCHUBARDT, agricultor aposentado & sua mulher ENMILIA /
» do lar, bpasileiros, casados pelo regime da comunhao umiversal de

bens, anteriormente a vigencia da Lei n?.6.515/77, inseritos no CPF sobn?.006

226.629-68, domiciliados nesta cidade.

TITULO AQUiBI!IVO: Registrado neste Cartorio, mo liwro 2, sob n .609, des-
membrado 80 -1/6.603, letra a). O OFICIAL A TOR DBSIGNADO: .
§,]{§.§00: Pela escritura publica de compra e venda lavrada aos 24 de agosto
e

no livro n%.51, f1s.199, do 32 Tabelionafo de Notas desta Comarca,

ARTHUR SCEUHARDT e sue mulber ja qualificados, venderam o -
$1.000,000,00(um milhdo de eruzei

terrenp acima identificado, g;%grgreco de

ros), a SIDAUTO COMERCIO E I IA METALURGICA LTDA,, com sede nesta cidade
inscrita no sob nf.82. .844/0001-80. Blumenau, 13 de outubro de 1983
0 OPICIAL MAIOR DESIGNADO: ° s

{R-2-7.100: Atraves da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos 12 de no
vembro de 1.985, no Livro n2.159-ET, as f1s.139/140, do 12 Tabelicnato de Notas
Ldosta Comarca; SIDAUTO COMERCIO E [NDUSTRIA METALURGICA LTDA., ja qualificada,*

v&ndeu o imovel acima identificado, pelo prego de CR$.20.000.000, a BLUFIX IN-*

|DUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXACAO LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CGC/M
sob_nZ2. -53. umenau, 30 de OQutubro de 1.992. 0 OFICIAL:- x -

-3-7.100: Em cumprimento ao Mandado de Penhora ou Arresto, Avaliacao e Registrd
€ Penhora ou Arresto, passado aos 20 de marco de 1998, pelc cigitador - Alessan
ro Frantz, e assinado pela Diretora da Secretaria - Helena B.D. de Souza
or ordem do(a) MM. Juiz(a)Federal, da Justica Federal, extraido da Execugao Fi
al ne.97.2000651-0, na qual consta como Exequefite - INSTITUTO\NACIONAL DO SEGI
0 SQCIAL-INSS, executada - BLUFIX INDUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXAGCAO LTDA., fo
imovel objeto desta matricula, PENHORADO, tendo sido nomeada :Rel depositaria

\

ELINA MARIA S. BERNARDES, e Oficial de stiga Av r - EVANDRO SILVA D,
ILVA. Blumenau, 31 de Margo de 1998. O ICIAL: s -

R-4-7.100: Prenotag@o n®.44.343. Em cumprimento ao mandado de Ci cao, Penhora
ou Arresto, Avaliagao e Registro de Peplhora ou Arresto, passado s 18 de maio
de 1998, pelo digitador - Alessandro Fpantz, e assinado pela Diretora da Secre-
taria - Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do{a)MM. Juiz(la)Federal,
Vara Federal de Blumenau, com sede najrua Padre Roberto Landell de Moura, 5

= |
|

|
continua no verso...

COCA- Corretora 7' Administtadora de !mévé‘\'\s Lida
| \ ,,.'A.;
{ ./

/
Alameda Rio Branco, 238 - Salas Al e 72 - Blumenau - SC - Fone: (47) 3222-3333 Pagina 1/3
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado fraude.

\,



ESTADO DE SANTA CATARINA
3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

traido da Execugao Fiscal ne.37.2005740-8, na qual cqnsta como exeqliente - INS-~
TITUTC NACIONAL DO SEGUROQ SOCIAL-INSS, e executada - BLUFIX INDGSTRIA DE ELEMEN
TOS DE FIXACAO LTDA., valor da divida R$.187.826,90 em 29.10.97, foi o imovel
objeto desta matricula, avaliado pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Fi-
gueiredo de Oliveira em R$.56.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depesi
taria, ADELI MARIA BERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998. A OFICIAL e¥
SUBSTITUTA: =

-5-7.100: P otagéo ?.44.344. Em cumprimentoc ao mandado de Citacao, Penhora
5 Arresto, Avaliagao e Registro de Penhora ou Arresto, passade aos 24 de junho
e 1998, pela digitadora - Thais De Vito Moraes, e assinado pela Diretora da Se
retaria - Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do(a)MM. Juiz(a)Federal,®
a Vara Federal de Blumenau, com sede na rua Padre Roberto Landell de Moura, 54
xtraido da Execugao Fiscal n®.97.2002318-0, na qual consta como exegliente -FA-
IZENDA NACIONAL, e executada - BLUFIX INDUSTRIA DE_ELEMENTOS DE FIXAGAO LTDA.,va

lor da divida R$.452.976,00 em 23.04.97, foi o imovel objeto desta matricula,®**®
avaliadc pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Figueiredo de Oliveira em *

R$ .56 .000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depositaria, ADE NA S.
RERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998. A OFICIAL SUBSTITU?TA: N A
R-6-7.100 - 26 de Outubro de 2007.
ATO: Penhora. Prenotagdoc n® 73.065, de 26.10.2007.
rfTULO: Mandado de Penhora, Avaliacdioc e Registro, passado aos 27 de

setembro de 2007, pelo Diretor de Secretaria - Amarildo Wilxenski e assinado
pelo mesmo por ordem do MM. Juiz(a) Federal (Substituto) da Vara Pederal das .
Execugbes Fiscais e Criminal e JEF Criminal Adjunto da Subsegdo Judicidria de
Blumenau, extraido do Processo de BExecugdo Fiscal n° 1993.72.05.000031-7.
EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL. e
EXECUTADO: BLUPIX INDUGSTRIA B COMERCIO LTDA. , pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, na rua Arno Delling n® 1.290, no bairro

Itoupavazinha.

VALOR DA piviDa: R$.571.883,32 em 08.1993.

AVALIACKO: R$.310.000,00.

OBJETO: O imdével desta matricula, tendo sido nomeado fiel depositdria -

Brigitte Staedele Bernardes, CPF n° 382.489.059-34. e] OFICIAL:

AV-7-7.100 - 10 de Margo de 2009.
: n° 78.564, de 05.03.2009. Procede-se a presente averbacdc para

fazer constar que, nos termos do Oficio n® 395/09 PGE/Regional de Blumenau,
datado de 05 de margo de 2005, e aBsinado pela Procuradora do Bstado de Santa
Catarina - Laisa Pavan e em cumprimento ao que determina o art.615-A do CPC
(redagdo da Lei 11.382/2006), que em 19.02.2009, foi distribufda pela Vara da
Fazenda PGblica deste Jufzo de Blumenau-SC, sob n® 008.09.003661-9, a Acgdo de
Execuclio Fiscal - Estado/autarquias Estaduais, em que & Exeqiiente - Estado de
Santa Catarina e Executada - Blufix Inddstria e Comércio Ltda., CNPJ n°
82.638.388/0001-15, tendo atribuido a causa o valor de RS$.625.459,09, tudo
conforme certiddo, datada de 20 de fevereiro de 2009, assinada pela
Coordenadora da Central de Certiddes - Vilma Couto Ferreira, fornecida pelo

Cartério da Distribuigdo desta Comgrca de B%BmeniETEE"“!\\gtquivados neste
officic. O OFICIAL: ﬁ ﬁ . A
rl \
Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Métricula nimero 7100 do Livu“p n° 2, conforme imagem acima.
O referido é verdade e dou f¢& |
nau, 23 de Janeiro dg 2013. [f
{

\

e Sy e COCA - Carrefora ¢ Admipsiradora de |moveis Lid
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[ ] Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Subsfituta {

[ ] Bianca Maria Marquetti - Escrevente Regjstral 3 /
{] Fernanda Sestari - Escrevente Registral \Va
[ 1 Adroaldo Gabardo Junior - Escrevente Supstituto
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LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA n° 9.628
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EMPRESA AVALIADORA: COCA CORR.E ADM. DE IMOVEIS LTDA

CRECI: 016 J

ENDEREGCO: RUA CURT HERING, NR. 320 — CONJ. 101 — CENTRO -
BLUMENAU/SANTA CATARINA

CEP: 89010-030
SITE: cocaimoveis.com.br

E-MAIL: contato@cocaimoveis.com.br

CORRETOR RESPONSAVEL: Dion Paulo da Silva - Creci nr. 8809

CONTATOS: (47) 3326-1288  (47) 9983-1055

DATA BASE: 01/07/2016




Att.

BLUFIX - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

c/c Sra. Patricia Cenzi
NESTA

COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita na CNPJ sob nr.
82.628.512/0001-61, com sede na Rua Curt
Hering, nr. 320 - sala 101 - Centro -
Blumenau - SC, na pessoa do Sr. Dion
Paulo da Silva, brasileiro, casado, corretor
de imoveis devidamente inscrito no CRECI
nr. 8.809, vem respeitosamente apresentar

o presente =
LAUDO DE AVALIACAO

Conforme solicitacao escrita em data de
0110712016,,.»eom\b\ase nos dados obtidos
de pesquisa na regidao do imoével, de
maneira como segue;

'fi' .’ \\\\
/ /’\‘{
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1- OBJETO DA AVALIACAO

Nosso trabalho servira de base para apropriar corretamente o valor
de mercado do imével objeto da presente, que esta localizado, no lugar
ltoupavazinha, nos fundos do lado par da Rua Arno Delling, contendo a
area de 7.169,82m2, fazendo frente em 122,00m com terras da Blufix -
Indistria Blumenauense de Fixacdao S/A, fundos em 109,00m com terras
de Egon Kath; extremando pelo lado direito em 62,75m com terras de
Arthur Schuhardt, e, do lado esquerdo em 62,60m com terras de Garbe
Industria, Comércio e Representagdes Ltda, sem benfeitorias, matriculado
sob n° 9.628 no 3° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca.

Obs.: os dados apresentados foram retirados das matriculas datadas de
29 e 30 de outubro de 1992, portanto pode haver divergéncia de
confrontantes. //D\

\‘%
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2 - NiVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA

Utilizamos, dentre os varios, o METODO COMPARATIVO, de acordo
com a Associacio Brasileira de Normas Técnicas, ressaltando que o valor
encontrado sera um misto de valores de imdveis negociados,
recentemente ou que estdo em oferta, na mesma regiao do imovel objeto
principal do presente instrumento, somados aos valores por noés
apontados, obtidos através de visita in loco, uma vez que possuimos
pressupostos necessarios para tal método. Tal método consiste em
determinar o valor pela comparaciao com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
ponderadas por nossa experiéncia de mais de 35 anos de mercado
imobiliario em Blumenau e regiao.




3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Acesso: vias asfaltadas e calcadas.

infra-estrutura: - Rede elétrica publica e domiciliar;
- Rede de agua;
- Rede de telefonia;
- Rede de TV a cabo e internet;
- Pavimentacao;
- Guias e sarjetas;
- Transportes coletivos;
- Redes de supermercados;
- Farmacias;
- Padarias;
- Lanchonetes e Restaurantes
- Area Industrial

/
/

ear tnra alhdminidr
COCA- Coretora efdministrauda
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4- DE_TERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO NA
REGIAO

Como podemos observar, 0S valores dos iméveis ofertados na

regiado dos imoéveis aqui avaliados, divergiram de acordo com a
enda de cada proprietario, oportunidade de negociacao,

necessidade de v
assim como o tipo de edificacdo e benfeitorias encontradas, ou nao.

Valor do m2 da area do TERRENO: R$ 180,00/m2

.

COCA- Corretora e A}iminis fiora Qw(u,v:x}(

44 /




5 - OUTRAS FONTES DE CONSULTA

- CONSTRUTORA E INCORPORADORA TROPICAL;
- CONSTRUTORA E INCORPORADORA NOVA TRENTO;

- CONSTRUTORA E INCORPORADORA STEIN;
- MiDIA ESCRITA DE OFERTAS DE IMOVEIS DAQUELA REGIAO

rd \
/ \

|
!
!
|
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_, COCA- Corretora e Ad;pim’stra fa 0e iméva i 4
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6 - VALOR TOTAL APURADO PARA O IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
LAUDO

R$ 1.290.567,60 (um milhdo, duzentos e noventa mil, quinhentos e
sessenta e sete reais e sessenta centavos)

// g
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7 - EXPECTATIVA COMERCIAL

Dito bem imoével encontra-se situado em localizacao
favorecida industriaimente, (ver consulta anexa) em regiao onde
nao encontram-se mais imoveis a venda como anos atras.

Ressalvamos que a COCA CORRETORA E
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, possui investidores para
aquisigao imediata destes imoveis, se ofertados pelos valores aqui
apontados. P /ebsha\\

{ - S




8 - ANEXOS

e ANEXO 01: MATRICULAS DOS IMOVEIS

—

it i
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ESTADO DE SANTA CATARINA
30 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

Certiddo de Inteiro Teor

ESTADO DE SANTA CATARINA COMARCA DE BLUMENAU

5. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CO.CAMFY No. B3 648 784/0001.80 (2°. QACI0)
C.G.C{MF) W, B3 546 772/0001-38 (3°. OFiCI0)
fua 15 do Novembra, 970 - 1% Andar - Sais 101
Caixa Postsl 625 - Telefone (0473) 22-0484
Oficial Designado: Bacharel OTTO BAIER
P N3 309 088 73091

| MATRECULA N2.9.628 DATA:02,0%.1986.

,IDENTIFICAQO po I#6VLCL: O terremeo situado nesta cidade, no %ugar Itoupavazi-
nha, nos fundos do lado par da rua Arno Delling, contendo & area de sete mil,
cento e sessenta e move metros quedrados e oitenta e dois dec tros Guadra -
dos (7.169,82m2.), fagendo frente em cento e vinte e dois metiros (122,00m.) /
com terras da Blufix Indastris Blumenauense de Fixag80 S/A, fundos em cento e
nove metros (109,00m.) com terras de Egon Kath; e xtremendo do lado direito, /
om sessenta e dois metros e setenta o cinco centimetros (62,75w.) com terras

de Arthur Schuhart, e, do lado esquerdo em segsenta e do}n metros e sessenta

centimctros (62,60m.) com terras de Gerbe Industria, Comercic e Representagoe
Ltda., sem benfeitorias, distando ne fremte pelo lado esquerdo cento e quaren
ta e seis metros (146,00m.) atd a rua Arno Delling, no ponto em que esta dis-
ta, cerca de um mil e noventa e tres metros (1.093m.) da esquina formada pe-

las ruas Arno Delling e Frederico Jensen.

PROPMIBT‘RIQS: ALEX KATH, industriario e sua esposa D8 ILSE KATH, do lar, bra
sileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bems, anteriormente

liados nesta cidade.

R.1£2.628: Pela escritura publice de compra e venda levrada aos 20 de dezem -

no acimea descrito pelo prego de - CR$.10,000.,000 BLUF INDUSTRIA BLUMENAUEN-

Sk DE _FIXACKO S/A., com sede nesta cidade, CGC n® 0 056/0001-53. Blume =
nau, 02 de abril de 1986. 0 OFICIAL DESIGNADO: - ' %

- - -
AV-2-9.628: Pela Escritura Publica de Retificagao e Ratificagao, lavrada aos 04
Jde Novembro de {1.992, no Livro n2.865, a f1s.028, do 12 Tabelionato de Notas **
desta Comarca; retifica-se o nome da proprietaria do imovel objeto da presente®

zer partce integrante daquela, para todgs os fins e efeit;s de direito. Blumenau
17 de Novembro de 1.992. O OFICIAL: %‘I T -

. -

or ordem do(a) MM. Juiz(a)Federal, da Justica Federal, extraido da Execugao Fi
al ne.97.2000651-0, na qual consta como Exeotiente - INSTITUTO NACIONAL DO SEGU
0 SOCIAL - INSS, executada ~ BLUFIX INDUGSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXAGAO LTDA.,fo

ELINA MARIA S. BERNARDES, e oficial de Justica Avaéiador - EyANDHO SILVA S
ILVA. Blurenau, 31 de Margo de 1998. O OFICIAL: - .-

U Arresto, Avaliagao e Registro de Penhora ou Arresto, passado aos 18 de maio *
e 1998, pelo digitador - Alessandro Frantz, e assinado pela Diretora da Secre-

ara Federal de Blumenau, com sede na rua Pacie Roberto Landell de Moura, 54,ex-

ITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, e executada - B INDUSTRIA DE ELEMEN-
0S DE FIXAGAO LTDA., valor da divida R$.187.826,90 em 20.1 foi o imovel
bjeto desta matricula, avaliado pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amauri Fi-
ueiredo de Oliveira em R$.55.000,00, PENH@R/DO, tendo sido nomeada fiel deposi-

FITUTA: — e
L Y

vigéncia da Lei 6.515/77, CPF conjunto ne® 020 359 529-72, residentes e domicyi|

|TifuLo AQUISITIVO: Matriculado neste cafftério, no livro n€.2, sob n2.5.156, /
remanescente., O OFICIAL DESIGNADO: e A

brc de 1985, no livro n2.157-ET, fl1s.153, do 182 Tabelionato de Notas desta Co
mzrca, ALEX KATH ¢ su3 esposa D& ILSE XATil, ja gqualificados venderam o terrg

matricula, para: BLUFIX - INDUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXA§A0 LTDA. Retificando *
todos os demais termos da escritura registrada sol -1~ , Ticando esta a fa

-3-9.626: Em cumprimento ao Mandado de Penhora ou Arresto, Avaliagao e Registrd
= Penhors ou Arresto, passado aos 20 de margo de 1998, pelo digitador - Alessan
ro Frantz, e assinado pela Diretora da Secretaria - Maria Helena B.D. de Souza,

~4-9.628: Prenotagéo ne.44.343. Em cumprimento ao Mandado de Citagao, Penhora®

aria - Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do(a)MM. Juiz(a)Federal, da}

raido da Execugao Fiscal n?.97.2005740-8, na qual consta como exeqlente - INS-|

taria, ADELI S. BERNARDES. Blumenau, 21 de Julho de 1998.\ A OFICIAL Sﬁfﬁ

\

imovel objeto desta matricula, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depositaria,

///"\
vd ]

4 v 7
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\
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ESTADO DE SANTA CATARINA
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial
Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta

-5-9.628: Prenotagao ne.44.344, Em cumprimento ao mandado de Citagao, Penhora
Tresto, Avaliagao e Registro de Penhora ou Arresto, passado aos 24 de junho
e 1998, pela digitadora - Thais De Vito Moraes, e assinado pela Diretora da Se
retaria - Maria Helena B. Duarte de Souza, por ordem do{a)MM. Juiz(a)Federal,®
5 com sede na rua Padre Roberto Landell de Moura, 54
xtraido da Execugao Fiscal n¢.97.2002318-0, na qual consta como exegliente - FA
- BLUFIX INDUSTRIA DE_ELEMENTOS DE FIXACAO LTDA.,va

lor da divida R$.452.976,00 em 23.04.97, foi o imével objeto desta matricula,*¥
i Figueiredo de Oliveira enm-

valiado pelo Oficial de Justiga Avaliador - Amaur
$.55.000,00, PENHORADO, tendo sido nomeada fiel depositaria, ADELI A S
ERNARDES. Blumenau, 71 de Julho de 1998. A OFICIAL SUBSTITUTA: N d

R-6-9.628 - 26 de Outubro de 2007.
ATO: Penhora. Prenotagdo n° 73.065, de 26.10.2007.
riT0LO: Mandado de Penhora, Avaliagdo e Registro, passado aos 27 de
setembro de 2007, pelo Diretor de Secretaria - Amarildo Wilxenski e assinado
pelo mesmo por ordem do MM. Juiz(a) Pederal (Substituto) da Vara Federal das
Execugdes Fiscais e Criminal e JEF Criminal Adjunto da Subsegdc Judicidria de
Blumenau, extraido do Processo de Execugdo Fiscal n°® 1993.72.05.000031-7.

s INSTITUTO NACIOMAL DO SEGURO SOCIAL.

BLUPIX INDGSTRIA E COMERCIO LTDA. , pessoa juridica de direito

EXECUTADO:
privado, com sede nesta cidade, na rua Arno Delling n°® 1.290, no bairro
Itoupavazinha.
VALOR DA DIVIDA: R$.571.683,32 em 08.1993.
AVALIACRO: R$.215.000,00.
tendo sido nomeado fiel aepositdria -

OBJETO: O imSvel desta macricula,

Brigitte Ef&aedclg Bernardes, CPF

AV-7-9.628 - 1IU de Margo de 200T.
‘| pamwoTagko: n° 78.564, de 05.03.2009. Procede-se a presente averbagdo para

fazer constar que, nos termos do Offcio n°® 395/09 PGE/Regional de Blumenau,
datado de 05 de maxgo de 2009, e assinado pela Procuradora do Estado de Santa
Catarina - Laisa Pavan e em cumprimento ao que determina o art.615-A do CPC
(redagdo da Lei 11.382/2006), que em 19.02.2009, foi distribuida pela Vara da
Fazenda Pdblica deste Jufzo de Blumenau-SC, sob n° 008.09.003661-9, a Agdo de e
Execugdo Fiscal - Estado/autarquias Estaduais, em que é Exeqiente - Estado de
Santa Catarina e Executada - Blufix Indistria e Comércio Ltda., CNPJ n°
82.638.388/0001-15, tendo atribuidd a causa o valor de R$.625.459,09, tudo

conforme certiddo, datada de 20 de fevereiro de 2009, assinada -pela
Coordenadora da Central

n® 382.489.059-34. (o) OFICIAL:

de Certiddes - Vilma Couto Ferreira, fornecida pelo

Cartério da Diocribuig%gzgg%i:~2azfrca de Blumenau-SC e arquivados neste
Off{cio. O OFICIAL: > . ¢

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 9628 do Livro n° 2, conforme imagem acima.

O referido é verdade e dou fé.
enau, 23 de Janeiro de 2013. /\ \\\

[ ] Hélio Egon Ziebarth - Oficial
[ ] Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta
{ ] Bianca Maria Marquetti - Escrevente Registral
F da Sestari - E i i L
i o Mool ‘ COCA- Corretora e Adminjafradora de imvel Lo
\

f
i
{
{
/
f
|

[ ] Adroaldo Gabardo Junior - Escrevente Substituto
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LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA n° 13.829
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

Att.

BLUFIX — INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

alc ARNO BERNARDES
NESTA

COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita na CNPJ sob nr.
82.628.512/0001-61, com sede na Rua Curt
Hering, nr. 320 — sala 101 - Centro -
Blumenau — SC, na pessoa do Sr. Dion
Paulo da Silva, brasileiro, casado, corretor
de imoveis devidamente inscrito no CRECI
nr. 8.809, vem respeitosamente apresentar
o presente

LAUDO DE AVALIACAO

Conforme solicitagdo verbal em data de
12/11/2018, com base nos dados obtidos
de pesquisa na regido do imovel, de
man?ira como segue: ‘
/

f\\
/ 3’ \,
| /N
COCA- Corrtaa e Adninistadors d nd s/Ltda



A CHAVE DO BOM NEGOCIO

1- OBJETO DA REAVALIACAO

Nosso trabalho servira de base para apropriar corretamente o valor de
mercado do imovel objeto da presente, “|ocalizado nesta cidade de
Blumenau, SC, no lugar Itoupava Norte, contendo area de 37.847,50m2
fazendo frente em 73,00m com o lado impar da Rua cadastrada sob n°
2 248...com benfeitorias ndo averbadas.” matriculado sob n° 13.829 junto ao
3° Oficio da Comarca de Blumenau, SC.

/
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

2 - NiVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA

Utilizamos, dentre os varios, 0 METODO COMPARATIVO, de acordo
com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, ressaltando que o valor
encontrado sera um misto de valores de iméveis negociados, recentemente ou
que estao em oferta, na mesma regido do imoével objeto principal do presente
instrumento, somados aos valores por nos apontados, obtidos através de visita
in loco, uma vez que possuimos pressupostos necessarios para tal método.

Tal método consiste em determinar o valor pela comparagao com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
ponderadas por nossa experiéncia de mais de 47 anos de mercado imobiliario

em Blumenau e regiéo.

COCA- Corretora e Administfadora de Iméveiy Ld:
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Acesso: vias asfaltadas e calgadas.

Infra-estrutura: - Rede elétrica publica e domiciliar;
- Rede de agua;
- Rede de telefonia;
- Rede de TV a cabo e Internet;
- Pavimentacao,
- Guias e sarjetas;
- Transportes coletivos;
- Redes de supermercados;
- Farmacias;
- Padarias;
- Lanchonetes e Restaurantes
- Area Industrial

L
/ e

| A
{ coc;x-c:orretora;;\nyw{suadofa Iméveis Ltda

\ TRTC Ry AR o s e



A CHAVE DO BOM NEGOCIO

4 - DETERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO

Como podemos observar, os valores dos iméveis ofertados na regiao
dos imoveis aqui avaliados, divergiram de acordo com a necessidade de venda
de cada proprietario, oportunidade de negociagao, assim como 0 tipo de
edificacao e benfeitorias encontradas, ou nao.

Neste processo de reavaliagdo do imovel, foram considerados
principalmente a atual crise financeiro/politica que afeta indiretamente o
mercado imobiliario.

Reconsideradas estas questées, chegamos ao seguinte valor do m2
para este imovel:

e Valor do m2 da area do TERRENO: R$ 160,00lm2

N\
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

5- OUTRAS FONTES DE CONSULTA

- MiDIA ESCRITA DE OFERTAS DE IMOVEIS DAQUELA REGIAO

7N

K COCA - Corretora ?dmbfstradoradelmék/eis LG
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

6 — VALOR TOTAL APURADO PARA O IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
LAUDO, DESCONSIDERANDO AS BENFEITORIAS NAO
AVERBADAS AS MARGENS DO REGISTRO, CONSIDERANDO AS
CONDIGCOES DO ZONEAMENTO DENTRO DO ATUAL PLANO
DIRETOR E OS DEMAIS ITENS CONSTANTES NO ITEM 8 (DAS

CONSIDERACOES).

R$ 6.055,600,00 (SEIS MILHOES, CINQUENTA E CINCO MIL E
SEISCENTOS REAIS)

,‘/ ‘ \
/ ‘ '/'/\/ //\
COCA - Corretora e}my/mdoradelmév%a Lie
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7 - EXPECTATIVA COMERCIAL

Dito bem imovel encontra-se situado em localizagéo favorecida,
nas proximidades das vias de acesso a cidade de Blumenau.

Ressalvamos que a COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, possui em sua carteira, investidores para aquisigao
deste imovel, se ofertado pelo valor aqui apontado.

f | X
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

8 — DAS CONSIDERACOES

- Foi considerado o fato de o imével estar enquadrado no zoneamento ZI1
(zona industrial 1), com 60% de taxa de ocupagéo, altura livre e 2,4 de
coeficiente de aproveitamento e ZPA (zona de preservagdo ambiental), com
30% de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento de 0,6;

- Foi considerado o imovel ser ADEQUADO para atividade RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR de PORTE GRANDE, tanto na sua area de ZPA como na
sua area de ZI1, com conjuntos com mais de 60 unidades habitacionais;

- Foi considerado o imével ser ADEQUADO para atividade RECREACIONAL 1
de PORTE PEQUENO, na sua area de ZPA, com area construida até 150m2
ou area de terreno até 1.000m2;

- Foi considerado o imével ser ADEQUADO para atividade RECREACIONAL 1
de PORTE GRANDE, na sua area ZI1, com area construida acima de 1.500m2
ou area de terreno acima de 5.000m2;

- Foi considerado o imével ser ADEQUADO para atividade SEGURANCA na
sua ZI1;

- Foi considerado o imovel ser ADEQUADO para a atividade HOTELEIROS,
tanto na sua ZPA como na sua ZI1, de PORTE GRANDE em ambas, com area
total de dormitorios acima de 2.000m2;

- Foi considerado o imovel ser ADEQUADO para a atividade USO PARA
VEICULOS, em sua ZI1;

- Foi considerado o imével ser ADEQUADO, tanto em sua ZPA quanto em sua
ZI1, para a atividade RELIGIOSO;

- Foi considerado o imével ser ADEQUADO em sua ZPA, para atividade
COMERCIO E SERVICO de porte PEQUENO, com area construida de até
250m2, e em sua ZI1, de PORTE GRANDE, com érea\construida acima de
15.000m2; ‘-

%

|

- Foi considerado a Lei Complemen‘far n°® 751/2010, Art. 41 , inciso 1l - A eé r?éo

/if ~\ |
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

edificavel e nao aterravel - ANEA - Espaco territorial ndo edificavel e nao
aterravel definida pelo érgdo ambiental competente. - OBS.. Devera ser
consultado a Fundagao Municipal do Meio Ambiente (FAEMA), com relagao a
faixa marginal de ANEA necessaria;

- Foi considerado o Decreto municipal n°® 9.155 de 14 de abril de 2010 que
dispoe sobre as vias existentes e projetadas do municipio de Blumenau, este
lote & atingido por Via Projetada, que devera estar gravada no projeto da
edificacdo, conforme mapa anexo. O tragado de vias projetadas podera
implicar em variagdes até o momento de sua implantacao;

- Devera consultar o DNIT e obedecer a Lei Federal n® 6766/79 referente as
faixas nao edificantes.

- Foi considerado a Lei Complementar n° 751/2010, Art. 41, inciso Il - Area de
Influéncia de Aerodromo - AlA - espaco territorial que visa salvaguardar a area
de entorno do aerddromo, restringindo os usos e os indices construtivos,
devendo ser observada a legislaggo do Ministério da Aeronautica,
especialmente a Portaria 256/GC5, de 08 de maio de 2011, para aerddromo,
classe VFR, Cédigo de Pista 2 (dois), conforme decreto de restricoes e
Regulamento Brasileiro da Aviagao Civil - RBAC n° 161, de 29/09/2011. - OBS.
As proibicdes constantes da portaria 256/GC5 se sobrepde as permissoes da

legislagdo municipal,

- Nao foram consideradas na presente reavaliagdo, as benfeitorias constantes
no imoével,

OBSERVAGOES IMPORTANTES.:

1 - O terreno praticamente ndo vai ser atingido pela via expressa (vide
anexo com distancia de 549m;

2 - A area avaliada possui pouca vegetacao nativa;

3 - A lagoa existente no local é ARTIFICIAL, podendo ser secada;

4 — Com a intersecgao da via 65, v;ri'abrir possibilidades de fracionar uma
boa parte do imével em lotes de frente com esta via, que inclusive
facilitara o acesso a 470 assim como ao centro da cidade, va riz:;do
substancialmente o imodvel, /compensando as é}ventuai; erdaste

metragem por conta das areas [atingidas pelas restri¢des. / \
,r
\ COCA - Corretora ¢ Admipistradora de Imov&s
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A CHAVE DO BOM NEGOCIO

EMPRESA AVALIADORA: COCA CORR. E ADM. DE IMOVEIS LTDA

CRECI: 016 J

ENDERECO: RUA CURT HERING, NR. 320 — CONJ. 101 — CENTRO -
BLUMENAU/SANTA CATARINA

CEP: 89010-030
SITE: cocaimoveis.com.br

E-MAIL: dionpaulodp@gmail.com

CORRETOR RESPONSAVEL: Dion Paulo da Silva - Creci\nr. 8809
7 \

CONTATOS: (47) 3326-1288  (47)99983-1055 | / %
/) |

DATA BASE: 13/11/2018 | |
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OBSERVAGOES IMPORTANTES

1 — Segundo informacdes obtidas, a lagoa existente no
local € ARTIFICIAL, podendo ser secada, aumentando o
coeficiente de aproveitamento;

2 — A area avaliada possui pouca vegetacgdo nativa;

3 — O terreno aqui avaliado, foi atingido pela via expressa
(vide anexo com distancia de 549m), praticamente em cima
de sua estrema, se & que foi atingido, pois na consulta
oficiosa da Prefeitura Municipal de Blumenau as marcagoes
nao sao feitas com corregao;

4 — Com a interseccgéo da via 65, abrir-se-do possibilidades
de fracionar uma boa parte do imével em lotes de frente
com esta via, que inclusive facilitara o acesso a 470 assim
como ao centro da cidade, valorizando substancialmente o
imovel, compensando as eventuais perdas de metragem
por conta das areas atingidas pelas eventuais restricoes.

5 — Do ponto de vista COMERCIAL, calcula-se sobre toda a
area, uma perda de aproximadamente 1.000m2 a 2.000m2
em funcdo das vias projetadas, que em termos de
desvalorizagdo do imovel, tal perda sera efetivamente
compensada por todos os beneficios que estas vias trarao
ao imével como um todo. /




LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA n° 13.830
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EMPRESA AVALIADORA: COCA CORR.E ADM. DE IMOVEIS LTDA

CRECI: 016 J

ENDERECO: RUA CURT HERING, NR. 320 — CONJ. 101 — CENTRO -
BLUMENAU/SANTA CATARINA

CEP: 89010-030

SITE: cocaimoveis.com.br

E-MAIL: contato@cocaimoveis.com.br

CORRETOR RESPONSAVEL: Dion Paulo da Silva - Creci nr. 8809
CONTATOS: (47) 3326-1288  (47) 9983-1055

DATA BASE: 21/11/2018
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CE
A CHAVE DO BOM NEGOCIO

BLUFIX — INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

clc Sra. Patricia Cenzi
NESTA

COCA CORRETORA E ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita na CNPJ sob nr.
82.628.512/0001-61, com sede na Rua Curt
Hering, nr. 320 — sala 101 - Centro -
Blumenau — SC, na pessoa do Sr. Dion
Paulo da Silva, brasileiro, casado, corretor
de imoveis devidamente inscrito no CRECI
nr. 8.809, vem respeitosamente apresentar

o presente g
LAUDO DE AVALIACAO

Conforme_solicitagao escrita em data de
21/11/2018, com base nos dados obtidos
de pesquisa na reqgiado do imovel, de
maneira como segue:
/

/

COCA - Corretora p A istradora\ie Imoubis Ltd:
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1- OBJETO DA AVALIACAO

Nosso trabalho servira de base para apropriar corretamente o valor de
mercado do imovel objeto da presente, “Localizado nesta cidade de
Blumenau, SC, no lugar Itoupava Norte, contendo area de 25.489,00m2
fazendo frente em 179,00m com a Rua cadastrada sob n° 2.248..sem
benfeitorias” matriculado sob n® 13.830 junto ao 3° Oficio da Comarca de

Blumenau, SC.

COCA - Corret




A CHAVE DO BOM NEGOCIO

2. NiIVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA

Utilizamos, dentre os varios, o METODO COMPARATIVO, de acordo
com a Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ressaltando que o valor
encontrado sera um misto de valores de imoéveis negociados,
recentemente ou que estdo em oferta, na mesma regido do imével objeto
principal do presente instrumento, somados aos valores por nos
apontados, obtidos através de visita in loco, uma vez que possuimos
pressupostos nhecessarios para tal método. Tal método consiste em
determinar o valor pela comparagcao com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
ponderadas por nossa experiéncia de mais de 35 anos de mercado
imobiliario em Blumenau e regiao.

COCA - Corretorae Administradora de Imoveis Ltda
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Acesso: vias asfaltadas e calgadas.

Infra-estrutura: - Rede elétrica publicae domiciliar;
- Rede de agua;
- Rede de telefonia;
-Rede de TV a cabo e Internet;
- Pavimentacao;
- Guias e sarjetas;
- Transportes coletivos;
- Redes de supermercados;
- Farmacias;
- Padarias;
- lranchonetes e Restaurantes
- Area Industrial

COCA- inistrac
OCA - Correfora'e Administradora dé Iméveis Ltga
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4 - DETERMINA CAO DO VALOR DO METRO QUADRADO NA
REGIAO

Como podemos observar, 0s valores dos imoveis ofertados na
regidgo dos imoveis aqui avaliados, divergiram de acordo com a
necessidade de venda de cada proprietario, oportunidade de negociacao,
assim como o tipo de edificagédo e benfeitorias encontradas, ou hao.

e Valor do m2 da area do TERRENO: R$ 80,00/m2

,\_\\
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5. OUTRAS FONTES DE CONSULTA

_ CONSTRUTORA E INCORPORADORA TROPICAL;
- CONSTRUTORA E INCORPORADORA NOVA TRENTO;
. CONSTRUTORA E INCORPORADORA STEIN;

- MiDIA ESCRITA DE OFERTAS DE IMOVEIS DAQUELA REGIAO
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6 — VALOR TOTAL APURADO PARA O IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
LAUDO

R$ 2.391.000,20 (DOIS MILHOES, TREZENTOS E NOVENTA E UM MIL
REAIS E VINTE CENTAVOS)

COCA - Corretora e Adminjétradora de Imév is Lida
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7 - EXPECTATIVA COMERCIAL

Dito bem imével encontra-se situado em localizagao
favorecida industrialmente, em regido onde nio encontram-se mais
imoveis a venda como anos atras.

Ressalvamos que a COCA CORRETORA E
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, possui investidores para
aquisicdo imediata destes imoveis, se ofertados pelos valores aqui

apontados.
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8 - ANEXOS

ANEXO 01: MATRICULAS DOS IMOVEIS




ESTADO DE SANTA CATARINA
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Heélio Egon Ziebarth - Oficial

Certiddao de Inteiro Teor

rresto, Avaliagao, Registro de Penhora/Arrcsto, ppssado aos 30 de ou .uhroA [ﬂw
1998, pela Nirctora da Scerctaria -~ Maria Ange la xgic:-skicm&;teoﬂ'e%{a,e
sinado pela mesma por ordem do MM, Juiz Federal Subetituto 2 Yara Federgl 4/
. [desta Comarca, extraido do processo n®.498,2000213-3, de Exccugao Fiscal, no fua

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA COMARCA DE BLUMENAU

3°. OFICIO ch.E REGISTRO ’l‘)E IMOVEIS

MF N 83845 772/0001.
Rua 16 de Novambro, 678 - 4°*, Andar - Sala 406
Oficisl: Dr, HELIO EGON ZIEBARTH
LIVRO Ne2.2 g C.P.F. W 008.182.839-04

MATRICULA N2.13.830. DATA:25.06.1.991.
IDENTIFICAGAQ DO_IMOVEL: O terreno, situado nesta cidade, no Bairro Itoupava T]
Norte, contendoc a area de vinte e zinco mil, quatroczentos e oitenta e nove me-|
tros quadrados (25.489,00 m%), fazendo frente em cento e setenta ¢ nove metros!
(178,00 m), com o ladc impar da rua cadastrada sob n?.2.248; fundcs em zcento e
dezessete metros e noventa centimetros (117,90 m), sendo em sessenta e trés me-
Lros e noventa sentimetros (63,90 m), com o lado impar da referida rua cadastra
da s0ob n?.,2.248, e em cincoenta e quatro metros (54,00 m), com terra¢ de Theodd
ro Beck; extremando pelo lado direito em duzentos e noventa e seis metros T
(296,00 m), com terras de Norberto Beck; e, pelo lado esqguerdo em cento e seten
ta de dois (172,00 m), com o lado impar da referida rua cadacstrada £ob n?,2.248
cem benfeitorias, distando pelo lado direito 28,00 metros do lado par da rua 1°¢
de Janeiro, no ponto distante 41,20 metros da parede lateral direita da casa n?
2.650 da referida rua 1? de Janeiro. s

PROPRIETARIOS: GUSTAVO BECK, brasileiro, industriario, portador do
082 064 499-43, o gual era casado com FRIEDA BECK, (falecida), reg
ciliado nesta zidade. 3 ’
TITULO_AQUISITIVO: Registrado no 1¢ Ofizio de Registro de Imo dgsta Comarg,
N6 LIVFG R?.32Q, A fle.i51, sob n?.19.809,parcela 'VI'.O OF IAL:m;{f:
R-1-13.830: No Arrolamento n®.$23/87, dos bens deixados poy falecimento de FRIE
DATBECK, "3ja qualificada, (partilha julgada por sentenga datada de 13 de Junho |
de 1.989), coudbe o imovel acima identificado, avaliado em CR$.832.064,00, a AR-
NO_BERNARDES INDUSTRIA E_COMERCIO LTDA., com sede nesta c dade, inscrita no CGC
MF 5ob n? 827638 388/0001-15, tudo Sonforme consta da carba de partilha AR
aos 11 de janeiro de 1.990, pela Partidora Designada, Margd Alice -
nada pelo MM Juiz de Direito da Vara da Familia, Menores Regsﬁygﬁz icos |
desta Comarca, Dr, Robson Luz Varellia. Blumenau, 25 de Junkho d .991. O OFICI-
AL: m«_ e e Do

ente e domi

. —""-
de Cregivpe=Thdus-|
.9917 do qual uma|
edula, a qual foi

R-2-13.830: Conforme Aditivo n%.1 de Re-Ratificagdo a Cédul
trial Hipotecaria n¥.0030/90-2, datado de 03 de setembro de
via fica arquivada neste Cartorio, fica aditada a mencionada
emitida em data de 13 de Julho de 1.990, no valor de CR$.12.31\.393,30, com ven
cimento para 80(sessenta)meses, findando em 09.08.95, passando objeto da ga-
rantia ser composto pelo imovel acima identificado, o gual e nes\e ato dado em
HIPOTECA DE 19 GRAU, juntamente com o imovel matriculado no livro\nf.2, sob R-1
13.829. Blumenau, 04 de Setembro de 1,991, O OFICIAL: FhLI T : o=

OBSERVACAO: A Emitente da Cedula acima mencionada no RoZ-T3 830 & a~ITFm3 (de-
vedoraJBLUFTX INDUSTRIA DE ELEMENTOS DE FIXAGAO S/A., ¢ o B dor - BAN
CO FRANCES E BRASILEIRO S/A - BANCO DE INVESTIMENTO S/A. O O CTIAL: A

R~-3-13.830: Em cumprimento ac Mandado de Penhora ou Arrestd, Avaliagao e
tro de Penhora ou Arresto, passado aos 05 de novembro de 997, pela Diret
Zecretaria - horacy Benta de Souza Baby, por ordem do(a)MM. Juiz(a)Feceral
Vara Feceral aesta Comerca, e assinadc pela mesma, cxtyaldo da agzo de Exec
Fiscal n?.96.2004404-5, onde consta como exeglente - (STITUTO NACIONAL DO
RGC SOCIAL, e executaca - ARNC BERNARDES INDUSTRIA £ COMERCIO LTDA., tendo s
nomeaaa Fiel aepositaria - Agelina Maria Staedel Bernardes, foi o imovell *
acima aeescritc, avaliado em R¥.50.000,00, PENHORADO. Blumenau, 27 de Novemb
1997. 0 OFICIAL: ZPCiXCuur7: .- ey

R-4-13.830: Pr‘cnc_-t.\(;.-vn n%.45.9R&, Em cumprimcenta aqg

Mandado de Citagao, Penhpra

constg como exeqliente — FAZENDA NACIONAL, o exacuy ada - ARNQ BERNARDES |NDUASTRIA S
E_COMERCIO LTDA., foi o imivel objeta desta matridula, avaliadoe em RS .80 . 000 L0 wmmmmmomsr="

¢ wxLovE we A
con ua nao verso...

Alameda Rio Branco, 238 - Salas 71 e 72 - Blumenau - SC - Fone: (47) 3222-3333. Pagina 1/3

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragé@o sera considerado fraude.




ESTADO DE SANTA CATARINA
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU
Hélio Egon Ziebarth - Oficial

PENHORADO, sendo o valor da divida na data de 26.05.97 - R$.1.037.824,81, tendo
sido nomcada fiel depositiria - Brigitte 8. Bernardes, CPF 309 197 549-53. Blu-
menau, 29 de Margo de 1999, 0 OFICIAL: ;i co =
R-5-13.830: Prengtnq;o n?.45.990. Em cumprimenta ao Mandado de Citaq;o,Penhoru/
rresta, Avaliagao, Registro de Penhara/Arresto, passado aos 30 dc outubro  de
1098, pela Niretora de Sccretaria - Maria Angela Magicrski Born da Costa, ¢ as-
.lsinado pela mesma, por ordem da MM. Jutz Federal Substituto da_34 Vara Federal™
desta Comarca, extraido do processo n?.08.20000644-9, de Exccugav Fiscal,no qual
consta como exeqfiente - FAZENDA NACIONAL, ¢ cxecytada - ARNO BERNARDES INDUSTR IA
E COMERCIO LTDA., foi o imuvcg objeto desta matricula, avaliado em R$.80.000,00
PENHORADQ, scndo o valon da divida na data de 26.05.97 - R$.91.086,80, tendo si

do nomeada ficl depositaria - Brigitte S, Bernardcy, CPF 309 197 549-53. Blume-
nau, 20 de Margo de 1999. 0 OFICIAL:MV%- e

R-6-13.830: Prenotaguo n?.46.389. Em cumprimento ao Mandado de Citaq;o, Penhora
ou Arresto, Avaliagao e Registro de Penhora ou Arrestu, passodo aos 03 de margo)
e 1999, pela Diretora de Secretaria - Raquel Bonatelli de Melo Brandao, e assi-
pado pela Mesma, por_ordem do MM. Juiz(a)Federal(Substituto) da 22 Vara Federal
Hesta Comarcs, extraido do processo n?.98.2000959-6, de Execugao Fiscal, no qual
consta como exeqlente — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL-INSS, e executada -
ARNC BERNARDES INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., foi o imovel objeto desta matricula,-

avaliado em R$.80.000,00, PENHCRADO, sendo o velor da divida na data de 06.02.98 v
R$.1.278.910,36, tendo sido nomeada fiel depositaria - Brigitte S. Bernardes.Bluyl

nepay. 23,98 Maig de 1939:.9,2F 10 AL, s

Prenotacgdao n°.48.301. Em cumprimento ao Mandado de Penhora,

Registro, pagsado aos 14 de tevereirc de 2000, pelo Diretor de

Renato Kiihne Alvarenga, e assinado pelo mesmo por ord
Juiz(a)Federal, da Vara Federal das Execu¢des Fiscais ds
Judicidria de Blumenau, extrafdo dos autos n°®°s.98.2003028-
99.2002516-0 e 99.2001915-1, de Execugdc Fiscal, do
exequente - FAZENDA NACIONAL, e executada - BLUFIX IND
FIXAGAO LTDA., foi o imével desta matricula, juntamente gom as benfeitorias
ndc averbadas, avaliados em R$.%80.000,00, PENHORADOS,/ sendo o valor do
débitc até o més de janeiro/2000 - R$.3,818.347,58, tendo sido ncmeado fiel

Avalragac de
Secretaria -

figura
DE ELEMENTOS D

deposjilérig, rigitte S. Bernardes. A FICIAL SUBSTITUTA:
& Sy
| )
SN “

R.8-13830 - 09 de janeiro de 2014,
PRENOTACAO: n° 103.724, de 19/12/2013.
ATO: Penhora.

TITULO: Mandado de Penhora, ¢ Registro, passado aos 29.05.2013 e assina
Wilxenski, Diretor de Secretaria da Vara de Exccugdes Fiscais ¢ Criminal e Ju
Adjunto de Blumenau-SC, extraido da Execugdo Ficcal n® 94.20.03171-3, sen
Nacicnal e Réu - BLUFTX INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

AUTOR: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.

REU: BLUFIX INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., pessoa juridica de diretto-privado,
no bairro [toupavazinha, na rua Amo Delling n° 1.290. oo b

VALOR: R$.837.228,27 em 02/2013. ,/
OBJETO: O imével desta matricula, avaliado em R$.630.000,00. O OFICIAL;

eletronicamente por Amayilde =1
do Especial EsderalCTiminal
Autor - UNIAO - Fazenda

com sede nesta cidade,

7

/./

COCA - Corretora e pdminjétradora dp Imdvels |

Certifico que esta € a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 13830 do Livro n® 2, conforme imagem acima,
cujo ultimo ato é o R-8.
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ESTADO DE SANTA CATARINA R \
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BLUMENAU .~ EE Y
Hélio Egon Ziebarth - Oficial R / , \

o Blumenah\.ﬂ%je Margo de 2016.
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]

|
. :
\.\.“ [TTICITTITION. /
[ ] Hélio Egon.Ziebarth - Oficial
L; Cristina Santhjago Ziebarth - Oficial Substituta

Fernanda Sestari- Escrevente Registral
Adroaldo Gabardo Jurior—- Escrevente Substituto
] Juliana Schmitt Tres - Escrevente Registral

(
(

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor.............o.ocoooo..... R$ 9,15 { Poder Judicidrio
Selos: R$ 1,70 Total: R$ 10,85 Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
_— ’ Normal .
|
l

D60643-XCE!

Confira\ps dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br
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Anexo Il - Proje¢do de Receitas, Despesas e Custos - Recuperagao Judicial (valores expressos em milhares de reais - RS)

Ano

Receita Bruta de Vendas

(-) Impostos / Devolug¢des

(-) Despesas Variaveis de Vendas
Receita Liquida de Vendas

Custo dos Produtos Vendidos - Variavel
Custo dos Produtos Vendidos - Fixo
Total de custos

Lucro Bruto

Despesas Administrativas

Despesas Comerciais

Despesas Financeiras

Lucro antes do Imposto de Renda e da CSLL

Imposto de Renda e CSLL
Lucro Liquido

Reinvestimentos - 5% do Lucro Liquido
Venda Terreno
Investimento Imobilizado

Pagamento de Tributos FEDERAIS
Pagamento ICMS
Total de Pagto Tributos Parcelados e Investimentos

Pagamento de créditos RJ - Trabalhista
Pagamentos de créditos RJ - Quirografarios
Pagamentos de créditos RJ - Garantia Real
Pagamento de créditos RJ - Demais

Total de Pagto RJ

Saldo Ano
Saldo acumulado

10

19.200
5.047 -
1112 -

13.040

6.805 -
4.800 -
11.605 -
1.436

2.160 -
120 -
580 -

1.424 -

356
1.069 -

300 -
480 -
780 -

1.849 -
1.849 -

20

21.120
5.552 -
1.223 -

14.345

7.485 -
4.800 -
12.285 -
2.059

2.160 -
120 -
628 -
849

219 -
630

300 -
528 -
828

1.458
3.307 -

30

27.456
7.218
1.591

18.648

9.731
5.040
14.771
3.877

2.160
120
786
811

176
634

32
6.377
2.868

600
686
2.191

978
73

21

12
1.084

1.741
1.565

40

32.947
8.661
1.909

22.377

11.677
5.040
16.717
5.660

2.160
120
924

2.457

568
1.889

94

600
824
1.518

149
43
25

217

154
1.412

5o

36.242
9.527
2.099

24.615

12.845
5.040
17.885
6.730

2.160
120
100

4.350

1.019
3.332

167

1.200
906
2.273

152
44
26

221

838
574

62

39.866
10.480

2.309
27.077

14.129
5.040
19.169
7.907

2.160
120
100

5.527

1.299
4.229

211

1.200
997
2.408

232
67
39

338

1.483
909

43.853
11.528

2.540
29.784

15.542
5.040
20.582
9.202

2.160
120
100

6.822

1.607
5.215

261

2.400
1.096
3.757

314
91
53

458

1.000
1.909

48.238
12.681

2.794
32.763

17.096

5.040
22.136
10.626

2.160
120
100

8.246

1.946
6.301

315

2.400
1.206
3.921

320
92
54

466

1.913
3.823

53.062
13.949

3.074
36.039

18.806

5.040
23.846
12.193

2.160
120
100

9.813

2.319
7.494

375

3.000
1.327
4.701

325
94
55

474

2.319
6.141




