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EXCELENTISSIMA SENHORA JUIZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA
COMARCA DE ITAJAI —SANTA CATARINA.

Autos: FALENCIA n2 033.14.001141-5 (0001141-24.2014.8.24.0033)
Massa Falida de Guedes Importagao e Distribuigao Ltda.

MASSA FALIDA DE GUEDES IMPORTACAO E
DISTRIBUICAO LTDA, através seu administrador Judicial ao final firmado,
vem com o devido acato perante V.Exa., em atendimento ao r. despacho
de ev.984 e demais atos no processo, manifestar-se nos seguintes

termos:

1. DA AVALIACAO DO ATIVO

O Juizo Universal da Faléncia, determinou

na Decisao de Ev.911, a venda antecipada do Ativo da Massa Falida pela
Leiloeira Elisabete Ubiali, conforme bens descritos no item 6 do pedido
de ev. 892 peticdo4004/4005 (as matriculas dos mdveis encontram-se no
ev.906).
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Antes de proceder a venda do ativo, a Sra.

Leiloeira apresentou no ev.957 a avaliagao dos bens.

Considerando o lapso temporal desde
aquela avalicdo, apresenta em anexo (DOC I) Avaliacao atualizada dos
Bens imdveis e da motocicleta dukati, sendo que os demais bens nao
tiveram alteracao de preco, a fim de dar o devido andamento a alienacao
do ativo.

Requer que seja publicada a avaliacao de
ev. 957, bem como as reavaliacdes que seguem em anexo, para

conhecimento dos credores.

Seja ainda determinado que, inexistindo
oposicao a avaliacao (mediante certificacdo da Sra. Escriva), a Sra.
Leiloeira devera proceder imediatamente ao leildo eletrénico dos bens,
na forma dos procedimentos previstos no artigo 142 da Lei Falimentar,

independente de novo despacho.

Em anexo (DOC Il) apresenta fotografias

atuais da situacao dos imoveis, ou seja, desocupados e preservados.

2. DA NOMEACAO DO PERITO

Restou determinado na decisao de

ev.984, item 3, a nomeacao de perito para analise da documentacao
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contabil da Recuperanda, inclusive os créditos apdés o pedido de

recuperacao judicial.

No ev.1039 item 2, a Sra. Escriva informou

do falecimento da perita nomeada.

Assim, requere seja nomeado novo
profissional contabil de confian¢a do Juizo para analise da documentacao

contabil e de crédito apds pedido de recuperacao judicial.

3. DA VENDA APARTAMENTO

No Despacho de ev.911 letra "H™ o Juizo

Falimentar reconheceu o negdcio realizado em data anterior a faléncia,
no qual o apartamento e garagens localizado no Ed. Florence, foi

alienado pela Falida a Alexandra Moraes.

No ev. 943 a Sra. Alexandra requereu
parcelamento das parcelas impagas, o que foi autorizado pelo Juizo
(ev.955).

Conforme Certiddo de ev.1039, item 4, a
Sra. Escrivao informa que foi depositado pela Sra. Alexandra a quantia
atualizada de RS 306.623,90, entre junho/19 a abril/21, estando assim
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quitado o valor devido pela mesma na aquisicdo dos imodveis (apto e

garagem).

Dessa forma, considerando o pedido da
Sra. Alexandra de ev.1005, concorda com a quitacdo informada,
podendo ser atendido ao pedido de expedicao de carta de adjudicacao
dos imdveis matriculas n. 31.403 (apto. 801) e n. 31.427 (garagens 22a e
22/b) do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Itajai-SC (matriculas no ev.
916), inclusive com o levantamento das restricdes decorrentes de dividas

da empresa Falida.

4. DAS HABILITACOES DE CREDITO

Informa ao Juizo que esta ciente das

habilitacdes extraidas destes autos, conforme Certificado no ev.1039,

item 1, ja tendo sido inclusive realizado manifestacao naqueles autos.

Informa que o pedido de Reatores Brasil

S/A no ev.1015, ja constitui autos de habilitacdo.

Observa-se ainda, que ha outras
habilitacbes de crédito apresentadas nesse processo, assim
identificadas:

e Ev.1006 e ev.1017 - Eldsmar Alves Soares
e Ev. 1018 — Moises Moreira da Silva
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e Ev. 1021 - HAK Fabrica de Fusos e Passmanaria Ltda.

Exceléncia, esses pedidos nao necessitam
ter instalados o incidente de habilitacao de créditos, eis que sera iniciado
o procedimento do artigo 72 da Lei de Regéncia, no qual os pedidos de
divergéncia e habilitacao a relacao de credores devem ser encaminhados

ao administrador judicial.

Assim, ap6s a publicacdo da relacdo de
credores da Falida (que se pede logo abaixo) e no prazo estabelecido
para apresentacao da relacdao de credores do administrador judicial, por
economia processual, requer que a Sra. Escriva encaminhe ao
administrador judicial as habilitacdes ou divergéncias por ventura foram

protocoladas nos autos desde o ultimo despacho de ev. 984.

Habilitagao dos procuradores
Os peticionantes abaixo identificados tao
somente apresentaram a habilitacao de seus procuradores, eis que ele
ja se encontra devidamente habilitado (o crédito) ao tempo da
Recuperacao Judicial, sendo desnecessario promover incidente proprio.
e Ev.985 —Banco Safra

e Ev.992 e 994 — CONACENTRO
e Ev. 1024 - Trombini Embalagens S/A
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5. CESSAO DE CREDITO

No ev.1007, o Fundo de Investimento em

Direitos Creditérios nao Padronizados NPL I, informa a cessao de crédito
realizada pela credora Fundo de Investimos em Direitos Creditérios nao

Padronizados em seu favor, requerendo assim a substituicao processual.

Os documentos apresentados pela
requerente demonstram efetivamente a realizagdo de uma cessao de
crédito no qual foram firmados mediante assinatura digital — conferido

o cédigo do documento — ndao havendo assim objecao ao pedido.

A cessdo de crédito é um procedimento
comum no meio empresarial, e ndo ha na lei falimentar qualquer débice

a sua realizacao.

Dessa forma, nao se opde ao pedido de
ev. 1007 apresentado pelo FUNDO NPL II.

6. ESTADO DE MATO GROSSO
No ev.997, o Estado de Mato Grosso do

Sul, informa as dividas tributarias da empresa Falida junto aquele Estado.
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Talvez por equivoco, verifica-se que as
CertidOes de Divida Ativa nao se encontram presentes nos autos, motivo
pelo qual serd necessdria a intimacdao do Estado para apresentar os

documentos de crédito.

Entretanto, seja cumprido esse pedido
em consonancia como o pedido de instauracao de incidentes de
habilitacao de crédito tributario — ao final requerido - para cada 6rgao

fazendario que a Falida teve relacao.

7. RELACAO DE CREDORES

Em anexo (DOC Ill) segue relacdo de

credores da presente faléncia para a devida publicacao nos termos do
artigo 72 da Lei de Faléncias, abrindo-se prazo para apresentacao de
divergéncias e habilitacdes ao Administrador Judicial, que tera o prazo

de 60 dias para apresentar a relacdao de credores “verificada™.

Importante registrar que essa Relacdo de

Credores é a relacao de credores da empresa Falida (art.52 §12 e art. 99

§12).

A relacao contém a discriminacdao de

todos os credores verificado pelo Administrador Judicial ao tempo do
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pedido de Recuperacao Judicial, acrescido ou retificado por decisdes
decorrentes de pedidos de habilitacdo ou impugnacao de créditos ja
julgadas, e mais a relacao de credores extraconcursal apresentada pela
Falida (ev.893, infor4013).

Assim, seja recebida e publicada a relacao
de credores e iniciado o procedimento falimentar do artigo 72 da Lei de

Regéncia.

8. DAS DESPESAS DA MASSA FALIDA

Conforme informagcdo constante no ev.

1002 pela Sra. Escriva, e termo de arrecadagcao complementar que segue
em anexo, a Massa Falida possui valores suficientes para cobrir despesas

geradas até o presente momento.

Trata-se da restituicdo as despesas
realizadas pelo Administrador Judicial e devidamente demonstradas nos
autos, as quais inclusive, o Juizo Falimentar ja autorizou a pagar,

conforme Decisao de ev. 955, item 6.

As despesas mencionadas na decisao

dizem respeito a peticao de ev. 952, peticGo 4242, letra "h".
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Com a atualizacdao que segue em anexo
(DOC IV), o valor total a ser restituido é de RS 138.175,83.

A atualizacdao foi realizada tendo como

termo inicial a apresentacao das contas nesses autos:

e RS 94.000,00 em jan/17.....cccccevvevrverreennnnne RS 126.961,83
e RS 8.900,00 em fev/19......ccccevivrrvrrunnnnens RS 11.214,00
TOTAL...ovvveneee RS 138.175,83

9. VALENCIANA ARGENTINA ...
No ev.979 (antigas folhas 3354/3355), a

empresa Valencianda Argentina informa que remeteu o oficio que segue

como anexo (ev.979, peticdo4411) aos presentes autos, requerendo seja
excluida dos bens da empresa Falida a maquina descrita as fls. 71 dos
autos 033.12.010879-0.

Inicialmente informa que apesar das
buscas junto aos sistemas eletronicos do TJSC, ndo se conseguiu

visualizar a maquina a qual se refere o oficio em questao.

Em segundo lugar, aquele oficio foi

remetido no inicio do ano de 2015 quando a empresa Falida ainda se
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encontrava em recuperacao judicial, ou seja, sob a responsabilidade dos

falidos.

Assim, informa que, nao foi possivel
identificar o maquindrio em questdao, e requer a intimacao da
peticionante de ev. 979 para que apresente copia dos documentos

alusivos ao maquinario a ser excluido da arrecadacao.

Por fim, e mais importante, seja
informado ao mesmo peticionante, que a Massa Falida nao possui
nenhum maquinario em seu poder, seja por que foi objeto de busca e

apreensao ou de furto junto a unidade de Campo Grande-MS.

10. TERMO JUNTO AOS AUTOS BB

Em anexo (DOC V), apresenta o termo de

arrecadacao que instruiu o pedido de restituicao do Banco do Brasil.

11. BUSCA E APREENSAO ENIO TEXTIL

Em anexo (DOC VI), apresenta o Auto de

Constatacao e Reintegracao de Posse dos bens apreendidos por Enio

Textil junto a unidade de Campo Grande-MS no dia 24 de agosto de 2016.
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Necessario esclarecer que o Auto em
guestdao nao fez constar o equipamento Axi-fio marca Trutzschler, ano
1996, n° 052-2502, RO745296-00.

Essa auséncia de informacao somente foi
verificada apds acesso aos autos da Reintegracdao de Posse para obter o
Termo do Oficial de Justica, eis que o ato foi acompanhado pelo vigilante

Jhony na cidade de Campo Grande.

Em contato com os procuradores da
empresa Enio Textil naquela ocasiao, foi confirmada sim a retirada total
das maquinas do “setor de abertura de algodao™, pois elas haviam sido o
objeto da aquisicao de maquinarios para substituir as maquinas retiradas

pela empresa POLY.

A fim de evitar a devolucdao da maquina
axi-fio, e a Enio Textil ter que realizar novo pedido de reintegracao de
posse, gerando ainda mais custo a todos, restou confirmada a entrega
total dos bens objeto do contrato de compra e venda, nada mais

havendo a pleitear.

Assim, segue também em anexo o
contrato de compra e venda da totalidade das maquinas localizadas no
“setor de abertura de algod3ao™ - comprovando que a maquina axi-fio fez

parte do contrato — e a Declaracao formal da Enio Textil declarando que
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realmente levou a totalidade dos maquinarios objeto do contrato,
evitando assim nova medida judicial de busca e apreensdao -

complementar - daquela Unica maquina.

12. OBJETO DE DEVOLUCAO

Informa que os bens devolvidos através
de medida judicial a Enio Textil — conforme item 8 acima - e que
constavam na arrecadac¢ao apresentada nos autos da acao de restituicao

do Banco do Brasil, sdo os seguintes:

e 01-RSK MARCA TRUTZSCHLER, ano 1986, largura 1,20, RY 6836

e 01-MPM ¢/ 6 cdmaras, marca Trutzschler, ano 1991, RY 3870 — n? 2332001
e (01— Abridor GBR 1000, larg. 1,00 m, marca Trutzschler, ano 1981, RY 1524

e 01 - DX marca Trutzschler, ano 1989, RY 2681

e 01 - Axi-flo, marca Trutzschler, ano 1996, n2 052-2502, RO 745296-00

e (01 - Painel elétrico marca Trutzschler, ano 2005, R3010605-00

e 01— Asta marca Trutzschler, ano 2004, tipo 1510301, R 2608004

13. IMISSAO DE POSE - POLY

Em anexo (DOC VI) apresenta a Certidao

do Oficial de Justica relativa a entrega de bens a empresa POLY.

Registre-se que esse ato ocorreu em data

anterior a Faléncia.
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14. BOBINADEIRA FADIS

A maquina bobinadeira de fios marca

FADIS sincro RFM SW - ano 2010, que se encontra na relacao
apresentada junto aos autos de restituicao do Banco do Brasil,

efetivamente foi objeto de arrecadacao.

Entretanto, ao inicio do segundo
semestre de 2016, procuradores do Banco Safra fizeram contato com o
Administrador Judicial pedindo informacdes a respeito de diversos bens

da empresa falida, e dentre eles estava essa bobinadeira.

Mediante os documentos apresentados
nos autos de busca e apreensao n°0501649-44.2013.8.24.0033, restou
comprovando que a maquina bobinadeira constituia garantia fiduciaria

ao banco.

Mas que isso, 0s procuradores
informaram que iriam providenciar imediatamente a busca e a
apreensao do bem, eis que ja existia ordem judicial para tanto (verificar
nos autos 0501649-44.2013.8.24.0033 o ev.41), o que inclusive

caracterizava irregular a cobranca dos alugueis.
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Assim, o fato de estar alienado
fiduciariamente ao Banco Safra e o banco possuir ordem de busca e
apreensao daquela maquina — o que tornava irregular a cobranca de
aluguel por parte da Massa Falida - foi o motivo pelo qual aquela

maquina foi retirada do rol de bens da Massa Falida.

Quanto a locacao da bobinadeira, essa
locacdo efetivamente ocorreu a partir do momento que foi identificada

a existéncia desse bem (fev/2016).

Os valores decorrentes da locagdao foram
direcionados a conta uUnica vinculada ao processo de Faléncia, e seus
pagamentos foram realizados mediante emissao de guias de depdsitos

pela assessora do Administrador Judicial, e remetidos ao locatario.

Dessa forma, o periodo que foi cobrado o
aluguel da bobinadeira até a informacao do Banco Safra de que a
maquina bobinadeira |hes pertencia (set/2016), tiveram seus valores
depositados diretamente na subconta 16.03306002 - conforme

certificado pela Sra. Escriva no ev.1002 destes Autos.

Ainda que tenha num primeiro momento
havido o esquecimento quanto a bobinadeira alugada (que foi

relembrado recentemente pela ex-assessora do Administrador Judicial,
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gue agora vive nos Estado Unidos da América e para |a se mudou em
dez/2016 - inclusive as fotos estavam no seu laptop), e pede-se
desculpas desde ja aos drgaos da faléncia pelo equivoco cometido,
verifica-se que os valores dos aluguéis eram depositados em juizo e que
a retirada desse bem do ativo da Massa decorreu da informacao de que

nao mais lhe pertencia.

15. TERMO DE ARRECADACAO
Em anexo (DOC VIII) apresenta o TERMO
DE ARRECADACAO DE BENS atualizado, fazendo a devida identificacdo

dos bens furtados, restituidos ou apreendidos, e incluidos os bens nao

arrolados naquela ocasiao.

16. RESTITUICAO BANCO DO BRASIL

Informa ao Juizo Falimentar, assim como

ja restou informado na acdo de restituicdo promovida pela Banco do
Brasil, gue os maquinarios objeto da acdo de restituicao permaneceram
junto a unidade de Campo Grande no momento da entrega do imovel ao
Municipio, e que foram objeto de furto juntamente com todos os demais

bens (objeto de furto parcial), nada mais restando no imovel.

17. NOMEACAO DE ADVOGADO
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Gilson A. Scrott ot S s ko D Vs
Verifica-se junto a presente faléncia um

conjunto de demandas envolvendo a empresa Falida em conflito com a

empresa POLY Exportacao e Incorporacao Ltda, sendo:

e 0302107-74.2015.8.24.0033
e 0013302-37.2012.8.24.0033
e 0016139-31.2013.8.24.0033
e 0143902-78.2014.8.24.0033

Conforme pode ser constatado no ano de
sua proposicao, trata-se de discussOes de longa data, inclusive anteriores
ao pedido de Recuperacao Judicial, na qual a POLY busca os bens
ofertados em garantia em contratos de mutuo, e de outro lado a Falida

busca desconstituir essa divida/garantia.

Considerando que se trata de assuntos de
carater civeis/contratual que ultrapassam a esfera falimentar das
habilitacdes e impugnacdes, entende-se necessaria a nomeagao de

advogado que bem represente a Massa Falida nessa discussao.

Para tanto, e na forma do artigo 22, lll, "'n”
da Lei de Faléncias, apresenta em anexo proposta de contratacao de
escritério de advocacia nessa comarca, deixando a critério do Juizo a

nomeacdo/contratacdo de outros profissionais.
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18. INCIDENTE DE CLASSIFICACAO DE
CREDITO PUBLICO.

Considerando a alteracdo da Lei

11.101/05, que estipulou a possibilidade de instaurar incidente de
classificacao de crédito publico (art. 72-A) e considerando a Faléncia estd

proximo do seu encerramento e assim zerar seus ativos.

Vem requerer na forma do Art. 72A da Lei
11.101/05, a expedicdo de oficio para as Fazendas Publicas credoras,
para que no prazo de 30 (trinta) dias, apresente em juizo, a relagao
completa de seus créditos inscritos em divida ativa, acompanhada dos
calculos, da classificacao e das informagdes sobre a situacao atual,

evitando futuras nulidades e responsabilidades.

Em especial a Unidao, Estado de Santa

Catarina, Municipio de Imbituba-SC.

DOS PEDIDOS

Ante o exposto, vem com o devido acato

perante V.Exa.:

a) informar que a Sra. Leiloeira
apresentou a avaliacdo do Ativo da Massa Falida, conforme Auto de
Avaliacao no ev.957, e reavaliacao dos imodveis e da motocicleta dukati

gue segue em anexo (DOC |), compondo assim a Avaliagcao do Ativo;
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b) requer a intimacao dos interessados no
presente processo quanto a Avaliagao de ev. 957 e reavaliagao que segue

em anexo (DOC |) para a devida analise;

c) inexistindo oposicdo a avaliacdo
(mediante certificacdo da Sra. Escriva), requerer seja determinado que a
Sra. Leiloeira proceda imediatamente ao leilao eletronico dos bens, na
forma dos procedimentos previstos no artigo 142 da Lei Falimentar,

independente de novo despacho;

d) considerando a Certiddo de ev.1039,
item 2, requer a nomeacdao de novo profissional para analise da

documentacao contabil da Falida e dos créditos apresentados;

e) considerando a quitacdao dos imdveis
matriculas n. 31.403 (apto. 801) e n. 31.427 (garagens 22a e 22/b) do 12
Registro de Imdveis de Itajai-SC (ev.916) pela adquirente Alexandra
Moraes (certidao de ev.1039, item 4), entende-se que deva ser atendido

o pedido de ev.1005 para liberacao dos bens;

f) considerando a abertura de
procedimento de verificacao de créditos na forma do artigo 72 da Lei de
Faléncias, seja remetido ao Administrador Judicial as habilitacdes de ev.
1006/1017, 1018 e 1021, além de outras habilitacées que por ventura
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venham a ser apresentadas nos autos até o encerramento do prazo da
verificacdao dos créditos, ou seja: 60 dias ap0s a publicacao da relagcao de

credores;

g) informar que ndo se opde a
substituicao de credor junto a relagcao de credores, requerida no ev.1007
pelo FUNDO — NPL Il, diante da cessao de crédito apresentada com

aquele pedido;

h) informa ciéncia do pedido de ev. 997
do Estado do Mato Grosso do Sul, e requer seja intimado para apresentar

seus créditos na presente faléncia — incidente a ser instaurado;

i) apresentar em anexo (DOCIII), arelacao
de credores da empresa Falida, a fim de iniciar os procedimentos do
artigo 72 da Lei de Faléncias, abrindo-se prazo para divergéncias e

habilitacOes dos credores;

j) considerando a existéncia de valores
vinculadas a presente Faléncia, e a decisdao de ev. 955, item 6, que
autorizou a restituicao de despesas ao Administrador Judicial, requer a
restituicdo da quantia de R$138.175,83, atualizada desde a apresentacdo
dos pedidos de restituicao nesses Autos (DOC V), eis que se trata de

créditos extraconcursais;
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k) informar que, n3do foi possivel
identificar o maquinario mencionado no ev. 979 por Valenciada
Argentina, requerendo seja intimada para apresentar copia dos

documentos a ser excluido da arrecadacao.

k.1.) seja ainda informado ao mesmo
peticionante, que a Massa Falida ndao possui nenhum maquinario em seu
poder, considerando as busca e apreensao ocorridas e os furtos junto a

unidade de Campo Grande-MS;

I) apresentar em anexo (DOC V) o termo

de arrecadacao enviado aos autos de restituicao do Banco do Brasil;

m) apresentar em anexo (DOC VI ) o Auto
de Constatacao e Reintegracao de Posse dos bens apreendidos por Enio
Téxtil Ltda., acompanhando da declaracdao e contrato dos maquinarios

gue foram objeto de busca e apreensao, sendo:

e 01 -RSKMARCA TRUTZSCHLER, ano 1986, largura 1,20, RY 6836

e 01-MPM ¢/ 6 cdmaras, marca Trutzschler, ano 1991, RY 3870 — n? 2332001
e (01— Abridor GBR 1000, larg. 1,00 m, marca Trutzschler, ano 1981, RY 1524

e (01 - DX marca Trutzschler, ano 1989, RY 2681

e 01 - Axi-flo, marca Trutzschler, ano 1996, n2 052-2502, RO 745296-00

e 01 -Painel elétrico marca Trutzschler, ano 2005, R3010605-00

e 01— Asta marca Trutzschler, ano 2004, tipo 1510301, R 2608004
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n) apresentar em anexo (DOC VII)
apresenta a Certidao do Oficial de Justica relativa a entrega de bens a

empresa POLY;

o) informar que, referente a bobinadeira
marca Fadis, os valores decorrentes do aluguel (fev a set 2016), foram
depositados diretamente na conta Unica vinculada a esse Faléncia

(extrato no ev. 1002);

p) apresentar em anexo (DOC VIII) o
TERMO DE ARRECADACAO DE BENS - atualizado, trazendo a totalidade
dos bens localizados na empresa e fazendo a devida identificacdo dos
bens furtados, restituidos ou apreendidos, incluindo ainda bens nao

arrolados naquela ocasiao;

q) informar, assim como ja restou
informado nos autos da restituicdo do Banco do Brasil, que os
maquinarios objeto da acao de restituicdo permaneceram junto a
unidade de Campo Grande no momento da entrega do imdvel ao
Municipio, e que foram objeto de furto juntamente com todos os demais

bens (alguns ja objeto de furto parcial), nada mais restando no imével;

r) requerer a nomeacao de escritorio de

advocacia para representar a Massa Falida nas demandas abaixo
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apresentadas, considerando a peculiaridade das demandas envolvendo

a empresa Falida e a empresa POLY, sendo:

e 0302107-74.2015.8.24.0033
e 0013302-37.2012.8.24.0033
e 0016139-31.2013.8.24.0033
e (0143902-78.2014.8.24.0033

s) requerer na forma do Art. 79A da Lei
11.101/05, a expedicdo de oficio as Fazendas Publicas credoras, para que
no prazo de 30 (trinta) dias, apresente em juizo, a relagdo completa de
seus créditos inscritos em divida ativa, acompanhada dos calculos, da
classificacao e das informacdes sobre a situagao atual, evitando futuras

nulidades e responsabilidades

Nestes Termos,
E a Manifestacdo e

Pede Deferimento.
Itajai-SC, 07 de fevereiro de 2023.

GILSON AMILTON SGROTT
ADVOGADO - OAB/SC - 9022
Adm. Judicial na Faléncia de GUEDES

Documentos:
DOC | - Atualizacao da Avaliagcao do Ativo (Auto no ev. 957)
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DOC Il - Fotografias dos imoveis arrecadados

DOC Ill - Relacao de Credores da empresa Falida

DOC 1V - Atualizacao do pedido de restituicao

DOC V - Termo de arrecadacao que instruiu o pedido de restituicao do Banco do Brasil;
DOC VI - Auto de Reintegracao de Posse dos bens apreendidos por Enio Téxtil Ltda.
DOC VII - Certidao do Oficial de Justica relativa a entrega de bens a empresa POLY
DOC VIIl - Termo de Arrecadacao de Bens - atualizada



Processo:

Devedor:

Credor:

Indexador:

Juros:

Corrigido até:

Multa do 523 § 1° (%):

Honorarios (%):

Honorarios da Fase de
Cumprimento/Execucgéo (%):

Honorérios da Fase de
Cumprimento/Execugao sobre:

Parcelas do Calculo:

Data Moeda Valor
31/01/2017 R$ 94.000,00
28/02/2019 R$ 8.900,00

Total:

Honorarios da Fase de Cumprimento/Execucéo (R$):

Descrigéo do Usuario:

WEB CALCPRO

Programa para calculos simples e atualizagdes
Desenvolvido pelo Departamento de Informatica do Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul

IPCA-IBGE

N&o Aplicar Juros
08/02/2023

0,00

0,00

0,00

Total dos Créditos

Valor Corrigido
126.961,83
11.214,00

138.175,83

Total (R$):

Honorarios (R$):

Multa do 523 § 1° (R$):

Total Geral (R$):

Juros a Juros (R$) Total (R$)
0,00 126.961,83
0,00 11.214,00
0,00 138.175,83
138.175,83
0,00
0,00
0,00
138.175,83

Impresso em: 08/02/2023 - 10:19

Sistema de Calculo disponibilizado pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul



AVALIACAO DO ATIVO

Massa Falida De Guedes Importagao E Distribuigcao Ltda

Bens Imoveis

1. Imével urbano localizado na Rua Bella Vista, s/n2, Bairro Vila
Esperanca, em Imbituba/SC, com a drea total de 370,44 m?,
pertencente a matricula n2 17.519. R.l. Imbituba/SC. Avaliado:
R$275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais).

2. Imével urbano localizado na Rua Bella Vista, s/n?, Bairro Vila
Esperanca, em Imbituba/SC, com a area total de 329,28 m?,
pertencente a matricula n° 17.518. R.l. Imbituba/SC. Avaliado:
R$275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais).

3. Imovel rural localizado na Rua BR 101. Km 280, s/n9. Localidade de
Penha, em Imbituba/SC, com a area total de 50% (cinquenta por
cento) de fracdo ideal da area de 30.446,05 m?, pertencente a
matricula n? 15.051. R.l. Imbituba/SC. Avaliado: RS$ 1.487.500,00 (um
milhdo quatrocentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais).

Bens Moveis

4. 01 (uma) motocicleta Ducati Hypermotard 796, placa MIC 6977,
renavam 230211232, ano/modelo 2009/2010. Cor branca,
combustivel gasolina. Onus: Débitos junto ao Detran/SC. Obs.: N3o
possui as chaves. Avaliada conforme tabela FIPE, base fevereiro de
2023. RS 28.150,00 (vinte e oito mil cento e cinquenta mil reais).

5. Torsiometro (Medidor de Tor¢ao), Tipo 2531 C, marca Mesdan Lab,
modelo Twist Lab, ano 2011. Avaliado: RS RS 3.500,00 (trés mil e
qguinhentos reais).



. Aparelho para medicao de Dito (espessura). Tipo 159 N.S. 1147,
marca Mesdan Lab, modelo Test Reel, ano 2011. Avaliado:
R$4.000,00 (quatro mil reais).

. 02 (duas) Impressoras de Etiquetas, marca Zebra Stripe, modelo S4M.
Avaliadas em RS 1.200,00 cada. totalizando: RS 2.400,00 (dois mil e
quatrocentos reais).

. Reldgio de Ponto Eletrénico, marca Dimep. Avaliado: RS 400,00
(quatrocentos reais).

. Mini Meadeira, tipo 161M, marca Mesda Lab, modelo Wrap Reel, ano
2011. Avaliado: RS 3.000,00 (trés mil reais).
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< SEM RESTRICAO <

INFORMACOES GERAIS

Veiculo DUCATI/HYPERMOTARD 796
Cor Branca
Ano / Modelo 2009/2010
Cidade ITAJAI - SC
Origem SANTA CATARINA - SC
Final Chassi 14192
Dt. Atualizagao 11/03/2019 03:43

Poderao ocorrer divergéncia dos dados. As infermacoes das
consultas devem sempre ser confirmadas pelo Detran

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Cilindradas 803
Combustivel Gasolina
Motor *H+400500
Peso bruto 27
Poténcia 81
Qtd. passageiro 2
Carroceria NAO APLICAVEL
Tipo veiculo Motocicleta
UF faturamento SP
HYPERMOTARD 796
DUCATI R$ 28.150,00
2010 Gasolina 808033-0
® X

Instalar



LAUDO DE AVALIACAO

- DETERMINAGAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA
- DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
- TEMPO DE ABSORGCAO NO MERCADO

- USO E OCUPAGAO DO SOLO E SUBSOLO

- VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

- PLANO NEGOCIOS: POTENCIALIDADE

- ANALISE DO RETORNO SOBRE O INVESTIMENTO

NO Ok~ WN =

&
o\
ROMANA

ENGENHARIA DE AVALIACOES

VALOR DE MERCADO: R$275.000,00



ENGENHARIA DE AVALIACOES

Imbituba-SC, 10 de fevereiro de 2023

A
DR? ELIZABETE UBIALLI

Assunto: Laudo de Avaliacao Imobiliaria

Prezados,

Em atencéo a solicitagdo n° 028/2023, realizamos a avaliagdo do Objeto, com data-base
de fevereiro de 2023.

Este laudo de avaliagdo foi elaborado considerando praticas e padrbes profissionais
aplicaveis de acordo com a norma brasileira de avaliagdes NBR14653, além dos padrdes
de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book do Royal Institute of Chartered
Surveyors — RICS e nas normas do International Valuation Standards Council — IVSC, nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting;
bem como, a Instrugéo n° 516/11 e no Anexo | da Instrugéo n°® 472/08, da Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM

O trabalho foi baseado nas informagbes e dados fornecidos pelo contratante e 6rgéos
publicos, sendo integralmente aderente aos “Principios e Ressalvas’ limitadores deste
laudo. N&o foi realizada nenhuma investigagéo independente ou auditoria sobre as
informacdes fornecidas. A ROMANA e seus signatarios entendem e assumem que todas
as informagdes fornecidas sdo corretas e fornecidas de “boa fé”.

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22




ENGENHARIA DE AVALIACOES

QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

TITULOS

0

Ooooooo4dgd

Engenheiro Civil pela Universidade do Extremo Sul Catarinense — UNESC.
Engenheiro de Avaliagdes pela Universidade Federal de Santa Catarina — UFSC.
Especialista em pericias do Sistema Financeiro Habitacional — SFH.

Especialista em avaliagdes para seguros imobiliarios.

Especialista em avaliagdes padrdao CVM — Comissao de Valores Monetarios.
Membro do Royal Institute of Chartered Surveyors — RICS.

Membro do International Valuation Standards Council — IVSC.

Membro do European Association of Certified Valuators and Analysts — EACVA.
Certificado profissional em engenharia de avaliagdes pelo Instituto Brasileiro de
Avaliaces e Pericias — IBAPE — Nivel AA (apenas 96x engenheiros no pais).

CAPACITACAO TECNICA

U
U

U
U

Palestrante do XXVIII UPAV — Congreso PanAmericano de Valuacion.
Palestrante do XVI COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacdes e Pericias.

Participante do International Valuation Conference — Saudi Arabia — 2022.
Participante do European Valuation Conference — Czech Republic — 2022 .

ACERVO TECNICO
0
0
0
0

H& 20 anos atuando na area de engenharia de avaliacoes.

Elaborou de mais de 23 mil laudos periciais e de avaliagGes.

Atuo em mais de 7 mil varas judiciais, em todos os estados brasileiros.
Avaliou mais de R$50 bilhdes em iméveis.

ENG° ISRAEL LAZZARIN CARNEIRO DE ARAUJO
DIRETOR DE OPERACOES - ROMANA - RESPONSAVEL TECNICO

Engenheiro Civil | CREA 83955-9

Engenheiro de Avaliacbes | IBAPE 0490-0

Royal In_stitution of (_Jhartered Surveyors _ | MRICS 1198741 Assinado de forma digital por

Internacional Valuation Standards Council | IVSC 286993 ENG® ISRAEL LAZZARIN

European Association of Certified Valuators | EACVA 09893 CARNEIRO DE ARAUJO
P o - o . CREA 083.955-9 | IBAPE 0490

Certificag@o Profissional em Eng® de Avaliacdes — Nivel AA Dados: 2022.11.30 7:48:31-03'00"

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22
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RESUMO SUMARIO |

VALOR DE MERCADO:
R$275.000,00

DATA BASE DO LAUDO: FEVEREIRO - 2023

TIPO DE PROPRIEDADE: TERRENO URBANO

OBJETIVO: DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA
METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

METODO DO VALOR RESIDUAL
METODO DE MERCADOS SEMELHANTES

ENDERECO: VILA ESPERANCA, IMBITUBA - SC
Acessibilidade: Rua Bela Vista
Vizinhanga: Residencial
Urbanizagéao: Completa

DESCRIQT\O IMOVEL - 17.519 CRI

Area terreno: 370,44m2
Topografia: Plana
Distancia praia: 100,00m
Area de mata nativa:  Inexistente
Benfeitorias: Inexistentes

ABSORCAO NO MERCADO: 36 meses

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22
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1. PREMISSAS TECNICAS

1.1. PRINCIPIOS E RESSALVAS

A presente peca técnica foi elaborada adotando os seguintes principios:

1.1.1. Declaramos nesta data ndo ter conhecimento de qualquer fato que possa
caracterizar conflito de interesse, em decorréncia de interesse presente ou futuro,
de seus Avaliadores e/ou seus familiares na Propriedade.

1.1.2. As areas de terreno e/ou relativas a constru¢éo foram baseadas nas informagées
fornecidas pelo Contratante e/ou érgaos publicos, ndo tendo sido conferidas in
loco pelos Avaliadores.

1.1.3. Presume-se que informagdes fornecidas pelo Contratante sdo corretas e
assumimos que sejam verdadeiras e precisas. Nao realizamos medi¢cbes na
propriedade. Na falta de informagbes exatas, séo feitas estimativas e reservamos
o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovacdo de erro ou engano na
informacéo cedida pelo Contratante.

1.1.4. Projetos, plantas ou quadro de areas da Propriedade, néo foram disponibilizados
pelo Contratante. Assim, nos calculos necessarios, utilizou-se estimativas das
segregacOes de areas que compdem o imovel, tendo como base as imagens via
satélite disponiveis.

1.1.5. Avalizamos que a estimativa das segregagbes de é&reas ndo apresenta
discrepancia significativa com a realidade instalada na Propriedade; assim, a
auséncia dos projetos e afins ndo pejorou tecnicamente o presente trabalho.

1.1.6. Na&o foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construgéo
para averiguar ou nao a presenca de substéncias prejudiciais a saide ou ao meio
ambiente.

1.1.7. Os documentos ndo foram analisados sob a éptica juridica, portanto, nao
assumimos responsabilidade por nenhuma descricdo legal ou por quaisquer
questdes de natureza judicial ou que exijam conhecimento especializado além de
um engenheiro de avaliagbes.

1.1.8. Dadas as especificidades da finalidade da avaliagdo, das caracteristicas da
propriedade e do mercado no qual este encontra-se inserido, fica vedada a
utilizagao do presente laudo para qualquer outra finalidade diferente daquela aqui
especificada, tais como: seguro, teste de impairment, etc.

1.1.9. A metodologia empregada esta em conformidade com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, bem como os padrées de conduta do
Royal Institute os Chartered Surveyors - RICS e do International Valuation
Standards Council — IVSC;

1.1.10. A presente peca técnica leva em consideragéo os aspectos da Instrugéo n° 516/11
e do Anexo | da Instrugdo n°® 472/08, da Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM;

1.1.11. O valor informado representa o preco mais provavel pelo qual o ativo seria
vendido, caso exposto ao mercado na data de avaliagdo, sob a melhor estratégia
de comercializag¢io;

1.1.12. No melhor conhecimento e crédito dos Avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes sdo baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

1.1.13. A andlise contida neste Laudo é temporal e conjuntural, sendo valida na data da
entrega do referido relatorio, avaliagéo.

1.1.14. Para que n&o paire duvidas, o solicitante reconhece que ndo sera considerado
descumprimento contratual o ndo atendimento por parte da Romana de solicitagcéo
de alteracGes feitas pelo solicitante no Laudo, uma vez que se trata de atividade
profissional de carater imparcial e isento, pautado em normas técnicas, devendo
tal relatério ser recebido e aceito como apresentado.

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22
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2.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

2.1. SOLICITANTE
Dr? Elizabete Ubialli.

2.2. DATA BASE
Fevereiro / 2023.

2.3. OBJETO
O objeto é constituido por um terreno urbano com 370,44m2, sem benfeitorias.

2.4. ENDERECO
Rua Bela Vista, s/n, Vila Esperanca, Imbituba — SC.

2.5. FINALIDADE

DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA DO OBJETO; atendendo
oitem 3.44 da NBR 14653, assume-se como conceito de “valor justo para venda”a quantia
mais provavel pela qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transagéo.

2.6. METODOLOGIA

Aspectos intrinsicamente ligados a finalidade da avaliagdo, natureza do Objeto,
disponibilidade, quantidade e qualidade das informagbes do mercado imobiliario local,
definiram a metodologia utilizada. A metodologia elencada, tem por objetivo retratar de
maneira fidedigna o comportamento de mercado local, através de modelos
matematicamente auditaveis e discorre conforme o item 8.2.3. e 8.2.4. da NBR 14.653:

VT - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO: este
método define o valor do terreno através da comparagdo com dados semelhantes do
mercado imobiliario local. Aplica-se, sobre os imdveis em oferta aproveitados como
comparaveis, fatores de homogeneiza¢do de modo a equalizar as diferencas observadas:

F1 — Fator Transacao: utilizado para elucidar a elasticidade da reducao de valor
do imovel para fechamento do negocio, varia de 0,8 a 1,0.
F2 - Fator Nivel Econdmico: utilizado para dirimir o impacto dos diferentes niveis
econdmicos da vizinhanga dos comparaveis, varia de 0,7 a 2,0.
F3 - Fator Densidade Ocupacional: utilizado para equalizar as diferencas de
ocupagao espacial que compde a amostra, varia de 0,85 a 1,15.
F4 — Fator Area: utilizado para tratar as diferencas de areas encontradas entre as
amostras. Segue o principio de Abunahman:

# > 30% (A amostra/A avalianda)1/4

# < 30% (A amostra/A avalianda)1/8
F5 — Fator forma: utilizado para homogeneizar os diferentes formatos do
perimetro dos comparaveis em relagdo ao OBJETO, varia de 0,8 a 1,5.
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3.1. LOCALIZACAO e OCUPACAO DO SOLO

A propriedade esta localizada no bairro Vila Esperancga, distante 100m da praia e
6km do Centro da cidade.
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PROPRIEDADE

PROPRIEDADE

Vista da frente do terreno - Oeste

USO DA SUPERFICIE E SUBSOLO

Para efeito desta avaliagdo, mediante consulta a base de dados dos entes publicos

em Fevereiro de 2023, atesta-se que a propriedade € constituida por:

3.2.1. Inexisténcia de areas de risco (SEDEC — Defesa Civil);

3.2.2. Inexisténcia de reservas indigenas ou estudos de areas (GEOSERVER — FUNAI);

3.2.3. Inexisténcia de quilombos ou estudos de areas quilombolas (RTID —INCRA);

3.2.4. Inexisténcia de faixa de dominio de obras de infraestrutura (CRI);

3.2.5. Inexisténcia de embargos ambientais da biodiversidade (CECAV — ICMBio);

3.2.6. Inexisténcia de lavras.

3.3. DIAGNOSTICO DA VIZINHANCA

3.3.1. A propriedade possui 0s respectivos indices de ocupagéo do solo inerentes a
estratificacdo do planejamento municipal em curso.

3.3.2. A regido vizinha a propriedade é ocupada, em sua maior parte, por imoveis com
caracteristicas fisicas e ocupacionais similares ao primeiro; sendo possivel
sobrepujar suas caracteristicas como fatores determinantes na homogeneizagéo
e emparelhamento das amostras do mercado;

3.3.3. Fatores fisicos como: acessibilidade e infraestrutura da vizinhanca alvo sé&o

analogos ao imével avaliando, concatenando na “dominancia da alternativa d(i,j)”;

3.3.4. Fatores sociais como: seguranga, convivio coletivo e costumes
culturais da vizinhanga alvo sdo congéneres ao objeto, permitindo assumir a
coesao imobiliaria valoral do entorno como associativa;
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5. MEMORIAL DE CALCULO

4.1. PANORAMA DO MERCADO

O mercado imobiliario local possui 0 seguinte desempenho:

4.1.1. Desempenho do mercado: Normal
4.1.2. Liquidez: Baixa
4.1.3. Absorcéo do mercado: 36 meses
4.1.4. Quantidade de ofertas: Baixa

4.2. AMOSTRAS DO MERCADO - BIG DATA

Através das redes neurais artificias, concatenadas com a caracterizagdo e
delimitacdo do mercado em andlise, alcangou-se a composicdo de uma amostra
representativa de dados do mercado imobiliario no bairro alvo, oriundas do banco de dados
amostral (Big Data).

O dimensionamento da quantidade de amostras que integram o banco de
dados da unidade avalianda, ocorre utilizando “emparelhamento” amostral. Estratégias de
amostragem multinivel, conglomerada e estratificada (sem saturacdo de variaveis),
norteiam a sele¢@o de quais amostras da seguinte forma:

e TR T ne N.p.a.(Zas2y?
o N Tl e, o Pl 4 (N=1). (E)* + p.q.(Za/2)?
8~ ’. .- s e* .e < . 2
MK - o - £5) n: tamanho da amostra / Za/2: valor

& - ' ] @ . ® ' ® . critico do grau de confianca de 1,96
. = @ ® & ® - o » (95%) / &: desvio padrdo / E: erro
A ® o S oo 3 . padréo +5% da média / N: tamanho da

< © . populagao / p: resultados favoraveis /q:
2 o S, B resultados desfavoraveis

L

4.3. TRATAMENTO DE DADOS - REDES NEURAIS

A inducdo de comportamento do mercado imobiliario e determinagdo das
amostras que integrardo os modelos, é alcancada através da utilizagdo de redes neurais
artificiais. O apoio multicritério a decisédo é utilizado para realizar seleg¢éo, classificacao,
ordenacdo e descricdo das possiveis alternativas de solugéo (valor de mercado) com
critérios qualitativos e quantitativos, através de Redes Perceptron, tais como:

05 .

o(ij): medida de domindncia da
alternativa “i” sobre a alternativa j”/ m:
é 0 numero de critérios / c: é o critério
especifico / o: parcela de contribuicao
R ___ do critério

e NP 5(ij); medida de domindncia da
Y 2 2 X alternativa “i” sobre a alternativa j”/ m:

56, /) =¥, 6, /)G )
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4.4. VALOR JUSTO PARA VENDA
Caracterizagéo do terreno da propriedade e seus fatores de homogeneizagao:

. F3-
. i F1- F2 - Nivel . " F5 -
Propriedade Area (m2) = P Densidade F4 - Area
Transacao : Econdmico Ocupacional Forma
Terreno 370,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

A metodologia de avaliagdo eleita para determinagéo do valor do terreno foi o
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, comparando assim as caracteristicas
da propriedade com as de amostras semelhantes do mercado imobiliario local. Foram
analisados 6 (seis) elementos apresentados a seguir:

Amostra : Endereco Area (m2) Valor Fonte
1 IMT-VEP-FEV-23:214WNQO4250W 300,00 R$ 270.000,00 : vivareal.com
2 IMT-VEP-FEV-23:84LEB1525IH 500,00 R$ 450.000,00 : vivareal.com
3 IMT-VEP-FEV-23:1017KQQ136QW 300,00 R$ 275.000,00 : vivalocal.com
4 IMT-VEP-FEV-23:718GOE219KD 450,00 R$ 400.000,00 : attria.com.br
5 IMT-VEP-FEV-23:114YTC915BQ 330,00 R$ 300.000,00 : vivareal.com
6 IMT-VEP-FEV-23:2018NHJ196KQ 500,00 R$ 500.000,00 : vivareal.com

A caracterizagao das amostras elencadas é:

Vizinhanca
F1 . F3 - F4 F5
Amostra Transacédo F2 - Nivel Densidade  Area Forma
Econdémico .
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 0,97 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00

Os fatores de homogeneizag¢édo das amostras elencadas séo:

Vizinhanca
F1 . F3 - F4 F5
Amostra Transacédo F2 - Nivel Densidade  Area Forma
Econdémico .
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 0,97 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00

O saneamento e verificagdo das amostras elencadas é:

Amostra Unitario Unitario  Critério de Chauvenet &
Homogeneizado . Saneado : Chauvenet Lim. Max / Min
Amostra 1 R$ 791,36 R$ 791,36 0,890 Atendido
Amostra 2 R$ 853,42 R$ 853,42 0,210 Atendido
Amostra 3 R$ 806,01 R$ 806,01 0,630 Atendido
Amostra 4 R$ 831,85 R$ 831,85 0,172 Atendido
Amostra 5 R$ 818,63 R$ 818,63 0,407 Atendido
Amostra 6 R$ 948,24 R$ 948,24 1,890 Atendido
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Os critérios de saneamento sao:

Ndamero de elementos

Unitario médio homogeneizado R$ 841,59
A Limite superior - R$/m2 R$ 878,94
¥ Limite inferior - R$/m?2 R$ 804,23
Desvio padréao 56,44
Coeficiente de variagao 6,71%

Intervalo de confianca

Propriedade

Area (m?) R$ Unitario Valor do terreno

Terra nua

329,28 . R$84159 | R$277.117,11
VALOR ARREDONDADO: R$275.000,00

5. VALOR JUSTO PARA VENDA

RESUMO DA FORMACAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA

VALOR DA TERRA NUA

R$ 277.117,11

VALOR DO REFLORESTAMENTO (eucaliptos) R$ 0,00
VALOR DAS EDIFICAGOES R$ 0,00
VANTAGEM DA COISA FEITA R$ 0,00
SINGULARIDADE R$ 0,00

VALOR JUSTO PARA VENDA (ARREDONDADO) R$ 275.000,00

A LIMITE INFERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 250.000,00

A LIMITE SUPERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 300.000,00

Valor / m2

R$250.000,00

R$ 841,59

R$275.000,00

$300.000,00

(Intervalo de confiangé do valor de mercado
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6. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

De acordo com os procedimentos empregados na elaboragdo da presente peca
técnica e nos resultados obtidos, identificamos a seguir o enquadramento alcangado
quanto a fundamentacgéo e a preciséo, conforme estabelecido na NBR 14653 itens 9.2.2,
9.2.3e9.24.

GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Item Descricdo Resultado Pontos

s . Completa quanto a todas as variaveis

1  Caracterizagdo do imével analisadas 3

ili racteristi forneci r
2 Coleta de dados do mercado Foram utilizadas caracteristicas fornecidas po 2
terceiros
3 Quantidade minima de dados de mercado  Foi atendida a quantidade minima de dados de 2
efetivamente utilizados mercado para atingir grau |l

T informaco t

4  |dentificacdo dos dados de mercado Foram apresentadas informagoes e todas as 2

caracteristicas dos dados analisados

As caracteristicas do avaliando estéo fora dos
limites amostrais

Intervalo admissivel de ajuste para cada Os ajustes utilizados se encontram dentro do
fator e para o conjunto de fatores intervalo admissivel para atingir grau |
TOTAL DE PONTOS 11

5  Extrapolagéo conforme B.5.2

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus i I} |
Pontos Minimos 15 9 6

3, 5 e 6, com os demais no 3,5e6n0
minimo no grau |l minimo

Itens obrigatérios todos no grau |

FUNDAMENTAGAO DO VALOR DA AVALIAGCAO: GRAU II

GRAUS DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR
Graus 1 | |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
do valor central da estimativa

Intervalo de confianga calculado 8,88%

PRECISAO DO VALOR DA AVALIACAO: GRAU lli

<=30% 30% -50% >50%

5.1. Método Evolutivo — Benfeitorias
GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

Item Descricdo Resultado Pontos
1 Estimativa do valor do terreno Método comparativo direto 3
2 Estimativa dos custos de reedigcao Método de quantificacdo do custo 3
3 Fator de Comercializagao Justificado 2
TOTAL DE PONTOS 8

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTA(;AO NO CASO DE
UTILIZA(;Z\O DE TRATAMENTO POR FATORES
Graus 1 1} |

Pontos Minimos 8 5 3

1,2e3nominimono 1e2nominimo  Todos no

Itens obrigatérios
9 grau |l no grau Il grau |

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22




VALOR DE VENDA PRESENTE

6. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Na hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de
absorgao pelo mercado local (36 meses), nos termos do item 3.30 da NBR 14653-1, deve-
se considerar a reducdo do valor de mercado de forma a compensar as partes
envolvidas na transacéo, trazendo ao valor presente a velocidade de venda de imdveis
analogos ao avaliando.

Em outras palavras, o valor justo para venda do imével avaliado somente é
verdadeiro quando se alcanga o prazo médio de absor¢cdo do mercado (36 meses). Na
eventualidade deste imével ser efetivamente comercializado antes do referido prazo, deve-
se aplicar um desconto sobre o valor justo para venda.

Logo, ha necessidade de uma taxa de desconto que leve em consideragdo o custo
financeiro da oportunidade e uma rentabilidade na comercializagdo do imével, em
decorréncia da atratividade no mercado imobiliario:

Atratividade Rentabilidade
Baixa 4,00% ao ano
Alta 8,00% ao ano

(Rentabilidade adotada — prémio de risco)

Adotou-se a taxa de desconto como sendo a taxa financeira acrescida da taxa de
rentabilidade do im6vel (SELIC + prémio de risco):

Valor presente

Taxa Selic (anual) 13,75%
Rentabilidade — prémio de risco (anual) 6,00%
Taxa de liquidez anual 19,75%
Taxa de liquidez mensal 1,51%
indice de liquidez final -54,48%
Valor justo para venda R$ 275.000,00

Valor de liquidacao forcada R$ 175.000,00

(Valor de liquidagéao forgada)
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Loz —CN REGISTRO DE IMOVEIS "f e

REGISTRO GERAL

r Matrfcula N217.519 Dalmbituba SC, 101 u/zq;is

i TESRENG URRANA  siuado v Vs Fsperanga, nosts cidade e Comarca de Imbifii)

désignaco pelo Lote n° 08 da Quadra "C", do LOTEAMENTO BALNEARIO HIPOCAMPO, content

area de 370,44m" (trezentos e setenta metros e quarenta ¢ guatro centimetros gquad com as
sequmies medidas & confiontagdss fazendo frente ao Sul, medindo 16,00 metros, no alinhame a

"D"; fundos ao Norte, medinde 17,00 metros exiremando ao Hospital de Caridade e Materni
Camilo; ap Leste lado direitc de quem da Rua "D", olha o lote, medindo 27,44 metros £0M R lotg n° 7;

Oeste, lado esquerdc de guem da Rua "D" olha o lote, medindo 28,74 metros, extreman 11erras de
Jodo Balista Gongalves. PROPRIETARIO: IMOBILIARIA MOURE LTDA, CNP. n° 76.570:860/0001-22,
com sede na Rua Rute da Cruz Sacco, n° 105, nesta cidade de Imbituba, ST, repr st ato por
seus sbcios MAURI COSTA MOURE, & sua esposa ZELIA MENEZES MOU M MENEZES
MOURE, RODRI%S MOURE. REGISTRO ANTERICR: Livro 2-L, fis. . Matr. 2.267, deste
Oficio.__Q\ , a Oficial designada

TN ~

R.A4- 17.519-{Protocolo 31319 em)09/10/2008). COMPRA E VENDA%-&S da ESCRITURA
PUBLICA’DE COMPRA E VENDA, f¢ita em Vargem Pequena, Fionanopaiis, no Tabetionato Turazzi,
pela evente Autorizada Salete Lourdes Pereira, lavrada no Livro 051, 9, Protocolo 00732 em
01/09/2008. o proprietario supra gqualficado: IMOBILIARIA MOURE

privado, inscrita no CNPJ sob n® 76.570.860/CC01-22, com sade em seds
105, Bairro Centro, em Imbituba, SC, representada por MAURICIO OSTA

se casado, economista aposentado, inscrito na C.. sob n® 1
009.772.259-68, casado com ZELIA MENEZES MOURE, brasiieira 3
na C.l. sob n® 115116-SSP/SC, portadora do CPF n° 507 OF g-25. residentes e domiciliados & Rua
Atamirc Guimardes, 305, apartamento 501, Centro, Fiofianopofs, SC, MYLENE MENEZES MOURE,
brasileira, decisrando-se desquitada, auxiliar administrativa, residente e domiciliada 8 Rua S&o Pio X, n°
83, Coqueiros, Floriandpolis, SC, inscrita na C.l WB42 848-SSP/SC, portadora do CPF n®
344 679.719-04; RODRIGO MENEZES MOURE, brasileiry, ceciarando-se casado, engenheiro quimico,
residente & domiciliado & Rua Frei Ganeca, 180, aple 502, Agronémica, Florianépolis, SC, inscrito na C.l
sob ne 22.115 - CREAISC, portador do CPF n® 455.233.049-72, venderam o imével constante dz presente
matricula pelo valor de R$8.000,00 (oito il red Waliado para efeito de tributagio pela Prefert.ura
municipal d2 Imbitupa, em R$16.C00,00, fac gado comprador:GUEDES IMPORTACAO E
DISTRIBUIQEO LTDA, pessoa juridica de di ¢ ivado, inscrita no CNPJ sob n? 08.784.317/0001-78.
com sede em Rua Pedro Pereira Mafra, &' 007, Ressacada, Itajai, SC, representada por LUIS
HENRIQUE GiL GUEDES, brasileiro, se casado, empresario, nascido =m 12/12/1€85,
rasidente e domicikiado & Rua Esmeraldo | Fezenda ltajaifSC, inscrito ria G ‘sohy n° 6079081491

SJS/MRS, portacer do CPF n® 006.772) 30. Dou fé. Imbituba, 10 de Outubro de Z2008.
.2 Oficial nada. INSCRICAO MUNICIPAL: 01.01.188.102.0010.000-3092.
Cusas\R$128,08 (Arq: 24472

\

Av.2 -17.519 - AJUIZAMEﬁ%E,})_(ECUQTAO: De conformidade com o requerimento datado de 03
de agosto de 2012 e Certidao expedida aos 02 de agosto de 2012 pelo Cartéric de Distribuicio da

vado n»este Oficio, procede-se a presente averbaggo nos termos do
ocesso Civil, para constar que foi distribuida aoe 27 de julho de 2012

) s 13302-’{, movida por POLY EXPORTAGAO E IMPORTAGAO LTDA. APP
JE ES IMPORTACAQ E DISTRIBUIGAQO LTDA. ME, ne valor de R$5.257.519,03.
/83 cdo Livro 1 em 07 de agosto de 2012.

08,74, Imbituba-SC, 09 de Agosto de 2012.

12, - PENHORA:

POLY -E)_<POR_TACAO E IMPORTACAO LTDA. EPP, CNPJ n° 07.165.224/0001-00,
pes! juridica de direito privado, com sede na Rodovia Jorge Larceda, n° 1285, sala 01 - Bairre

=Salialakbr/laliNe]
CONTINUA NO VERSO|
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LAUDO DE AVALIACAO

- DETERMINAGAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA
- DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
- TEMPO DE ABSORGCAO NO MERCADO

- USO E OCUPAGAO DO SOLO E SUBSOLO

- VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

- PLANO NEGOCIOS: POTENCIALIDADE
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VALOR DE MERCADO: R$2.975.000,00 FEVEREIR0O/2023



ENGENHARIA DE AVALIACOES

Imbituba-SC, 10 de fevereiro de 2023

A
DR? ELIZABETE UBIALLI

Assunto: Laudo de Avaliacao Imobiliaria

Prezados,

Em atencéo a solicitagdo n° 028/2023, realizamos a avaliagdo do Objeto, com data-base
de fevereiro de 2023.

Este laudo de avaliagdo foi elaborado considerando praticas e padrbes profissionais
aplicaveis de acordo com a norma brasileira de avaliagdes NBR14653, além dos padrdes
de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book do Royal Institute of Chartered
Surveyors — RICS e nas normas do International Valuation Standards Council — IVSC, nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting;
bem como, a Instrugéo n° 516/11 e no Anexo | da Instrugéo n°® 472/08, da Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM

O trabalho foi baseado nas informagbes e dados fornecidos pelo contratante e 6rgéos
publicos, sendo integralmente aderente aos “Principios e Ressalvas’ limitadores deste
laudo. N&o foi realizada nenhuma investigagéo independente ou auditoria sobre as
informacdes fornecidas. A ROMANA e seus signatarios entendem e assumem que todas
as informagdes fornecidas sdo corretas e fornecidas de “boa fé”.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

TITULOS

0

Ooooooo4dgd

Engenheiro Civil pela Universidade do Extremo Sul Catarinense — UNESC.
Engenheiro de Avaliagdes pela Universidade Federal de Santa Catarina — UFSC.
Especialista em pericias do Sistema Financeiro Habitacional — SFH.

Especialista em avaliagdes para seguros imobiliarios.

Especialista em avaliagdes padrdao CVM — Comissao de Valores Monetarios.
Membro do Royal Institute of Chartered Surveyors — RICS.

Membro do International Valuation Standards Council — IVSC.

Membro do European Association of Certified Valuators and Analysts — EACVA.
Certificado profissional em engenharia de avaliagdes pelo Instituto Brasileiro de
Avaliaces e Pericias — IBAPE — Nivel AA (apenas 96x engenheiros no pais).

CAPACITACAO TECNICA

U
U

U
U

Palestrante do XXVIII UPAV — Congreso PanAmericano de Valuacion.
Palestrante do XVI COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacdes e Pericias.

Participante do International Valuation Conference — Saudi Arabia — 2022.
Participante do European Valuation Conference — Czech Republic — 2022 .

ACERVO TECNICO
0
0
0
0
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RESUMO SUMARIO

VALOR DE MERCADO:
R$2.975.000,00

DATA BASE DO LAUDO: FEVEREIRO - 2023

TIPO DE PROPRIEDADE: TERRENO URBANO

OBJETIVO: DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA
METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

METODO DO VALOR RESIDUAL
METODO DE MERCADOS SEMELHANTES

ENDERECO: PENHA, IMBITUBA - SC
Acessibilidade: Km 268, BR 101, sentido Norte.
Vizinhanga: Rural e comercial
Urbanizagéo: Completa

DESCRICAO IMOVEL - 15.051 CRI

Area terreno: 3,04ha

Topografia: Plana

Referéncia: Defronte ao elevado do Km 268.
Area de mata nativa:  Inexistente

Benfeitorias: Inexistentes

ABSORCAO NO MERCADO: 36 meses
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1. PREMISSAS TECNICAS

1.1. PRINCIPIOS E RESSALVAS

A presente peca técnica foi elaborada adotando os seguintes principios:

1.1.1. Declaramos nesta data ndo ter conhecimento de qualquer fato que possa
caracterizar conflito de interesse, em decorréncia de interesse presente ou futuro,
de seus Avaliadores e/ou seus familiares na Propriedade.

1.1.2. As areas de terreno e/ou relativas a constru¢éo foram baseadas nas informagées
fornecidas pelo Contratante e/ou érgaos publicos, ndo tendo sido conferidas in
loco pelos Avaliadores.

1.1.3. Presume-se que informagdes fornecidas pelo Contratante sdo corretas e
assumimos que sejam verdadeiras e precisas. Nao realizamos medi¢cbes na
propriedade. Na falta de informagbes exatas, séo feitas estimativas e reservamos
o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovacdo de erro ou engano na
informacéo cedida pelo Contratante.

1.1.4. Projetos, plantas ou quadro de areas da Propriedade, néo foram disponibilizados
pelo Contratante. Assim, nos calculos necessarios, utilizou-se estimativas das
segregacOes de areas que compdem o imovel, tendo como base as imagens via
satélite disponiveis.

1.1.5. Avalizamos que a estimativa das segregagbes de é&reas ndo apresenta
discrepancia significativa com a realidade instalada na Propriedade; assim, a
auséncia dos projetos e afins ndo pejorou tecnicamente o presente trabalho.

1.1.6. Na&o foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construgéo
para averiguar ou nao a presenca de substéncias prejudiciais a saide ou ao meio
ambiente.

1.1.7. Os documentos ndo foram analisados sob a éptica juridica, portanto, nao
assumimos responsabilidade por nenhuma descricdo legal ou por quaisquer
questdes de natureza judicial ou que exijam conhecimento especializado além de
um engenheiro de avaliagbes.

1.1.8. Dadas as especificidades da finalidade da avaliagdo, das caracteristicas da
propriedade e do mercado no qual este encontra-se inserido, fica vedada a
utilizagao do presente laudo para qualquer outra finalidade diferente daquela aqui
especificada, tais como: seguro, teste de impairment, etc.

1.1.9. A metodologia empregada esta em conformidade com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, bem como os padrées de conduta do
Royal Institute os Chartered Surveyors - RICS e do International Valuation
Standards Council — IVSC;

1.1.10. A presente peca técnica leva em consideragéo os aspectos da Instrugéo n° 516/11
e do Anexo | da Instrugdo n°® 472/08, da Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM;

1.1.11. O valor informado representa o preco mais provavel pelo qual o ativo seria
vendido, caso exposto ao mercado na data de avaliagdo, sob a melhor estratégia
de comercializag¢io;

1.1.12. No melhor conhecimento e crédito dos Avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes sdo baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

1.1.13. A andlise contida neste Laudo é temporal e conjuntural, sendo valida na data da
entrega do referido relatorio, avaliagéo.

1.1.14. Para que n&o paire duvidas, o solicitante reconhece que ndo sera considerado
descumprimento contratual o ndo atendimento por parte da Romana de solicitagcéo
de alteracGes feitas pelo solicitante no Laudo, uma vez que se trata de atividade
profissional de carater imparcial e isento, pautado em normas técnicas, devendo
tal relatério ser recebido e aceito como apresentado.
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2.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

2.1. SOLICITANTE
Dr? Elizabete Ubialli.

2.2. DATA BASE
Fevereiro / 2023.

2.3. OBJETO

O objeto é constituido por um terreno urbano as margens da BR 101, defronte ao
elevado do Km 268, constituido por 30.446,05m2, ou seja, 3,04ha. Benfeitorias sao
inexistentes.

2.4. ENDEREQO
Penha, Imbituba — SC.

2.5. FINALIDADE

DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA DO OBJETO; atendendo
oitem 3.44 da NBR 14653, assume-se como conceito de “valor justo para venda”a quantia
mais provavel pela qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transagéo.

2.6. METODOLOGIA

Aspectos intrinsicamente ligados a finalidade da avaliagdo, natureza do Objeto,
disponibilidade, quantidade e qualidade das informagbes do mercado imobiliario local,
definiram a metodologia utilizada. A metodologia elencada, tem por objetivo retratar de
maneira fidedigna o comportamento de mercado local, através de modelos
matematicamente auditaveis e discorre conforme o item 8.2.3. e 8.2.4. da NBR 14.653:

VT - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO: este
método define o valor do terreno através da comparagdo com dados semelhantes do
mercado imobiliario local. Aplica-se, sobre os imdveis em oferta aproveitados como
comparaveis, fatores de homogeneiza¢do de modo a equalizar as diferencas observadas:

F1 — Fator Transacao: utilizado para elucidar a elasticidade da reducao de valor
do imovel para fechamento do negocio, varia de 0,8 a 1,0.
F2 - Fator Nivel Econdmico: utilizado para dirimir o impacto dos diferentes niveis
econdmicos da vizinhanga dos comparaveis, varia de 0,7 a 2,0.
F3 - Fator Densidade Ocupacional: utilizado para equalizar as diferengas de
ocupagao espacial que compde a amostra, varia de 0,85 a 1,15.
F4 — Fator Area: utilizado para tratar as diferencas de areas encontradas entre as
amostras. Segue o principio de Abunahman:

# > 30% (A amostra/A avalianda)1/4

# < 30% (A amostra/A avalianda)1/8
F5 — Fator forma: utilizado para homogeneizar os diferentes formatos do
perimetro dos comparaveis em relagcdo ao OBJETO, variade 0,8 a 1,5
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3. OCUPACAO DO SOLO E DESCRICAO DO ENTORNO

3.1. LOCALIZACAO e OCUPACAO DO SOLO

A propriedade esta localizada na comunidade de Penha, Imbituba-SC, distante
3km do acesso a Garopaba, 18km do centro de Imbituba, e 84km de Florianopolis.

ACESSO
_ ‘GAROPABA

PROPRIEDADE

L = ': ’&“'lﬁ.&g‘,. € 58 e %
Localizagdo da propriedade

Rio Penhad
136,96m

Dimensées do terreno
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POSTO PROPRIEDADE
GRAAL '

Vizinhanga

ELEVADO
BR 101

3.2. USO DA SUPERFICIE E SUBSOLO

Para efeito desta avaliagdo, mediante consulta a base de dados dos entes publicos
em Fevereiro de 2023, atesta-se que a propriedade € constituida por:
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3.2.1. Inexisténcia de areas de risco (SEDEC — Defesa Civil);

3.2.2. Inexisténcia de reservas indigenas ou estudos de areas (GEOSERVER — FUNAI);

3.2.3. Inexisténcia de quilombos ou estudos de areas quilombolas (RTID —INCRA);

3.2.4. Inexisténcia de faixa de dominio de obras de infraestrutura (CRI);

3.2.5. Inexisténcia de embargos ambientais da biodiversidade (CECAV — ICMBio);

3.2.6. Existéncia de lavras de basalto e fosfato.

3.3. DIAGNOSTICO DA VIZINHANCA

3.3.1. A propriedade possui 0s respectivos indices de ocupagéo do solo inerentes a
estratificacdo do planejamento municipal em curso.

3.3.2. A regido vizinha a propriedade é ocupada, em sua maior parte, por imoveis com
caracteristicas fisicas e ocupacionais similares ao primeiro; sendo possivel
sobrepujar suas caracteristicas como fatores determinantes na homogeneizagéo
e emparelhamento das amostras do mercado;

3.3.3. Fatores fisicos como: acessibilidade e infraestrutura da vizinhanca alvo sé&o
analogos ao imével avaliando, concatenando na “dominancia da alternativa d(i,j)”;

3.3.4. Fatores sociais como: seguranga, convivio coletivo e costumes culturais da

vizinhanca alvo sdo congéneres ao objeto, permitindo assumir a coesao imobiliaria
valoral do entorno como associativa;

5. MEMORIAL DE CALCULO

4.1. PANORAMA DO MERCADO
O mercado imobiliario local possui o0 seguinte desempenho:
4.1.1. Desempenho do mercado: Normal
4.1.2. Liquidez: Baixa
4.1.3. Absorcéo do mercado: 36 meses
4.1.4. Quantidade de ofertas: Baixa
4.2. AMOSTRAS DO MERCADO - BIG DATA

Através das redes neurais artificias, concatenadas com a caracterizagdo e

delimitacdo do mercado em andlise, alcangou-se a composicdo de uma amostra
representativa de dados do mercado imobiliario no bairro alvo, oriundas do banco de dados
amostral (Big Data).

O dimensionamento da quantidade de amostras que integram o banco de

dados da unidade avalianda, ocorre utilizando “emparelhamento” amostral. Estratégias de
amostragem multinivel, conglomerada e estratificada (sem saturacdo de variaveis),
norteiam a sele¢éo de quais amostras da seguinte forma:

SO Y o N.p.q.(Za/2)?
; Sl ' . (N=1). (E)* + p.q.(Za/2)?

.
%

n: tamanho da amostra / Za/2: valor
critico do grau de confianca de 1,96

— = (95%) / o: desvio padrdo / E: erro
» 3 - o o padréo +5% da média / N: tamanho da
- e ® populagéo / p: resultados favoraveis /q:
e .. resultados desfavoraveis

@
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4.3. TRATAMENTO DE DADOS - REDES NEURAIS

A inducdo de comportamento do mercado imobiliario e determinagdo das
amostras que integrardo os modelos, é alcangada através da utilizacéo de redes neurais
artificiais. O apoio multicritério a decisédo é utilizado para realizar seleg¢éo, classificacao,
ordenacgdo e descricdo das possiveis alternativas de solugdo (valor de mercado) com
critérios qualitativos e quantitativos, através de Redes Perceptron, tais como:

05 ..

\_\} o(ij): medida de domindncia da
alternativa “i” sobre a alternativa j” / m:
é 0 numero de critérios / c: é o critério
especifico / o: parcela de contribuicao
do critério

A e 5(ij): medida de dominancia da
Y 2 2 X alternativa “i” sobre a alternativa j”/ m:

5G,j) =3 0, ), VG, )

c=1

4.4. VALOR JUSTO PARA VENDA
Caracterizacéo do terreno da propriedade e seus fatores de homogeneizacao:

. F3 -
. < F1- F2 - Nivel . < F5 -
2 -
Propriedade Area (m?) Transacdo Econdmico DenS|d_ade F4 - Area Forma
Ocupacional
Terreno 30.446,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

A metodologia de avaliagdo eleita para determinagéo do valor do terreno foi o
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, comparando assim as caracteristicas
da propriedade com as de amostras semelhantes do mercado imobiliario local. Foram
analisados 6 (seis) elementos apresentados a seguir:

Amostra | Endereco Area (m?) Valor Fonte
1 IMT-PNH-FEV-23:193GQX716UH 10.000,00 i R$ 1.200.000,00 : vivalocal.com
2 IMT-PNH-FEV-23:310FO1316BS 30.000,00 . R$ 4.000.000,00 : zapimoveis.com.br
3 IMT-PNH-FEV-23:2614SCV214CU 50.000,00 | R$ 6.000.000,00 : attria.com.br
4 IMT-PNH-FEV-23:12200JW1222LF 15.000,00 i R$ 1.750.000,00 | vivareal.com
5 IMT-PNH-FEV-23:93VJD95AD 7.000,00 R$ 850.000,00 : attria.com.br
6 IMT-PNH-FEV-23:1418XAS197PX 60.000,00 | R$ 6.500.000,00 : zapimoveis.com.br

A caracterizacao das amostras elencadas é:

Vizinhanca
F1 . F3 - F4 F5
Amostra Transacédo F2 - Nivel Densidade  Area Forma
Econdémico .
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,76 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 1,06 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 0,84 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 0,69 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,09 1,00
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Os fatores de homogeneizagédo das amostras elencadas so:

Vizinhanca
F1 . F3- F4 F5
Amostra Transacao F2-Nivel o sidade Area Forma
Econdémico R
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,76 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 1,06 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 0,84 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 0,69 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,09 1,00

O saneamento e verificacdo das amostras elencadas é:

Amostra Unitario Unitario | Critério de Chauvenet &
Homogeneizado . Saneado : Chauvenet Lim. Max / Min
Amostra 1 R$ 81,76 R$ 81,76 0,868 Atendido
Amostra 2 R$ 119,56 R$ 119,56 1,195 Atendido
Amostra 3 R$ 114,91 R$ 114,91 0,941 Atendido
Amostra 4 R$ 87,97 R$ 87,97 0,529 Atendido
Amostra 5 R$ 75,68 R$ 75,68 1,200 Atendido
Amostra 6 R$ 106,13 R$ 106,13 0,462 Atendido

Os critérios de saneamento sao:

Numero de elementos 6
Unitario médio homogeneizado R$ 97,67
A Limite superior - R$/m2 R$ 109,79
¥ Limite inferior - R$/m?2 R$ 85,54
Desvio padréao 18,32
Coeficiente de variagao 18,76%

Intervalo de confianga 24,84%

Propriedade

Terra nua 30.446,05 ° R$97,67 - R$2.973.563,80
VALOR ARREDONDADO: R$2.975.000,00
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5. VALOR JUSTO PARA VENDA

RESUMO DA FORMACAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA

VALOR DA TERRA NUA R$ 2.973.563,80
VALOR DO REFLORESTAMENTO (eucaliptos) R$ 0,00
VALOR DAS EDIFICAGOES R$ 0,00
VANTAGEM DA COISA FEITA R$ 0,00
SINGULARIDADE R$ 0,00

VALOR JUSTO PARA VENDA (ARREDONDADO) R$ 2.975.000,00

A LIMITE INFERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 2.350.000,00
A LIMITE SUPERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 3.550.000,00

Valor / m2 R$ 97,67

R$2.975.000,00

R$2.350.000,00 $3.550.000,00

(Intervalo de confiangé do valor de mercado

6. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

De acordo com os procedimentos empregados na elaboragdo da presente peca
técnica e nos resultados obtidos, identificamos a seguir o enquadramento alcangado
quanto a fundamentacgéo e a preciséo, conforme estabelecido na NBR 14653 itens 9.2.2,
9.2.3e9.24.

GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Item Descricao Resultado Pontos

s . Completa quanto a todas as variaveis

1  Caracterizagdo do imével analisadas 3

ili racteristi forneci r
2 Coleta de dados do mercado Forarp utilizadas caracteristicas fornecidas po 2
terceiros
3 Quantidade minima de dados de mercado  Foi atendida a quantidade minima de dados de 2
efetivamente utilizados mercado para atingir grau Il

I nt informaco t

4  |dentificacdo dos dados de mercado Foram apresentadas informagdes e todas as 2

caracteristicas dos dados analisados

As caracteristicas do avaliando estéo fora dos

limites amostrais

6 Intervalo admissivel de ajuste para cada Os ajustes utilizados se encontram dentro do
fator e para o conjunto de fatores intervalo admissivel para atingir grau |

TOTAL DE PONTOS 11

5  Extrapolagéo conforme B.5.2
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus ]l I} |

Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigat6rios 8,56, com os demais no & 900 e todos no grau |
9 minimo no grau | minimo 9

FUNDAMENTAGAO DO VALOR DA AVALIAGCAO: GRAU II

GRAUS DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR
Graus n |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno <=30% 30% -50% ~50%
do valor central da estimativa

Intervalo de confianga calculado 24,84%

PRECISAO DO VALOR DA AVALIACAO: GRAU lli

5.1. Método Evolutivo — Benfeitorias
GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

Item Descricao Resultado Pontos
1 Estimativa do valor do terreno Método comparativo direto 3
2 Estimativa dos custos de reedicao Método de quantificagdo do custo 3
3 Fator de Comercializagédo Justificado 2
TOTAL DE PONTOS 8

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus 1 1} |

Pontos Minimos 8 5 3

ltens obrigatérios 1,2e3nominimono 1e2nominimo  Todos no
9 grau ll no grau ll grau |
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VALOR DE VENDA PRESENTE

8. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Na hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de
absorgao pelo mercado local (36 meses), nos termos do item 3.30 da NBR 14653-1, deve-
se considerar a reducdo do valor de mercado de forma a compensar as partes
envolvidas na transacéo, trazendo ao valor presente a velocidade de venda de imdveis
analogos ao avaliando.

Em outras palavras, o valor justo para venda do imével avaliado somente é
verdadeiro quando se alcanga o prazo médio de absor¢cdo do mercado (36 meses). Na
eventualidade deste imével ser efetivamente comercializado antes do referido prazo, deve-
se aplicar um desconto sobre o valor justo para venda.

Logo, ha necessidade de uma taxa de desconto que leve em consideragdo o custo
financeiro da oportunidade e uma rentabilidade na comercializagdo do imével, em
decorréncia da atratividade no mercado imobiliario:

Atratividade Rentabilidade
Baixa 4,00% ao ano
Alta 8,00% ao ano

(Rentabilidade adotada — prémio de risco)

Adotou-se a taxa de desconto como sendo a taxa financeira acrescida da taxa de
rentabilidade do im6vel (SELIC + prémio de risco):

Valor presente

Taxa Selic (anual) 13,75%
Rentabilidade — prémio de risco (anual) 6,00%
Taxa de liquidez anual 19,75%
Taxa de liquidez mensal 1,51%
indice de liquidez final -54,48%
Valor justo para venda R$ 2.975.000,00

Valor de liquidacao forcada R$ 1.890.000,00

(Valor de liquidagéao forgada)
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Livion? 2 —3A

REGISTRO DE IMOVEIS //{ Fe. 185
Ano:

REGISTRO GERAL <«QQ0
~

ﬁ\'latricula N2 Data:
15:051 ) 11 de abril de 2.001
UM TERRENQO , situado na localidade de Penha, no municipio de Imbituba/SC., designado por & B a
125

area de 39.759.42 m2, ¢ com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo frente ao QESTE,

360.00 m com Rosa Avila Candido e a0 SUL medindo 375,00m com a area n° 04. PROPR

MANOEL Q‘\NDIDQ (FALECIDO) e sua mulher REGISTRO ANTERIODR: 14 426, FL! 086 IVRO 3-M,
N®21.782, FLS. 024, L. 3-R, no Oficio Registral de Laguna , n/Estado. 2 2 Ofis o
i Rt )

R.1-15,0581 (Protocolo 22596) PARTILHA- Nos termos do FORMAL DE PARTI ito, ¢m Imbituba, no
Cartorio Judicial, extraido dos autos da Agio de Inventario n® 286/97, procedido po; i "
| Candido, julgado por sentenga em 28/04/1998, pela M.M Juiza de Direito
reformulado no Processo n® 030.97.002408-8. o imavel constante da presente maigicula, avaliado em 05/02/1998,
por R$2,000,00, foi passado a favor dos herdeiros filhos LORI ROSA PACH Q asileira. do lar, casada com
Pedro Celestiano de Souza Pacheco,residentes na rua Lolita Felipe, n° 172, Lotegmenta Belmar. Palhoga, SC e
LAURO JOAO CANDIDO. brasileiro, pedreiro, casado com Celeci i
domiciliados na Rua JOAQ de Carvalho, s/n° em Nova Brasilia, Imbitul
(cinquenta por cento) para cada um. Dou fé Imbituba, 11 de abril de
Custas: 25,00

7/
AV.2- 15051 (Protocolo 25780)- INDISPONIBILIDADE- Procede-se averbagio nos termos do OFIC)O
W 02.3044-4, expedido no Juizo de Direito desta Comarca de Tmbituba. SC, assinado em 10/07/2003, pela Juiza
de Direito Dra. Adriana Mendes Bertoncini, extraido dos Autd
[

30.02 003044-4, em que & requerente Arilton Amésico Candi
donstar que o imovel constante da presente matricula foi SEQ! :
gropricdade). até ulterior liberagiio daquele Juico Dou fe lmbiuba

designada. Custas:NTHIL.

AV. 3— 15.051 (Protocolo 28564 em 25/01/2006
a esta averbag@io nos termos do MAN
SEQUESTRO, expedido em 16/01/2006,_pela:
Judicial, para constar que de acordd com
LEVANTAMENTO DA CONSTRICAO
viude da substituicdo da garantia por

o em dinheirc com concordangia do autor. Documento
arquivado neste Oficio. Dou fé. Imbituba, 25 de janeiro de 2.006_;-2): . a Oficial designada.
Custas. R$50,77 ) )

R.4- 15.051- (Protocolo 28759 em 2 }- COMPRA E VENDA . Nos termos da ESCRITURA

NCELAMENTO DE SEQUESTRO - Procedetse
DE LEVANTAMENTO DE CONSTRIGAQ/ DE

scriva Designada Melissa Cavalca Andrade- Escriva |
Autos de r® 030.02.003044-4, foi determinado o '

ESTRO, retro registrado sob n® AV.2- 15.051, em

PUBLICA DE COMPRA E ita no Servigo Notarial,em Imbituba - SC, pelg’ Tabelido Alexei
Belmonte Heigert, lavrada no livro fls 168 em 17/03/2006, o proprietaric supra qualificado LAURQ
JOAQ CANDIDO, nascid 0/1949, pedreiro, Cl n. 923307-SSP/SC e cpfimf 343.968.299-4S e
sua esposa CELECINA HERMINIA CANDIDO, brasileira, nascido em 10/11/1954, casada, costuraira,
Cl n°® 2003886-SSP/S 952 444.929-34, casados pelo regime da comunh&o universal de bens
anterior a Lei 6.5 sidentes e domiciliados na Travessa Jodo de Carvalho 208, Bairro Nova
Brasilia, Imbituba, “representados neste ato por sua bastante procuradora VALDIRENE
DOMINGOS, adiante qualificada, conforme instrumento publico de procuragéo lavrada no livro 075, fls.
097/098 do Tabelionato de Imbituba, SC., venderam do imdvel constante da presente matricula, a
FRACAQ D m CINQUENTA POR CENTRO (50%), pelo valor de R$11.272,00 (avaliado para
efeito de (Abutagdo, pela P.M.1, em R$11.272,00), aos outorgados compradores JAELSON

' I DE SOUZA, brasileira,nascido em 14/03/1971, solteiro, maior, capaz, técnico em
dor da Cédula de identidade n° 3022383-SSP/SC e do CIC/MF n° 812 045 409-00,

E\DOMINGOS, brasileira,nascida em 22/07/1973, solteira, maior, capaz, do lar, Cédula de
daden® 3020519-SSP/SC e do CIC/MF n® 868.144.788-00, residente e domiciliado na Rodovia
4 Km 11, Campo D'Una, em Garopaba, SC, os quais declaram manter entre si sociedade
conju iV de fato. INTERVENIENTE ANUENTES: LORI ROSA PACHECO, nascido em 13/07/1959,
_|casada, costureira, Cl n° 2677378-S5P/SC e do CPF/MF 888358 479-15 e seu esposo Pedro
Ve aléstine de Solza Pactseo; brasiteim naseide s 131031952 cdsddo; industiana) G 552684

\ Cdorizzl
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15.051 L2-CA 165V
CONTINUACAQ DA MATRICULA Fls.
—
Matricula N2 15.051 Data: 17 de margo de 2.008

R.4- 15.051 (continuagdo) ... SSP/SC e CPF/MF 507.072.489-49. residentes e domiciliados
Lolita Felipe/172, Loteamento Beimar, Bairro Ponte do Imaruim- Palhoga, SC, 0s quais assip;
qualidade de condominios e declaram ndo terem interesse na aquisicdo, conforme g
1314, paragrafo unico do Codigo Civil, representados neste ato por sua basta
Valdirene Domingos, conforme instrumento publico de pracuragéo lavrado no livro O

Tabelionato de Imbituba, SC. Dou fé. Imbituba, 17 de marco de 2,006 My &

designada. Custas; R$88,85 A 3
R.5- 15.051-{Protocolo 32234 am 14/08/2009). COMPRA E VENDA. Nos &oq'sscn
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, feita em Imbituba, SC, no Tabelionata H pelo’ Tabelido Alexgi
Belmont Haigert, lavrada no Livro 157, fis.040, Protocolo 03226 em 04/08/2 rietdrios PED!
CELESTINO DE SOUZA PACHECO, nascido em 13/05/1952, agricultor, insgfi 1. sob n® 55 -

SSP/SC EMITIDA EM 22/08/1986, portador do CPF n® 507.072.
vigéncia da Lei n° 8.515/77, pelo regime da comunhdo parcial de bens ta de 22 de abril de 1978,
conforme certidso de casamento lavrada no Livre B-014, fis.030, sob
Distrito de Mirim, da Cidade e Comarca de Imbituba/SC, com LORI CHECO, brasileira, nascida
em 13/07/19859, agricuttora , inscrito{a) na C.|. sob n° 2677378-SSP, 2/2005, portador do CPF n°®
888.358.479-15, brasileiros, residentes e domiciliados a Rua Loiifa Feli 72, Bairro Ponte de Imaruim,
Palhoga/SC, venderam do imdvel congtante da presente matri GAO IDEAL DE CINQUENTA
POR CENTO {60%), pelo valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), do para efeito de tributagaoe pela
Prefeitura municipal de Imbituba, em R$35.000,00, ao ouf comprador EDAILSON DE OLIVEIRA
MACHADO, brasileiro, nascido em 12/04/1967, agricultor, $ O, maior, capaz, ¢ qual declara nao manter
sociedade conjugal, residente e domiciliado & Rua Nels
Florianépolis/SC, inscrita{a) na C.I. sob n° 1036971 SSP/R!

485.481.110-20. ANUENTES: JAELSON BITTENCOU SOUZA, brasileiro, nascido em 14/03/1971,
técnico em telefonia, solteiro, maior, capaz, confol de nascimento lavrada no Livro A-08, fis
016, sob n® 4.142, do Oficio do Registro Civil do Rio O'Una, Comarca de Imarui/SC, residente e
domiciliado na Rodovia SC 434, Km 11, Bairmo.Gar " Una, Garopaba/SC, inscrito(a) na C.I. sob n°®
3022383-SSP/SC, portador do CPF n° 812.045 4 0, e, VAL DIRENE DOMINGOS, brasileira, nascida em
22/07/1973, do lar, solteira, maior, capaz, confin efliddo de nascimento lavrada no Livro A-015, fls 157,
sob n® 9.332, do Oficic Sede do Regi

em 18/10/1999, portador do CPF n®

CPF n° 868.144.789-00. Em cumprime Complementar Estadual 387, de 23/07/2007 e Oficio
Circular 0028/2007, da CGJ/SC. declaram ries sob as penas da Lei que na presente transagdo nao
9 imbveis., que a este alo comparecem na qualidade de condominos

iSicAo da referida fracio ideal. Foram apresentadas as certiddes
vadas naquele tabslionato. Dou fé, Imbituba, 18 de Agosto de

ANO. Protocolo n® 33.118, de 1 ril_de 2010. Cenforme
Declaragao emitida Sebetaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente do Municipio de
Imbituba-SC, sob 10, em 16/04/2010, 0 imaovel objeto desla matricula situa-se no perimetro

urbano desta cidade, conforme Leis Municipais n°s 11,340/00 e 13.933/07. Emolumentos: R$63.90.
Selo: R$1 .Owba-sc, 23 de abril de 2010. Ass.: ? Paulo Odilon Xisto Filho
— Oficial. )

Av.72. S,OMSAPROPRIACAO AMIGAVEL: Pela escritura publica de desapropriacio de i 6ve

v

Odaorlzzl
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

REGISTRO DE IMOVEIS

IMBITUBA - SC MA ULA. . SEASacusn S
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS V... f
T )
/matrlcula “a\ ab n® 19.039 do Livro 2 - Registro Geral deste Oficio. U

Protgcolo . 162.¢lo Livro 1 em 27 de dezembra de 2011.

Emolumentgs: 32. Imbituba-SC, 27 de dezembro de 2011. :
1’ ]
Sergila 11 ‘ Souza \

Registrad, tituto )

U5 -
Av.8 - 1&. ﬁ; - RETIFICAGAOQ: Nos termos do processo de retificagdo administgativa. instruido com
requerimanto do(s) proprietario(s) datado de 01 de agosto de 2013, rial descritivo e planta de

levantamento topogréfico sob a responsabilidade do Agrimensor Do rreira, CREA n° 7.909-
1, com a anuéncia expressa efou natificagdo dos confrontantes, T n®4665890-8, devidamente
quitada, declaracéio do proprietario de que todos os confrontant: 6vel estdo indicados na planta

& no memorial apresentados, que o procedimento de retifica -se /Mifra muros, ou seja, dentro das
divisas descritas na matricula, sendo assim, nenhuma area gxternal ao titulo esta sendo acrescida,
visto que o processo destina-se, exclusivamente, a ad o registro a realidade, que ©

procedimento n4o configura ajuste de divisas com os configntantes e que ndo ha processo judicial de
retificagéo do imovel objeto da presente retificagéio, deé! “ do responsavel técnico de que efetuou
pessoalmente o levantamento da area € gue os ) rrelos dos rumos e distancias sao as

externa ao titulo esta sendo acrescida, viste que'a. esso destina-se, exclusivamente, a adequar o
registro a realidade, e demais documentos gu am arquivados neste Oficio, em conformidade com
2 Jas as medidas e confrontagcdes do terreno desta

com a seguinte configuragio: MEDIDASSE ONFRONTAGOES: Lado Oeste frente, confrontando
com a Rodovia Federa! BR-101 -268, Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte -
DNIT, sob Matricula n°19.038, nsao de 121,42m, em 3 trés linhas quebradas de 29,80m,
32,42m e 59,20m; fundos ag Leste, rontando com posse de Alcir Magneski, CPF n° 907.296.179-
04 e sua esposa Evanir Magneski, RG n° 3.486.387, numa extensdo de 136,96m; lado Norte
(Lateral direita), confrontando propriedade de Adelino Cardoso Patricio CPF n® 613.398.658-04,
e sua esposa Emilia To Silva Patricio, CPF n® 026.615.429-81, sob Matricula n°13.501, numa
extenséo de 339.65%, em'4 quatro linhas quebradas de 26,07m, 124,67m, 92,94m e 95.97m:; lado Sul

{lateral esquerda) frontAndo com propriedade de Frangos Morgana Abate de Aves CNPJ n°
82.134.073/000 a extensdo de 363,22m, em trés linhas quebradas de 170,81m, 79,74m &
112,67m. DESCRIGAO DO PERIMETRO DA AREA: Iniciando no ponto A=PP (panto de partida),

5™ N=6889914.049 E=725482.707, vértice formado pelo encontro do alinhamento
mento Sul, e seguindo na diregdo Norte, azimute de 325°06'51", numa extensdo de
59,2?\. éga-se ao ponto B, coordenadas UTM N=6889962.610 E=725448.848, formando um
angul e 173°08'50". Deixando-se o ponto B azimute de 331°57'58" e seguindo na diregao

355

Norte, a extensdo de 32.42m, chega-se ao ponto C, ccordenadas UTM N=6889991.967
‘216, formando um angulo intemo de 180°51'49". Deixando-se o ponto C, azimute de
" e seguindo na diregdo Norte, numa extensao de 29,80m, chega-se ao ponto D,
adas UTM N=6890015.160 E=725414.504, formando um angulo interno de 41°09'50".
Deixando-se 0 _ponto D, azimute de 99°56'20" e seguindo na direcéo Leste, numa extensao de

Vi s{&ﬁ@é’eﬁ&'&sﬁﬁ%ﬁmw‘g&%&wwmﬁmé‘t’.‘?é’?%%% ECREY PR dygane v

_ ° /
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/fONTINUAQAO DA MATRICULA N° 15.051 Folha 02-Ve
angulo interno de 180°30°'01". Deixando-se o pontc E, azimute de 89°26'19" e seguindo na diregao

Leste, numa extensao de 124,67m, chega-se ao ponto F, coordenadas UTM N=6883090:
E=725563.173, formando um angulo interno de 180°07'32". Deixando-se o ponto F, azir

99°18'47" e seguindo na diregdo Leste, numa extens@o de 92,94m, chega-se jac ponie.G.
coordenadas UTM N=6889975.175 E=725654.884, formando um angulo interno %'OQ".

Deixando-se o ponto G, azimute de 99°55'38" e seguindo na dire¢do Leste. numa nsao de
95,97m, chega-se ao ponto H, coordenadas UTM N=6889958.629 E=725749.421"
éngulo interna de 142°08'39". Deixando-se o ponto H, azimute de 137°46'58" e Sag )
Sul, numa extensdao de 136,96m, chega-se ao ponto |, coordenadas M N=6889857.195
E=725841.450, formando um angulo inferno de 38°26'28". Deixando-sez i, azimute de

do um

279°20'32" e seguindo na diregio Oeste, numa extensdo de 112 67m, “eghega-se ao ponto J,
coordenadas UTM N=8889875.486 E=725730.267, formando um angulo intemo de 180°16'36".

’

angulo interno de 180°18'36". Deixando-se o ponto K, azimute d. 18" & seguindo na diregdo
Oeste, numa extensao de 170,81 m, chega-se ao ponto A=P nto'de partida), formando um

serem verdadeiros os fatos constantes do m i iti onderdo os requerentes e o
j endentements das sancdes disciplinares e

penais. Valor atribuido nos termos do Provimel

nto n® 4
Recolhido FRJ no valor R$4! B L

2B to _de 2013, junte & CEF, AUT.

0020.0950.8918.

R.9 - 15.051 - COMPRA E VEND
TRANSMITENTE: EDAILSON IVEIRA MACHADO, de nacionalidade brasileira, nascido em
12/04/1967, agricultor, solteiro, maior/e capaz, conforme certidao de nascimento lavrada sob a
matricula numero 098083 gé 55 1? 1 00033 159 0019372 67, do Oficio Sede do Registro Civil da
a
ual

Cidade e Comarca de Ci o SulRS, expedida em 27/09/2013, com selo de fiscalizagdo
0056.03.0700013.3738 clara ndo manter sociedade conjugal, em cumprimento ao Art. 887
do Caodigo de Normas da C, portador da carteira nacional de habilitagdo nimero 00879597830
DETRAN/SC emitid /2009, onde consta a cédula de identidade numero 1036971421
SSP/RS e ¢ CP ° 485.481.110-20, residente e domiciliado na Rua do Marisco, 85 - Bairro
Ingleses, Floriandpoly representado por seu bastante procurador: PAULQO SERGIO SELL,
adiante qualificado, conforme Instrumento publico de procuragao lavrado em data de 21 de margo de
2013, no Liyro 05, fls. 253/255, protocolo 04615, de Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de

S ado e confirmado no Livre 007, fis. 060, de Registro de Procuragdes e Alvaras do
as de Imbituba/SC, tudo conforme disposto no Artigo 889 do Cadigo de Normas da

3

emitida em 20/10/2011, e do CPF/MF n® 315.120.382-53, residente e domiciliado na Rua
Geracimo de Assis, s/n - Bairro Penha, Paulo Lopes/SC. ]
VUOBIETO 5% (Erdushia'pér Cofito) o imevel estrmatiiodis, 45 PEDIDO 12740433
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LAUDO DE AVALIACAO

- DETERMINAGAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA
- DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
- TEMPO DE ABSORGCAO NO MERCADO

- USO E OCUPAGAO DO SOLO E SUBSOLO

- VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

- PLANO NEGOCIOS: POTENCIALIDADE

- ANALISE DO RETORNO SOBRE O INVESTIMENTO

NO Ok~ WN =

&
o\
ROMANA

ENGENHARIA DE AVALIACOES

VALOR DE MERCADO: R$275.000,00



ENGENHARIA DE AVALIACOES

Imbituba-SC, 10 de fevereiro de 2023

A
DR? ELIZABETE UBIALLI

Assunto: Laudo de Avaliacao Imobiliaria

Prezados,

Em atencéo a solicitagdo n° 028/2023, realizamos a avaliagdo do Objeto, com data-base
de fevereiro de 2023.

Este laudo de avaliagdo foi elaborado considerando praticas e padrbes profissionais
aplicaveis de acordo com a norma brasileira de avaliagdes NBR14653, além dos padrdes
de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book do Royal Institute of Chartered
Surveyors — RICS e nas normas do International Valuation Standards Council — IVSC, nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting;
bem como, a Instrugéo n° 516/11 e no Anexo | da Instrugéo n°® 472/08, da Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM

O trabalho foi baseado nas informagbes e dados fornecidos pelo contratante e 6rgéos
publicos, sendo integralmente aderente aos “Principios e Ressalvas’ limitadores deste
laudo. N&o foi realizada nenhuma investigagéo independente ou auditoria sobre as
informacdes fornecidas. A ROMANA e seus signatarios entendem e assumem que todas
as informagdes fornecidas sao corretas e fornecidas de “boa fé”.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

TITULOS

0

Ooooooo4dgd

Engenheiro Civil pela Universidade do Extremo Sul Catarinense — UNESC.
Engenheiro de Avaliagdes pela Universidade Federal de Santa Catarina — UFSC.
Especialista em pericias do Sistema Financeiro Habitacional — SFH.

Especialista em avaliagdes para seguros imobiliarios.

Especialista em avaliagdes padrdo CVM — Comisséao de Valores Monetarios.
Membro do Royal Institute of Chartered Surveyors — RICS.

Membro do International Valuation Standards Council — IVSC.

Membro do European Association of Certified Valuators and Analysts — EACVA.
Certificado profissional em engenharia de avaliagdes pelo Instituto Brasileiro de
Avaliaces e Pericias — IBAPE — Nivel AA (apenas 96x engenheiros no pais).

CAPACITACAO TECNICA

U
U

U
U

Palestrante do XXVIII UPAV — Congreso PanAmericano de Valuacion.
Palestrante do XVI COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacdes e Pericias.

Participante do International Valuation Conference — Saudi Arabia — 2022.
Participante do European Valuation Conference — Czech Republic — 2022 .

ACERVO TECNICO
0
0
0
0

H& 20 anos atuando na area de engenharia de avaliacoes.

Elaborou de mais de 23 mil laudos periciais e de avaliagGes.

Atuo em mais de 7 mil varas judiciais, em todos os estados brasileiros.
Avaliou mais de R$50 bilhdes em iméveis.

ENG° ISRAEL LAZZARIN CARNEIRO DE ARAUJO
DIRETOR DE OPERACOES - ROMANA - RESPONSAVEL TECNICO

Engenheiro Civil | CREA 83955-9

Engenheiro de Avaliacbes | IBAPE 0490-0

Royal In_stitution of (_)hartered Surveyors _ | MRICS 1198741 Assinado de forma digital por

Internacional Valuation Standards Council | IVSC 286993 ENG® ISRAEL LAZZARIN

European Association of Certified Valuators | EACVA 09893 CARNEIRO DE ARAUJO
P o - o . CREA 083.955-9 | IBAPE 0490

Certificag@o Profissional em Eng® de Avaliacdes — Nivel AA Dados: 2022.11.30 7:48:31-03'00"
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RESUMO SUMARIO |

VALOR DE MERCADO:
R$275.000,00

DATA BASE DO LAUDO: FEVEREIRO - 2023

TIPO DE PROPRIEDADE: TERRENO URBANO

OBJETIVO: DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA
METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

METODO DO VALOR RESIDUAL
METODO DE MERCADOS SEMELHANTES

ENDERECO: VILA ESPERANCA, IMBITUBA - SC
Acessibilidade: Rua Bela Vista
Vizinhanga: Residencial
Urbanizagéao: Completa

DESCRIQT\O IMOVEL - 17.518 CRI

Area terreno: 329,28m2
Topografia: Plana
Distancia praia: 100,00m
Area de mata nativa:  Inexistente
Benfeitorias: Inexistentes

ABSORGCAO NO MERCADO: 36 meses
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1. PREMISSAS TECNICAS

1.1. PRINCIPIOS E RESSALVAS

A presente peca técnica foi elaborada adotando os seguintes principios:

1.1.1. Declaramos nesta data ndo ter conhecimento de qualquer fato que possa
caracterizar conflito de interesse, em decorréncia de interesse presente ou futuro,
de seus Avaliadores e/ou seus familiares na Propriedade.

1.1.2. As areas de terreno e/ou relativas a constru¢éo foram baseadas nas informagées
fornecidas pelo Contratante e/ou érgaos publicos, ndo tendo sido conferidas in
loco pelos Avaliadores.

1.1.3. Presume-se que informagdes fornecidas pelo Contratante sdo corretas e
assumimos que sejam verdadeiras e precisas. Nao realizamos medi¢cbes na
propriedade. Na falta de informagbes exatas, séo feitas estimativas e reservamos
o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovacdo de erro ou engano na
informacéo cedida pelo Contratante.

1.1.4. Projetos, plantas ou quadro de areas da Propriedade, néo foram disponibilizados
pelo Contratante. Assim, nos calculos necessarios, utilizou-se estimativas das
segregacOes de areas que compdem o imovel, tendo como base as imagens via
satélite disponiveis.

1.1.5. Avalizamos que a estimativa das segregagbes de é&reas ndo apresenta
discrepancia significativa com a realidade instalada na Propriedade; assim, a
auséncia dos projetos e afins ndo pejorou tecnicamente o presente trabalho.

1.1.6. Na&o foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construgéo
para averiguar ou nao a presencga de substancias prejudiciais a saide ou ao meio
ambiente.

1.1.7. Os documentos ndo foram analisados sob a éptica juridica, portanto, nao
assumimos responsabilidade por nenhuma descricdo legal ou por quaisquer
questdes de natureza judicial ou que exijam conhecimento especializado além de
um engenheiro de avaliagbes.

1.1.8. Dadas as especificidades da finalidade da avaliagdo, das caracteristicas da
propriedade e do mercado no qual este encontra-se inserido, fica vedada a
utilizagao do presente laudo para qualquer outra finalidade diferente daquela aqui
especificada, tais como: seguro, teste de impairment, etc.

1.1.9. A metodologia empregada esta em conformidade com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, bem como os padrées de conduta do
Royal Institute os Chartered Surveyors - RICS e do International Valuation
Standards Council — IVSC;

1.1.10. A presente peca técnica leva em consideragéo os aspectos da Instrugéo n° 516/11
e do Anexo | da Instrugdo n°® 472/08, da Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM;

1.1.11. O valor informado representa o preco mais provavel pelo qual o ativo seria
vendido, caso exposto ao mercado na data de avaliagdo, sob a melhor estratégia
de comercializag¢io;

1.1.12. No melhor conhecimento e crédito dos Avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes sdo baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

1.1.13. A andlise contida neste Laudo é temporal e conjuntural, sendo valida na data da
entrega do referido relatorio, avaliagéo.

1.1.14. Para que n&o paire duvidas, o solicitante reconhece que nao serad considerado
descumprimento contratual o ndo atendimento por parte da Romana de solicitagcéo
de alteracGes feitas pelo solicitante no Laudo, uma vez que se trata de atividade
profissional de carater imparcial e isento, pautado em normas técnicas, devendo
tal relatério ser recebido e aceito como apresentado.
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2.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

2.1. SOLICITANTE
Dr? Elizabete Ubialli.

2.2. DATA BASE
Fevereiro / 2023.

2.3. OBJETO
O objeto é constituido por um terreno urbano com 329,28mz2, sem benfeitorias.

2.4. ENDERECO
Rua Bela Vista, s/n, Vila Esperancga, Imbituba — SC.

2.5. FINALIDADE

DETERMINAR O VALOR JUSTO PARA VENDA DO OBJETO; atendendo
oitem 3.44 da NBR 14653, assume-se como conceito de “valor justo para venda”a quantia
mais provavel pela qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacgéo.

2.6. METODOLOGIA

Aspectos intrinsicamente ligados a finalidade da avaliagdo, natureza do Objeto,
disponibilidade, quantidade e qualidade das informagbes do mercado imobiliario local,
definiram a metodologia utilizada. A metodologia elencada, tem por objetivo retratar de
maneira fidedigna o comportamento de mercado local, através de modelos
matematicamente auditaveis e discorre conforme o item 8.2.3. e 8.2.4. da NBR 14.653:

VT - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO: este
método define o valor do terreno através da comparagdo com dados semelhantes do
mercado imobiliario local. Aplica-se, sobre os imdveis em oferta aproveitados como
comparaveis, fatores de homogeneiza¢do de modo a equalizar as diferencas observadas:

F1 — Fator Transacao: utilizado para elucidar a elasticidade da reducao de valor
do imovel para fechamento do negocio, varia de 0,8 a 1,0.
F2 - Fator Nivel Econdmico: utilizado para dirimir o impacto dos diferentes niveis
econdmicos da vizinhanga dos comparaveis, varia de 0,7 a 2,0.
F3 - Fator Densidade Ocupacional: utilizado para equalizar as diferencas de
ocupagao espacial que compde a amostra, varia de 0,85 a 1,15.
F4 — Fator Area: utilizado para tratar as diferencas de areas encontradas entre as
amostras. Segue o principio de Abunahman:

# > 30% (A amostra/A avalianda)1/4

# < 30% (A amostra/A avalianda)1/8
F5 — Fator forma: utilizado para homogeneizar os diferentes formatos do
perimetro dos comparaveis em relagdo ao OBJETO, varia de 0,8 a 1,5.
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3.1. LOCALIZACAO e OCUPACAO DO SOLO

A propriedade esta localizada no bairro Vila Esperancga, distante 100m da praia e
6km do Centro da cidade.
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PROPRIEDADE

PROPRIEDADE

Vista da frente do terreno - Oeste

USO DA SUPERFICIE E SUBSOLO

Para efeito desta avaliagdo, mediante consulta a base de dados dos entes publicos

em Fevereiro de 2023, atesta-se que a propriedade € constituida por:

3.2.1. Inexisténcia de areas de risco (SEDEC — Defesa Civil);

3.2.2. Inexisténcia de reservas indigenas ou estudos de areas (GEOSERVER — FUNAI);

3.2.3. Inexisténcia de quilombos ou estudos de areas quilombolas (RTID —INCRA);

3.2.4. Inexisténcia de faixa de dominio de obras de infraestrutura (CRI);

3.2.5. Inexisténcia de embargos ambientais da biodiversidade (CECAV — ICMBio);

3.2.6. Inexisténcia de lavras.

3.3. DIAGNOSTICO DA VIZINHANCA

3.3.1. A propriedade possui 0s respectivos indices de ocupagéo do solo inerentes a
estratificacdo do planejamento municipal em curso.

3.3.2. A regido vizinha a propriedade é ocupada, em sua maior parte, por imoveis com
caracteristicas fisicas e ocupacionais similares ao primeiro; sendo possivel
sobrepujar suas caracteristicas como fatores determinantes na homogeneizagéo
e emparelhamento das amostras do mercado;

3.3.3. Fatores fisicos como: acessibilidade e infraestrutura da vizinhanca alvo s&o

analogos ao imével avaliando, concatenando na “dominancia da alternativa d(i,j)”;

3.3.4. Fatores sociais como: seguranga, convivio coletivo e costumes
culturais da vizinhanga alvo sdo congéneres ao objeto, permitindo assumir a
coesao imobiliaria valoral do entorno como associativa;
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5. MEMORIAL DE CALCULO

4.1. PANORAMA DO MERCADO

O mercado imobiliario local possui 0 seguinte desempenho:

4.1.1. Desempenho do mercado: Normal
4.1.2. Liquidez: Baixa
4.1.3. Absorcéo do mercado: 36 meses
4.1.4. Quantidade de ofertas: Baixa

4.2. AMOSTRAS DO MERCADO - BIG DATA

Através das redes neurais artificias, concatenadas com a caracterizagdo e
delimitacdo do mercado em analise, alcangou-se a composicdo de uma amostra
representativa de dados do mercado imobiliario no bairro alvo, oriundas do banco de dados
amostral (Big Data).

O dimensionamento da quantidade de amostras que integram o banco de
dados da unidade avalianda, ocorre utilizando “emparelhamento” amostral. Estratégias de
amostragem multinivel, conglomerada e estratificada (sem saturacdo de variaveis),
norteiam a sele¢@o de quais amostras da seguinte forma:

e TR T ne N.p.a.(Zas2y?
o N Tl e, o Pl 4 (N=1). (E)* + p.q.(Za/2)?
8~ ’. .- s e* .e < . 2
MK - o - £5) n: tamanho da amostra / Za/2: valor

& - ' ] @ . ® ' ® . critico do grau de confianca de 1,96
. = @ ® & ® - o » (95%) / &: desvio padrdo / E: erro
A ® o S oo 3 . padréo +5% da média / N: tamanho da

< © . populagao / p: resultados favoraveis /q:
2 o S, B resultados desfavoraveis

L

4.3. TRATAMENTO DE DADOS - REDES NEURAIS

A inducdo de comportamento do mercado imobiliario e determinagdo das
amostras que integrardo os modelos, é alcancada através da utilizagdo de redes neurais
artificiais. O apoio multicritério a decisédo é utilizado para realizar selecéo, classificacao,
ordenacdo e descricdo das possiveis alternativas de solugéo (valor de mercado) com
critérios qualitativos e quantitativos, através de Redes Perceptron, tais como:

05 .

o(ij): medida de domindncia da
alternativa “i” sobre a alternativa j”/ m:
é 0 numero de critérios / c: é o critério
especifico / o: parcela de contribuicao
R ___ do critério

e NP 5(ij); medida de domindncia da
Y 2 2 X alternativa “i” sobre a alternativa j”/ m:

56, /) =¥, 6, /)G )
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4.4. VALOR JUSTO PARA VENDA
Caracterizagéo do terreno da propriedade e seus fatores de homogeneizagao:

. F3-
. i F1- F2 - Nivel . " F5 -
Propriedade Area (m2) = P Densidade F4 - Area
Transacao : Econdmico Ocupacional Forma
Terreno 329,28 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

A metodologia de avaliagdo eleita para determinagéo do valor do terreno foi o
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, comparando assim as caracteristicas
da propriedade com as de amostras semelhantes do mercado imobiliario local. Foram
analisados 6 (seis) elementos apresentados a seguir:

Amostra : Endereco Area (m2) Valor Fonte
1 IMT-VEP-FEV-23:214WNQO4250W 300,00 R$ 270.000,00 : vivareal.com
2 IMT-VEP-FEV-23:84LEB1525IH 500,00 R$ 450.000,00 : vivareal.com
3 IMT-VEP-FEV-23:1017KQQ136QW 300,00 R$ 275.000,00 : vivalocal.com
4 IMT-VEP-FEV-23:718GOE219KD 450,00 R$ 400.000,00 : attria.com.br
5 IMT-VEP-FEV-23:114YTC915BQ 330,00 R$ 300.000,00 : vivareal.com
6 IMT-VEP-FEV-23:2018NHJ196KQ 500,00 R$ 500.000,00 : vivareal.com

A caracterizagao das amostras elencadas é:

Vizinhanca
F1 . F3- F4 F5
Amostra Transacédo F2 - Nivel Densidade  Area Forma
Econdémico .
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,98 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 0,98 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00

Os fatores de homogeneizag¢édo das amostras elencadas séo:

Vizinhanca
F1 . F3- F4 F5
Amostra Transagéo F2-Nivel — ponsidade Area Forma
Econémico R
Ocupacional
Amostra 1 0,90 1,00 1,00 0,98 1,00
Amostra 2 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00
Amostra 3 0,90 1,00 1,00 0,98 1,00
Amostra 4 0,90 1,00 1,00 1,04 1,00
Amostra 5 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Amostra 6 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00

O saneamento e verificagdo das amostras elencadas é:

Amostra Unitario Unitario  Critério de Chauvenet &
Homogeneizado . Saneado : Chauvenet Lim. Max / Min
Amostra 1 R$ 791,36 R$ 791,36 0,890 Atendido
Amostra 2 R$ 853,42 R$ 853,42 0,210 Atendido
Amostra 3 R$ 806,01 R$ 806,01 0,630 Atendido
Amostra 4 R$ 831,85 R$ 831,85 0,172 Atendido
Amostra 5 R$ 818,63 R$ 818,63 0,407 Atendido
Amostra 6 R$ 948,24 R$ 948,24 1,890 Atendido
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Os critérios de saneamento sao:

Nuamero de elementos

Unitario médio homogeneizado R$ 841,59
A Limite superior - R$/m2 R$ 878,94
¥ Limite inferior - R$/m?2 R$ 804,23
Desvio padréao 56,44
Coeficiente de variagao 6,71%

Intervalo de confianca

Propriedade

Area (m?) R$ Unitario Valor do terreno

Terra nua

329,28 . R$84159 = R$277.117,11
VALOR ARREDONDADO: R$275.000,00

5. VALOR JUSTO PARA VENDA

RESUMO DA FORMACAO DO VALOR JUSTO PARA VENDA

VALOR DA TERRA NUA

R$ 277.117,11

VALOR DO REFLORESTAMENTO (eucaliptos) R$ 0,00
VALOR DAS EDIFICAGOES R$ 0,00
VANTAGEM DA COISA FEITA R$ 0,00
SINGULARIDADE R$ 0,00

VALOR JUSTO PARA VENDA (ARREDONDADO) R$ 275.000,00

A LIMITE INFERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 250.000,00

A LIMITE SUPERIOR — INTERVALO DE CONFIANCA: R$ 300.000,00

Valor / m2

R$250.000,00

R$ 841,59

R$275.000,00

$300.000,00

(Intervalo de confiangé do valor de mercado
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6. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

De acordo com os procedimentos empregados na elaboragdo da presente peca
técnica e nos resultados obtidos, identificamos a seguir o enquadramento alcangado
quanto a fundamentacgéo e a preciséo, conforme estabelecido na NBR 14653 itens 9.2.2,
9.2.3e9.24.

GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Item Descricdo Resultado Pontos

s . Completa quanto a todas as variaveis

1  Caracterizagdo do imével analisadas 3

ili racteristi forneci r
2 Coleta de dados do mercado Foram utilizadas caracteristicas fornecidas po 2
terceiros
3 Quantidade minima de dados de mercado  Foi atendida a quantidade minima de dados de 2
efetivamente utilizados mercado para atingir grau |l

T informacgo t

4  |dentificacdo dos dados de mercado Foram apresentadas informagoes e todas as 2

caracteristicas dos dados analisados

As caracteristicas do avaliando estéo fora dos
limites amostrais

Intervalo admissivel de ajuste para cada Os ajustes utilizados se encontram dentro do
fator e para o conjunto de fatores intervalo admissivel para atingir grau |
TOTAL DE PONTOS 11

5  Extrapolagéo conforme B.5.2

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus i I} |
Pontos Minimos 15 9 6

3, 5 e 6, com os demais no 3,5e6n0
minimo no grau |l minimo

Itens obrigatérios todos no grau |

FUNDAMENTAGAO DO VALOR DA AVALIAGCAO: GRAU II

GRAUS DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR
Graus 1 | |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
do valor central da estimativa

Intervalo de confianga calculado 8,88%

PRECISAO DO VALOR DA AVALIACAO: GRAU lli

<=30% 30% -50% >50%

5.1. Método Evolutivo — Benfeitorias
GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

Item Descricdo Resultado Pontos
1 Estimativa do valor do terreno Método comparativo direto 3
2 Estimativa dos custos de reedigcao Método de quantificacdo do custo 3
3 Fator de Comercializagao Justificado 2
TOTAL DE PONTOS 8

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTA(;AO NO CASO DE
UTILIZA(;Z\O DE TRATAMENTO POR FATORES
Graus 1 1} |

Pontos Minimos 8 5 3

1,2e3nominimono 1e2nominimo  Todos no

Itens obrigatérios
9 grau |l no grau Il grau |
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VALOR DE VENDA PRESENTE

6. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Na hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de
absorgao pelo mercado local (36 meses), nos termos do item 3.30 da NBR 14653-1, deve-
se considerar a reducdo do valor de mercado de forma a compensar as partes
envolvidas na transacéo, trazendo ao valor presente a velocidade de venda de imdveis
analogos ao avaliando.

Em outras palavras, o valor justo para venda do imével avaliado somente é
verdadeiro quando se alcanga o prazo médio de absor¢cado do mercado (36 meses). Na
eventualidade deste imével ser efetivamente comercializado antes do referido prazo, deve-
se aplicar um desconto sobre o valor justo para venda.

Logo, ha necessidade de uma taxa de desconto que leve em consideragéo o custo
financeiro da oportunidade e uma rentabilidade na comercializagdo do imével, em
decorréncia da atratividade no mercado imobiliario:

Atratividade Rentabilidade
Baixa 4,00% ao ano
Alta 8,00% ao ano

(Rentabilidade adotada — prémio de risco)

Adotou-se a taxa de desconto como sendo a taxa financeira acrescida da taxa de
rentabilidade do im6vel (SELIC + prémio de risco):

Valor presente

Taxa Selic (anual) 13,75%
Rentabilidade — prémio de risco (anual) 6,00%
Taxa de liquidez anual 19,75%
Taxa de liquidez mensal 1,51%
indice de liquidez final -54,48%
Valor justo para venda R$ 275.000,00

Valor de liquidacao forcada R$ 175.000,00

(Valor de liquidagéao forgada)

R$275.000,00

R$270.000,00
VALOR JUSTO PARA VENDA — APOS 36 MESES

R$265.000,00
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iirowiia—EN ‘ REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
r~

Anot
Matrfcula Ne 17.518 Dadmbituba SC, 10/10/2008

UM TERRENO URZANO, situado em Vila Esperanga; nesta cidade s Comaroa de hmbituba-SC, m@
pelo Lote n° 07 da Quadra "C*, dc LOTEAMENTO BALNEARIO HIPOCAMPO, contendd a
329,28m* (trezentos e vinte e nove metros e vinte e oito centimetros quadrados), W

medicas e confrontacdes: fazendo frente o Sul, medindo 12,00 melres nio glinhamento da
fundos 30 Norte, medindo 12,00 metrcs, extremando ao Hospital de Caridade ¢ M idade Sao
Camilo; a0 Leste, lado direito de guem da Rua "D", olha o lote, medindo 27,44 G

de n® 6 av OQeste, lado esquerdo de guem da Rua "D olha o lots, medinde 274
PROPRIETARIO: IMOBILIARIA MOURE LTDA, CNPJ n° 76.570.860/0001-22, com sede

Cruz Secco, n® 105, nesta cidade de Imbituba, SC, representada neste ato por seus a0 ps MAURICIO

COSTA MOURE, a esposa ZELIA MENEZES MOURE, MYLENE MENE MO . RODRIGO
MENEZES M(ﬁ REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-L, fis. 086 2267, deste
, a Oficial designada.

) N
R1- 17.5 -(Protoooloa‘l\x em 09/10/2008). COMPRA E VEND, os da ESCRITURA
DE COMPRA E VENDA, feita em Vargem Pequena, Forianépoli
pela Escrevente Autorizada Sélete Lourdes Pereira, lavrada no Livro

01/09/2008, o proprietério supra quafificado: IMOBILIARIA MOURE L

privado, inscrita no CNPJ sob n® 76.570.860/0001-22, com sece & co
105, Bairro Centro, 2m Imbituba, SC, representada por MAURICIO COSTA
se casado, economista aposentado, inscrito na C.l. sob n® WH1178SP/SC. portador do CPF n°
009.772.259-88, casado com ZELIA MENEZES MOURE, brasileira, detlarando-se casada, do iar, inscrita
075409-25, residentes e domiciliados a Rua
wirc Guimardes, 305, apariamento 501, Centro, Flohianapolis, SC; MYLENE MENEZES MCOURE,
brasileira, declarando-se desquitada, auxiliar administrativay, residents € domiclliada 2 Rua S&o Pio X, n°
83, Coqueiros, Florianépolis, SC, inscrita na C.. €ab 852.848-SSP/SC, portadora do CPF n°
344.670.719-04; RODRIGO MENEZES MOURE. brasileifoy gedarando-se casado, engenheiro quimico,
residente e domiciliado a Rua Frei Caneca, 180, apio

sob n® 22.115 - CREA/SC, portador do CPF n® 455,
matricula pelo valor de R$7.000,00 (sete milre8ls), avdliado para efeito de tributagio pela Prefeitura
municipal de imbituba em R$14.000,00, fac oulprgado comprador:GUEDES IMPORTACAO E
Sito privedo, inscrita no CNPJ sob n® 08.784.317/0001-73,
. Lote 097, Ressacada, ltajai, SC. representada por LUIS
eclarando-se casado, empresdrio, nascide em 12/12/1885,
residenta 2 domiciliado 2 Rua Esmeraldc 7, Fazenda Itajai/SC, inscrito na C.1. eob n° 607¢C81491-
do CPF n° 006.772.080-30. Dou fé. Imbituba, 10 de Qutubro de 2008.
a Oficial ignada. INSCRIGAQ MUNICIPAL: 01.01.1B8.102.0022.00-3093.

Av.2 - 17.518 - AJUIZAM E EXECUGAO: De conformidade com o requerimento datado da 03
de agosto de 2012 e idao egdida aos 02 de agosio de 2012 pelo Cartério de Distribuigdo da

Comarca de ltajai/SC, tu ado neste Oficio, procede-se a presente averbagio nos termos do
artige 615% rccesso Civil, para constar que foi distribuida aos 27 de julho de 2012
para a 2* Vara Cjvel dayComarca de Itajal/SC, Acao de Execugdo Por Quantia Certa Contra devedor
Solvente, /b 7? 129013302-7, movida por POLY EXPORTACAQ E IMPORTAGAC LTDA. AFP

em faoe,é EDE S IMPORTAGAQ E DISTRIBUIGAQ LTDA. ME, no valor dz R$5.257.519,03.
° 87 2463 do Livro 1 em 07 de agosto de 2012

pessoa juridica de dieito
a Rua Ruth da Cruz Secco,

HENRIQUE Git GUEDES, brasileiro,

ROMANA | www.romanaeng.com | seger@romanaeng.com | whatsapp:48-3436-11461 NOVEMBRO-22
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Massa Falida de Guedes Importagao e Distribuigcao Lida. ME
Autos n° 0001141-24.2014.8.24.0033
42 Vara Civel de Itajai/SC
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Unidade Fabril de Campo Grande — MS

Avenida: Sete, S/N

Campo Grande — MS
Pd6lo Empresarial Cons. Nelson Benedito Netto

Quadra: 04 - Lotes: 12,13,14,15,16,17,22,23,24 e 25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0304427-29.2017.8.24.0033 e codigo 14D71069.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ALVES, liberado nos autos em 28/04/2019 as 23:11 .
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Ne Foto dos Bens Descrigao Observacgao
Ui '
Filatorio N2 01 R40
composto por 3 robds, 500
fusos, conjunto de
Fia 01 sensores e quadro de Conservagdo Normal
comando com CLP, Marca /em uso
Rieter, ano 2011 e N S
40011845-00870
Filatéorio N2 02 R40
composto por 3 robds, 500
fusos, conjunto de sensores | Conservacdo Normal
Fia 02 e quadro de comando com | /em uso, obs: falta
CLP, Marca Rieter, ano 2011 | pecas num dos robo
e N S40011845-00869
Passador com auto-
regulador marca Conservacao Normal
Fia 03 Trutzschler TD 03, ano /em uso
2011,
N 19811200011
Passador de Primeira
Fia 04 passagem, marca Conservagao Normal
Trutzschler TD 02, ano 2011 /em uso
NI 9811090026
Carda de Alta Produgdo —
DFK 1200, Com arriada
Fia 05 automdtica e sentinela Conservagdo Normal

acoplada, marca Trutzschler
TCO07, Ano 2011, NI
9811220001

/em uso, obs: falta
pecas

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ALVES, liberado nos autos em 28/04/2019 as 23:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0304427-29.2017.8.24.0033 e codigo 14D71069.
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Carda de Alta Producéo —
DFK 1200, Com arriada

Fia 06 automatica e sentinela Conservagdo Normal
acoplada, marca Trutzschler /em uso
TC 07, Ano 2011, NI
9811220002
Carda de Alta Produgdo —
DFK 1200, Com arriada
Fia 07 automdtica e sentinela Conservacdo Normal
acoplada, marca Trutzschler /em uso
TC 07, Ano 2011, NI
9811220003
Duster DX, marca
Fia 08 Trutzschler, ano 1989 e Conservagdo Normal
numero da maquina /em uso
RY 2681
Fia 09 RSK, marca Trutzschler, Conservac¢do Normal
RY 6847, ano 1986 /em uso
Fia 10 BE, marca Truzschler, Conservagdao Normal

Ano 1586
E a parte do meio da
maquina

/em uso

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ALVES, liberado nos autos em 28/04/2019 as 23:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0304427-29.2017.8.24.0033 e codigo 14D71069.
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Condensador, marca
Fia 11 Truzschler, Conservagdo Normal
Ano 1986 /em uso
E a parte de cima da
maquina
o)
©
o
~
=)
<
o
k)
©
Q
[&]
Fia 12 Asta, marca truzschler, Conservagdo Normal e
8]
ano 2004, n® R 2608004 /em uso =
ﬂ"
o
@
N~
o
N
[}
o
~
Al
<
<
o
o
o
@
Fia 13 MPM, marca truzschler, Conservagdo Normal -9
ano 1991, tipoM - P - M, /em uso el
o
RY 3870 %o
® @
o £
o8
=
< .
o9
© ©
A9
56
» E
23
ERe
Fia 14 AXI = Flor, marca truzschler, | Conservagao Normal @ =
ano 1996, tipo 052-25-02, /em uso .8
R 0745296-00 B8
® 5
=9
05
W s
> =
- O
<8
2=
=)
w9
? 3
Fia 15 GBR 1.000, marca Conservagdo Normal s g
truzschler, ano 1981, /em uso [
c
RY 1524 g5
Eg
JepRZR
o =l
=]
o0
g =
cd
=
0 C
C g
T ®
£ o
20
S 3
o
T 9O
o S
&8
© 5
O =
o ©
€ o
B~
32
88
o ©
n ©
w o



Inst. Compacta de filtragem
CF 65, marca trutzschler,
ano 2011, numero serial

11.01.8475.010.001

Conservagdo Normal
/em uso

Compactador de pd modelo
CF-DC, ano 2011, marca
truzschler, ND 696-
90.906.001

Conservacdo Normal
/em uso

Compactador e Desempoe
arador staub komp, ano
2011, marca truzschler.

Conservagdo Normal
/em uso

Compressor Ingersoll Rand,
mod UP6-30-125,
capacidade 117 CFM,
NS B0415/0023
Ano 2015

Conservacdao Normal
/em uso, obs: falta
pecas

Fia 20

Torsimetro ( medidor de
torgao) Tipo 2531 C, marca
Mesdan Lab, modelo twist

Lab, ano 2011

Conservacdo Normal
/em uso

23:11 .
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Aparelho para medigdo de

Conservagdo Normal

com sistema de mola
helicoidal, diametro 500 x
1700 MM, marca stemmann

/em uso

é copia

Fia 21 Dito (espessura), Tipo 1592 /em uso
N.S. 1147, marca Mesdan
Lab, modelo Test Reel, ano
2011
o)
[{e}
o
~
)
<
(o]
ke
°
QO
(8]
. X - o
Fia 22 Impressora de etiquetas, Conservacdo Normal ®
marca Zebrwstripe, =
modelo S4M &
o
N~
o
N
[o)]
N
N~
Al
<
<
3
Mini Meadeira , tipo 161M, | Conservagdo Normal 2
Fia 23 marca Mesda Lab, modelo /em uso . %
Wrap Reel, ano 2011 =8
Qa
n O
T O
o £
o8
N c
b
<3
®© O
N o
56
2 £
Fia 24 Tambor de filtragem, Conservagdo Normal £ g
. ©
Central de Resfriamento /em uso, obs: falta =
: 2
de Ar, 2011 pecas e sem painel £ £
B2
P <
83
o5
W ©
25
o3
€5
Fia 25 Ventilador de centrifugo Conservacdao Normal 5 E
)
em uso S ®
/ ga
Jole]
<
[0 =3
£
o O
> =
=
8=
8
n =
Conjunto de 100 vasos em -2
" g . " 2 -2x . C 0
Fia 26 polipropileno para Filatorio | Conservagdo Normal £ o
(@)}
88
c—s'“
£
o
5]
o
5
[
o
(&)
o
©
[a
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Conjunto de 50 vasos em
polipropileno para cardas

300 Kg, marca conteinur,
modelo En840-2660

/em uso

Fia 27 com sistema de mola Conservacdao Normal
helicoidal e rodizios, /em uso
didametro 1000 x 1140 MM,
marca stemmann 3
o
~
=)
<
oo
(o]
ko)
©
QO
(8]
()
~ [42]
Fia 28 Paletrans, modelo LM 516, | Conservacdo Normal Q
Numero Serie 1148888 /em uso 2
[aV]
o
M~
o
N
[}
o
N~
Al
<
<
o
[s2}
o
2
Fia 29 Ventilador de parede, Conservagdo Normal & §
60 mm, quantidade 3 /em uso g; e
n O
0 ()
o £
o8
=
S
% T
Al 9 |
56
w E
o 3
= O
ERe
" % a)
Fia 30 Carro para transporte de Conservagdo Normal 8 g
[
vasos /em uso o &
KRS
= i
(0] o
20
s 5
L
25
%
g5
g
[
Contéiner de polipropileno 2o
Fia 31 com rodizios, capacidade de | Conservagdo Normal 2 P
o S
ET
S2
o
S @
8=
£8
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e
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£
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Fia 32 Carrinho para transporte de | Conservacdo Normal
material /em uso
Fia 33
Paleteira hidraulica Conservagdo Normal
/em uso
Fia 34 Extintor Conservagdo Normal
Quantidade 18 /em uso
Fia 35 Balanca de piso Conservagdo Normal

/em uso
Falta o painel

23:11 .
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Refeitorio e Vestuario

é copia

ste documento

N2 Foto dos Bens Descrigao Observagdo
v Fr R0 3 ?’?i
2 :
o)
©
o
: ~
REF 01 { Armario de vestudrio em Conservacdo Normal cl
9 ago /em mal uso o
i, 2
k- g
Q
o
'L o
a &
M o
Q
<
q
® <
N~
)
N
Q
REF 02 Trés mesas do refeitério, | Conservagdo Normal Nt
‘ sem cadeiras /em uso 3
o
[s2]
o
o
[}
A}
-8
J s
w O
S o
® £
S8
TR N c
Bebhedouro elétrico tipo 35
REF 03 torre em ago inox, marca Conservagdo Normal § 2
IBBL, modelo BAG 40 /em uso E g
o E
o 3
58
9o
fQ .«
® £
99
88
25
£3
. Conservagio Normal L5
REF 04 Bebedouro elétrico tipo /em uso E §
torre em ago inox, marca Falta as torneiras o2
= @©
IBBL, modelo BAG 40 Q E
il
-
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25
g 3
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O =
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=
n C
T g
T @
£ o
?_7 [
S 3
g3
)
£
=y
5]
o
£
c
(o]
[&]
o
[
o



Central elétrica interna

Descrigao

Observagdo

oY

Central elétrica sem
transformador

Conservagdo Normal
/em uso

Central elétrica sem
transformador

Conservagdo Normal
/em uso

Painéis elétricos vazios
Quantidades 03

Conservagdo Normal
/em uso

Quadro de forca de
comando

Conservagdo Normal
/em uso

23:11.
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Ne Foto dos Bens Descrigdo Observagdo

ESC 01 4 mesas redondas de Conservagdo Normal

madeira /em uso
8 cadeira giratorias

ESC 02 1 balcdo com 24 gavetas e 8 | Conservagdo Normal
portas em madeira /em uso

ESC 03 Ar condicionado splint, Conservagdo Normal
marca Carrier 60.000 Btus /em uso

ESC 04 2 armarios de ferro Conservagdao Normal

/em uso

23:11.
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Central de
Forga
Guarita

Central de For¢a externa
E
Guarita
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Observagao
Conservacdo Normal
/em uso

icao
Ano 2007
Cor preta — Gasolina

Descr
Renavam 948614056
Placa MFQ 8169

Yamaha/Neo AT 115

Foto do Bens




Maquina Alugada

Bobinadeira de fios
Marca Fadis sincro RFM SW
Com guia eletronico
Passo de 400 mm, 40 posi¢des
Em tubete 3°30
. Velocidade de 1400 mts/mts
Conotron 220 volts, trifasico 60 hz Poliamida
Motorizada com oleador, com tensor,
. Com touchscreen
Ano de fabricacdao 2010

Locatario

Fabrila Textile Ltda

Pedreira — S3o Paulo

Rua: Divo Orlandi Bernardin, 51 Distrito Industrial

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ALVES, liberado nos autos em 28/04/2019 as 23:11 .
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
Vara de Faléncias,Recuperagdes, Insolv.e CP Civels

AUTO DE CONSTATAGAO E REINTEGRACAO DE POSSE

Autos: 0019430-66.2016.8.12.0001

Acilo: Carta Precatodria Civel

Parte autora: Enio Textil Ltda

Parte ré: Guedes Importagdo e Distribuigdo Ltda
Oficial de Justica:  Mauro Lino Alves Pena (1164)
Mandado n° 001.2016/121573-5

Aos 24 de agosto de 2016, nesta Comarca de Campo Grande, Estado
de Mato Grosso do Sul, em cumprimento ao mandado retro. extraido dos autos
acima mencionados, onde eu Oficial de Justiga, dirigi-me ao enderego retro, ¢, ali
estando procedi a CONSTATACAO e REINTEGRAGAO de posse aos autor(es)
Requerido Guedes Importagiio e Distribuigiio Ltda,constante do seguinte:

-01 (um) RSK, marca TRUTZCHLER, ano 1986, largura 1,20, RY
6836;

-01 (um) MPM, com 06 laminas, marca TRUTZCHLER, ano 1991,
RYYY 3870, n® 2332011;

-01 (um) abridor GBR 1000, largura 1,00, marca TRUTZCHLER,
ano 1981, RY 1524;

<01 (um) DC marca TRUTZCHLER, ano 1996, n° 052*2502, RO
745296-00;

01 (um) Painel elétrico, marca TRUTZCHLER, ano 2005,
R3010605-00;

-01 (uma) asta marca TRUTZCHLER, ano 2004, tipo 1510301, R
2608004,

Bens em bom cstado de funcionamento, porém aparentando serem
antigos.

OBS.: Os bens foram parcialmente desmontados para serem
transportados, sendo que os mesmos serdo transportados para a Comarca de origem.
por determinagdo constante na decisdo do Juizo de Direito deprecante,

Feita a REINTEGRACAO. mansa e pacificamente, na presen¢a do
scguranca da empresa Jhony, fone 99267-4193, bem como na presenga dos
representantes dos autores, Nilton Jesus da Silva, RG-34.383.028-0-SSP/SP, ¢

oniginal assinado digitaimente por MAURO LINO ALVES PENA. Para conlenr o onginal, 8cessa o site www Gjims jus. brlesaj, informe o processo 0019430-66.2016.8.12.0001 e

Este documento ¢ copia do

igo 1918157. i T _ :
Este docun?e?tg%oc:pia do original assinado digitaimente por ALLINY GUBERT SANTOS GOULART. Liberado nos autos digitais por Alliny Gubert Santos, em 06/09/2016 as 12:27. Para

acessar os autos processuais, acesse o site hitps://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019430-66.2016.8.12.0001 e o codigo 195C3F0.
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Edvaldo Alves, RG-19.708.548-2, e de Antonio Carlos Minarelo, RG-11.983.991-6-
SSP/SP. Do que para contar lavrei(amos) o presente auto que depois de lido e
achado conforme vai devidamente assinado por mim (nés) Ofigi N(is) de Justica,
pelo reintegrado ¢ pelas testemunhas a todos presentes. 4

Mauro Lino Alves Pena (1164)
Analista Judiciario

Situagdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias ¢ quilometragem:
Ato: Constatagdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Guedes Importagdo e Distribuigdo Ltda
Diligéncia:
22/08/2016 as 08:00 - local: Avenida Sete. n° 0, Polo Empresarial OES (CEP
79108-680) - Campo Grande/MS (distdncia 0 km)
22/08/2016 as 18:00 - local: Avenida Sete, n°® 0, Polo Empresarial OES (CEP
79108-680) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)

|Ato: Reintegragdo de Posse
|Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Guedes Importagiio e Distribuigdo Ltda
Diligéncia:

23/08/2016 as 08:00 - local: Avenida Sete, n° 0, Polo Empresarial OES (CEP
79108-680) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)

23/08/2016 as 18:00 - local: Avenida Sete, n° 0, Polo Empresarial OES (CEP
79108-680) - Campo Grande/MS (distincia 0 km)
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original assinado digitalmente por ALLINY GUBERT SANTOS GOULART. Liberado nos autos digitais por Alliny Gubert Santos, em 06/09/2016 as 12:27. Para
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co LAR DE COMPRA E VENDA
COM RESERVA DE DOMINIO

Pelo presente instrumento particular de compra e venda com reserva de dominio, de um lad
ENIO TEXTIL LTDA., com sede na Rua Antdnio Luchesi, 595, bairro S3o Luiz, na cidade de
Americana — SP, CEP 13.477-610, inscrita no CNPJ sob o n? 01.678.296/0001-67, com inscrigio
estadual n? 165.148.704.115, representada neste ato porseu sdcio administrador Sr.
EnioWlademirBaldin,brasileiro, casado, empresério,portador da Carteira de Identidade n®
9.592.576-4, inscrito no CPF sob o n? 962.077.878-20, aqui denominada VENDEDORA, e, de
outro lado, GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA., com sede na Rua Pedro Ferreira
Mafra, 147, bairro Ressacada, na cidade de Itajai-SC, CEP 88307-320, inscrita no CNPJ sob n.
08.784.317/0001-78 e na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina n. 42203309849,
representada neste ato por seu sécio administrador Sr.Luis Henrique Gil Guedes, brasileiro,
casado, empresdrio, portador da Carteira de identidade n2 6079081491 — SJS/RS, inscrito no CPF
n? 006.772.080-30, aqui denominada COMPRADORA, tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a venda, pela VENDEDORA & COMPRADORA, dos seguintes
maquindrios, de sua propriedade, conforme Nota Fiscal n2 1182:
o 01 RSK marca Trutzschler, ano 1986, lorgura 1,20m, RY 6836
01 MPM c/ 6 cGmaras marca Trutzschler, ano 1991 RY 3870 - n2 2332001
01 abridor GBR 1000, larg. 1,00m, marca Trutzschler, ano 1981, RY 1524
01 DX marca Trutzschler, ano 1989, RY 2681
01 Axi-flo marca Trutzschler, ano 1996, n2 052-2502, RO 745296-00
01 Painel elétrico marca Trutzschler, ano 2005, R3010605-00
01 asta marca Trutzschier, ano 2004, tipo 1510301, R 2608004

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

O prego certo e ajustado da presente transa¢3o é de RS 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil
reais), que sera pago da seguinte forma:

¢ RS 100.000,00 (cem mil reais), neste ato como sinal e principio de pagamento; mais,

¢ 5 (cinco) parcelas fixas e consecutivas de RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais), mediante
a emissdo das duplicatas ou boletos bancéarios correspondentes, a primeira com
vencimento para 15/04/2015 e as demais a cada 30 (trinta) dias, com vencimento da
Gitima no dia 15/08/2015;

RLOS ELISEU TOMAZELLA e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 05/04/2016 as 14:35 , sob o nimero 100338668 pO;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003386-08.2016.8.26.0019 e coddigo 11C8E83.

te por

PARAGRAFO PRIMEIRO - O atraso no pagamento de quaisquer das parcelas implicara o
acréscimo da multa de 10% (dez por cento), além de juros de mora de 1% (um por cento) ac més
sobre o valor inadimplido, o qual seré corrigido monétariamente» pelo ndice Geral de Precos da
Fundag3o Getulio Vargas (IGP-FGV), ou equivalente, na hipétese de extingdo ou nio divulgacso
do indice eleito.

PARAGRAFO SEGUNDO - O atraso no pagamento das parcelas por prazo superior a 10 dias de
seu vencimento, facultard & vendedora, independente de notificacdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, optar pelo vencimento antecipado de todo o débito, incidindo, para todos os
efeitos, os preceitos estipulados no § 12 desta cldusula, ou dar por rescindido o contrato,
voltando as partes ao estado anterior & presente transagio, com incidéncia do pacto de reserva
de dominio abaixo institufdo, podendo a vendedora requerer a reintegraciio na posse dos berfs
adquiridos, tudo conforme)djspde os artigos 1.070 e 1.071 do C. P. Civil.

flogum g

Este documento & copia do original, assinado digit



DO PACTO DE RESERVA DE DOMINIO e DOS DEVEDORES SOLIDARIOS

A presente venda é feita pelo pacto de reserva de dominio, dando a compradora a favo ‘ By,

vendedora, como garantia pelo negécio ora pactuado, os bens transacionados, nas condigSes de
conservagio e funcionamento em que os recebe e que declara que as mdquinas foram
vistoriadas e aceitas no estado em que se encontram.

PARAGRAFO PRIMEIRO- Fica com o cargo de fiel depositdrio dos bens acima descritos, o Sr.Luls
Henrique Gil Guedes, brasileiro, casado, empresdrio, portador da Carteira de Identidade n2
6079081491 — SIS/RS, inscrito no CPF n? 006.772.080-30, residente na Rua Julieta Lins 361, apto
301, Bairro Pioneiros - Balnedrio Camborid - SC, o qual se compromete a zelar por sua posse,
funcionamento e conservagdo, até liquidagao total do preco ajustado, ficando expressamente
declarado que o faz livre de coa¢io ou constrangimento e comprometendo-se a nao abrir mao
deste enquanto perdurar a divida.

PARAGRAFO SEGUNDO — Assinam o presente, como responsaveis solidérios com a devedora por
todas as obrigacdes aqui assumidas e avalistas das obrigagGes vincendas que fazem parte
integrante do presente, o Sr. Lufs Henrique Gil Guedes, brasileiro, casado, empresério, portador
da Carteira de Identidade n2 6079081491 — SIS/RS, inscrito no CPF n2 006.772.080-30, residente
na Rua Julieta Lins 361 apto 301 Bairro Pioneiros - Balnedrio Camboria - SC, e a Sra.Raquel Frées
de Mattos Guedes, CPF n? 010.210.490-50,RG n? 4089883831, Educadora Fisica, residente na
Rua Julieta Lins 361 apto 301 Bairro Pioneiros - Balnedrio Camborid - SC, renunciando os
beneficios da Lei n2 8009/90, que trata do bem de familia.

CONDICOES GERAIS

1.- A compradora recebe todos os bens nas condigdes em que se encontram, aceitando-os sem
restricdes, devendo zelar por sua posse, funcionamento e conservaciio, até liquidagdio total do
preco ajustado, ocasifio em que serd outorgada a transferéncia definitiva da sua posse e do
dominio.

2. - A vendedora transmite neste ato a posse precdria dos bens ora transacionados, podendo a
compradora, se quiser, fazer as benfeitorias que desejar, sendo que na hipétese de eventual
rescisio do presente ajuste pela ndo-consumacdo do pagamento, tais benfeitorias ou
melhoramentos realizados, ainda que necessérios, se integrardo a eles, sem direito a nenhuma
indenizagdo, compensacdo ou retengio.

3. - A compradora compromete-se a fazer seguro dos bens objeto do presente contrato, o qua
deveri ter prazo de vigéncia que perdure até completa quitacdo do prego dos bens negociados,
em companhia seguradora idénea, e repassar para a vendedora, integralmente, no prazo
maximo de vinte e quatro (24) horas, qualquer indenizacao paga em razio de eventual sinistro.

4, - E expressamente vedada a transferéncia, cess3o ou empréstimo de qualquer maquina ora
transacionada, antes que se verifique o pagamento integral do prego.

5. - O presente contrato é pactuado em cardter irrevogével e irretratdvel, obrigando ndo sé as
partes contratantes, mas também seus herdeiros ou sucessores.

6. - As partes concordam que as notificagGes, interpelagSes, citagdes ou intimag3es com relagdo

ao presente instrumento, poderdo ser efetuados pelo correio, mediante aviso de recebi
ou por outro modo, inclusive g¢letronico, que comprove o seu efetivo recebimento.

7168260019.

Este documento & copia t.io original, assinado digitaimente por CARLOS ELISEU TOMAZELLA e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 05/04/2016 as 14:35 , sob o nimero 100338608

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.ljsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003386-08.2016.8.26.0019 e cédigo 11CBES3.



11. - Qualquer tolerincia das partes contratantes na aplicacio das cliusulas deste instru
n3o caracterizard novacdo.

3031168260019,

315

decorrente do presente contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiattetaat.
que seja.

E por estarem assim, certos e ajustados, assinam o presente em duas vias de igual teor e valor,
na presenca de duas testemunhas.

Americana,11 de margo de 2015,

Luis Herl,-i' e Gil Guedes
Guedes Importac3o e Distribuicio Ltda.

Enio Wlademir Baldin
Enig Textil Ltda.

Fiel Depositario:
Lus Henriqs\ust'
Responsdveis sol

Luls Hen}lﬁlr ?ll Guedes Raq'uel Frées de Mattos Guedes

Testemunhas:

Antonio Fernand,
RG: 7.276.412-0
F: 002.270.798-09

iow - Jd. Santa Madalena — Sumaré/SP

Eneas Jarbas Pereua\/

RG: 6.400.929 -SSP/SP

CPF: 036.764.478-91

Enderego: Rua Jodo Jacob Rohwedder, 817 — Jd. Alvorada — Sumaré/SP

Este documento & cdpia do original, assinado digitaimente por CARLOS ELISEV TOMAZELLA e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 05/04/2016 as 14:35 , sob o nimero 10
Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitat/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003386-08.2016.8.26.0019 e cddigo 11C8E83
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» ENIO

Téxtil

DECLARACAQ

Declarante: ENIO TEXTIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Anténio Luchesi,
n2 595, Bairro Sao Luiz, na cidade de Americana-SP, CEP 13.477.610, inscrito no CNPJ sob n®
01.678.296/0001-67, por seu sdcio administrador Enio Wlademir Baldin, brasileiro, casado,
empresario, portador da Carteira de Identidade n2 9.592.576-4, inscrito no CPF sob n2 962.077.878-
20.

DECLARA que firmou com a empresa GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA., inscrito no CNP)J
n. 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Pereira Mafra, n. 147, bairro Ressacada, na cidade
Itajai-SC contrato particular de compra e venda com reserva de dominio, no dia 11 de margo de 2015
0s seguintes maquinarios:

e (01-RSKMARCA TRUTZSCHLER, ano 1986, largura 1,20, RY 6836

e (01-MPM ¢/ 6 camaras, marca Trutzschler, ano 1991, RY 3870 — n2 2332001
e (01— Abridor GBR 1000, larg. 1,00 m, marca Trutzschler, ano 1981, RY 1524

e 01-DX marca Trutzschler, ano 1989, RY 2681

e (1 - Axi-flo, marca Trutzschler, ano 1996, n2 052-2502, RO 745296-00

e (01 - Painel elétrico marca Trutzschler, ano 2005, R3010605-00

e (01— Asta marca Trutzschler, ano 2004, tipo 1510301, R 2608004

Diante da auséncia do pagamento dos valores acertados e apds competentes protestos, ingressou
com agdo de reintegracdo de posse junto a 22 vara civel da comarca de Americana-SP sob o n2
1003386-08.2016.8.26.0019, o qual foi encaminhado carta precatdria para efetuar a constatacao e
reintegracao de posse dos maquinarios, junto a Vara de Faléncias, Recuperagdes, insolvéncias, cartas
precatdrias civeis na comarca de Campo Grande-MS sob n2 0019430-66.2016.8.12.0001.

Declara ainda que em 24 de agosto de 2016 foi efetuada diligéncia judicial junto a filial da empresa
Guedes na Av. 7, n2 0, polo empresarial oeste na cidade Campo Grande-MS, na qual foi realizada a
constatagdo e a reintegracdo de posse da totalidade dos maquindrios acima descritos, objeto do
contrato de compra e venda.

Americana-SP, 04 de fevereiro de 2021.
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ENIO TEXTIL LTDA
Representada por Enio Wlademir Baldin

Rua Antonio Luchesi, 595, Jardim Sao Luiz, Americana-SP. CEP: 13477-610
Fone: (19) 3468-6803 - E-mail: enio(@eniotextil.com.br. Site: www.eniotextil.com.br
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CNPJ (MF) 01.678.296/0001-67  \ge i/

ALTERAGAO DE CONTRATO SOCIAL COM MUDANGCA NO CAPITAL
SOCIAL, CESSAO DE COTAS E NOVA REDAGAO AO CONTRATO
SOCIAL.

Pelo presente instrumento particular de Contrato Social e na melhor forma de direito, os
socios a seguir identificados:

Enio Wlademir Baldin, Brasileiro: natural de Osvaldo Cruz, Estado de
Sao Paulo, dlvor0|ado/ empresario/ portador da
cédula de identidade RG. n° 9.592.576-4/SSP/SP”
e CPF n° 962.077.878-20,/rgesidente e domiciliado
a Rua dos Bambus, n° 1402, Bairro Jardim Gloria/

s?‘o--ln
em Americana/ Estado de Sao Paulo, CEP. S e
13468-120, g
Samantha Ribeiro Baldin Brasileira, natural de Americana, Estado de Sao
Breda, Paulo, casada, regime de separagdo total de !

bens, empresaria, portadora da cédula de
identidade RG. n® 32.370.953-3 SSP/SP e CPF n°
219.570.758-56, residente e domiciliada a Rua
dos Bambus, n® 1402, Bairro Jardim Gloria, em
Americana, Estado de Sao Paulo, CEP 13468- §
=

§ Sede da Comarca e Americana / SP
s a0d N
hal Deadoro, 126 - Centro-Americat

7, Ciil das Pessoas Naturais e g

120, e

:» ima Cristina Ranaldo Caldeira-Oficial '!'

Sheila Ribeiro Baldin, Brasileira, natural de Pongai, Estado de Sao
Paulo, divorciada, empresaria, portadora da
cédula de identidade RG. n° 10.536.586-5

10! ICIAL UL Rt (:I\TRO DEW ﬂ(l\l"lbi
SSP/SP e CPF n° 029.313.578-98, residente e
MAQJ

WERICANASP

3H)-

PRENOTADO EM! MICH! ROFILY

B0 58 9al

AU00244

domiciliada a Rua Octaviano Oladio Silva, n°® 60,
apto 402, Bairro Jardim Gloria, em Americana,
Estado de Sédo Paulo, CEP. 13468-260,

Unicos socios componentes uma sociedade empresaria,”sob a forma de sociedade
limitada, que gira na cidade de Americana, Estado de Sao Paulo, a Rua Antonio Luchesi.
n® 595, Bairro Jardim Séo Luiz, CEP 13477-610, sob a denominagao social de Enio Téxtil~
Ltda., inscrita no CNPJ n° 01.678.296/0001-67/c0m Contrato Social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob n° 35.214.384.593 em 28/02/1997 e posteriores
alteragoes sob n°s 003.184/98-5, 185.165/03-5, 198.483/03-0, 205.830/04-3, 133.039/14-~

SOMENTE cOM O
AUTENTIGIRADE

LOR RECEBIDO P / ATO: RS 3.79

ular. Substuto ou Escrevente Autorizado

X
: SRS~ — L N R——— — _— gl
Enio. Y lSamamhaM/, hmla fplana 2 §u:
/ p / . / 7 = w)
1 wAT vViro —_—~ 4
AW 7 A _/ e /L t)&Ov‘Tﬁ\ r
rd
Fone R. Marechal Deodoro, 100 Site:
(19) 3471-3333 Centro - Americana - SP www.americanense.com.br

CEP 13465-050
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6 e 403.144/15-2 em 05/10/2015, resolvem de comum acordo proceder a alteragdo de seu
Contrato Social, de conformidade com as clausulas e condigées seguintes:

PRIMEIRA

Os socios resolvem de comum acordo, alterar o Capital Social de R$ 30.000,00 (trinta mil

reais), para R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), dividido em 48.000(quarenta e oito”

mil) cotas/ no valor nominal de R$ 1,00 (Um real).cada uma, ficando assim distribuidas
entre 0s socios: /

sOcCIOS - COTAS ~__VALOR b e
Enio Wlademir Baldin /' | 47.700/ R$ 47. 700 ),00’ 99,3750 %’
Samantha Ribeiro Baldin 150 R$ 150,00 00,3125 %
Breda :

Sheila Ribeiro Baldin/ 150/R$ 150 00 00, 31 25 %
TOTAIS 48.000/R$ 48 000 00/100 0000 %

Paragrafo Unico: As cotas do Capital Social serdo integralizadas, neste ato, com ben
imoveis da seguinte forma: /

Integralizacao com bens imoveis:”/

O socio Enio Wlademir Baldin‘integraliza, neste ato, RS 18.000,00"(dezoito mil reais),

referente a transferéncia que faz para a sociedade do imovel de sua propriedade abaixo
transcrito:

" Valor do imével: RS 18.000,00”

Numero do cadastro: 09.0055.0258.0000 da Prefeitura Municipal de Americana”’
Matricula 8783

/ < _E2=
Um lote de terreno sob numero 10/ da quadra ID/situado a rua R/ no loteamento Sao Luiz/

em Americana, medindo 20, 00 metros de frente; 20,00 metros nos fundos; confrontando
com o lote 4/ por 110,00’ metros de amb05/os lados da frente“aos fundos/ confrontando
com os lotes 9'e 11, ou sejam 2.200,00 metros quadrados/

Av.1/8.783 — Procede-se esta averbagao para ficar constando que o numero atual do
cadastro na P. M. de Americana/ do imoével objeto desta matricula é “09-0055-0258"; nos
termos do requerimento de 19/8/1987 e certidao expedida em 17/7/1987, pela Prefeitura
Municipal de Americana, microfilmados sob n° 72.1 39,/Americana, 27 de agosto de 1.987 7

\

Enio /“’\’_’ | samantha T Sheila ~ [Fabiana=
L2 Sl ?ﬂm’w‘f% A | Joboorey
e / /‘,
Fone R. Marechal Deodoro, 100 Site:
(19) 3471-3333 Centro - Americana - SP

www.americanense.com.br
CEP 13465-050
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SEGUNDA

O socio Enio Wlademir Baldin/ que possui na sociedade 47.700(quarenta e sete‘mil e
setecentasf cotas no valor de R$ 1.06 (Um realY/cada uma/ perfazendo um total de R$
47.700,00/(quarenta e sete mil’e setecentos reais); cede por doagao pura e simples/com
isenc@o de ITCMD 90/(noventa) cotas no valor total de R$ 90,00 (noventa reais)“a socia
acima qualificada Sheila Ribeiro Baldin’e cede por doagao pura e simples com isencao
de ITCMD 90 (noventa)/cotas no valor total de RS 90,00 (noventa reais)/a socia acima
qualificada Samantha Ribeiro Baldin Breda; ficando o Capital Social assim distribuido
entre os socios:

]

&tima Cristina Ranaldo Caldeire-Oficial !'

e ,i//('aj
i

Americana / SP

SOCIOS - _COTAS. j VAIORBSES % , |33
Enio Wlademir Baldin 47.520(.R$ 47.520,00 99,00 %" g g
Samantha Ribeiro Baldin 240'R$ 240,00 00,50 %" £z -
Breda ; {2t o %;; B
Sheila Ribeiro Baldin 240/ R$ 240,00 / 00,50 %~ . Z =
TOTAIS 48.000'R$ +48.000,00 ~ 100,00 %= < #2:%
2 g
G €
TERCEIRA St 3
%58
Pelas alteragées havidas, resolvem os atuais socios dar nova redagao ao Contrato Social, %5
de acordo com as clausulas e condigoes seguintes?’ §
‘E;<g ow
ENIO TEXTIL LTDA’ g 20
o~ $2krm
CNPJ (MF) 01.678.296/0001-67 DT jiEs:
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Pelo presente instrumento particular de Contrato Social e na melhor forma de direito, os
socios a seguir identificados:

conl.
AM
Titu
s

Enio Wlademir Baldin,/ Brasileiro/ natural de Osvaldo Cruz, Estado de
Sao Paulo, divorciado, empresario, portador da
cedula de identidade RG. n° 9.592.576-4'SSP/SP”
e CPF n® 962.077.878-20/ residente e domiciliado
a Rua dos Bambus, n° 1402, Bairro Jardim Gloria;
em Americana; Estado de Sao Paulo, CEP.

13468-120,
(Enio 7 & TSamantha T Sheia " [Eabmna Ny
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Samantha Ribeiro Baldin’
Breda, /

Brasileira, natural de Americana, Estado de Sao
Paulo, casada, regime de separagao total de
bens, empresaria, portadora da cédula de
identidade RG. n°® 32.370.933-3 SSP/SP e CPF n°
219.570.758-56, residente e domiciliada a Rua
dos Bambus, n° 1402, Bairro Jardim Gloria, em

Americana, Estado de S&o Paulo, CEP 13468-
120, e

(0es @ ;%JJ

Sheila Ribeiro Baldin, Brasileira, natural de Pongai, Estado de Sao

Paulo, divorciada, empresaria, portadora da
cedula de identidade RG. n°® 10.536.586-5
SSP/SP e CPF n° 029.313.578-98, residente e
domiciliada a Rua Octaviano Oladio Silva, n° 60,
apto 402, Bairro Jardim Gldria, em Americana,
Estado de Sao Paulo, CEP. 13468-260

ss0s Naturais ¢ de Interdigs
de Americana / SP
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unicos socios componentes de uma sociedade empresaria, sob a forma de sociedade

limitada, nos termos do Codigo Civil Lei 10.406/2002, que- regera pelas seguintes
clausulas e condigoes:/

| - DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURAGAO

"Leonardo Gabriel Lin Veiéa

CLAUSULA 12 A sociedade constitui-se sob a denominagéo social de Enio Textil Ltda;/.
inscrita no CNPJ n° 01.678.296/0001-67, com sede na cidade de Americana, Estado de

Sao Paulo, Rua Antonio Luchesi, n.° 595, Bairro Sao Luiz/CEP 13477-610, e filial na
seguinte localidade do territorio nacional:

Filial n°® 01 — na cidade de Americana, Estado de Sao Paulo, a Rua Eugenio Bertini/ n.°

881, Bairro Jardim Sao Luiz{ CEP 13477-570, inscrita no CNPJ 01.678.296/0002-48 e
NIRE 35.902.798.749.

Paragrafo Unico: Observadas as disposicdes da legislagdo aplicavel. a sociedade

podera a seu critério, abrir e fechar filiais, depodsitos e escritdérios em qualquer parte do
pais e no exterior, a critério dos socios. /

cresnae
Titular, Substituto ou Escrevente Autorizado

CLAUSULA 22: O objetivo da matriz sera: comércio e importagiao de maquinas
téxteis usadas em geral, residuos; fios e tecidos; e, prestagao de servigos por conta’
propria e de terceiros, o objetivo da filial: deposito de mercadorias proprias:

Paragrafo Unico: Observadas as disposicoes da legislacdo aplicavel, a sociedade
podera a seu critério importar e exportar. -

CLAUSULA 3?: O prazo de duragao da sociedade & por tempo indeterminado.

N> ) : -
Enio. 7" A Samantha: .| Sheila; Fabiana: )
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Il - CAPITAL SOCIAL - SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E DIVISAO
DAS COTAS

CLAUSULA 42: 0 Capital Social é de R$ 48.000,00/(quarenta e oito mil reais); dividido
em 48.000 (quarenta e oito mil) cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (Um real) cada uma.

CLAUSULA 5% As cotas do Capital Social subscritas e integralizadas pelos sécios da
seguinte forma:

SOcIos - COTAS . s VALIIORGSE -~ %

Enio Wlademir Baldin : 47.520/R$ 47.520,00 © 99,00 % -
Samantha Ribeiro Baldin 240 R$ 240,00 . 00,50 %
Breda , 4 WEss o
Sheila Ribeiro Baldin 240 RS 240,00, 00,50 % -

TOTAIS e 48.000R$  48.000,00° 100,00 %

Paragrafo 1°: O Capital Social subscrito encontra-se totalmente integralizado, neste atg
sendo parte com base na moeda corrente do pais e parte em bens imoveis.”

Paragrafo 2°: As cotas da sociedade s&o indivisiveis e nio poderdo ser cedidas ou
transferidas pelos socios, sob qualquer titulo ou pretexto a terceiros estranhos a
sociedade, sem o expresso consentimento de todos os socios por escrito, os quais tém
em igualdade de condigoes e na proporgao das cotas de Capital de cada um, o direito de
preferéncia ao socio que queira adquiri-las.

Paragrafo 3°: A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas cotas sociais,
mas todos respondem solidariamente pela integralizagéo do Capital Social, nos termos do
art. 1.052 da Lei n® 10.406/2002. /

lIl - RESPONSABILIDADE E ADMINISTRAGAO

CLAUSULA 6 A administragio da sociedade sera exercida na forma estabelecida
neste instrumento, pelas partes expressas e formalmente designadas, os quais serao
denominados ADMINISTRADORES./

CLAUSULA 72 Fica designado como ADMINISTRADOR da sociedade o sécio. ja
devidamente qualificado no preambulo do presente instrumento Enio Wlademir Baldin{ o
qual a representara ativa e passivamente, judicial e extra judicialmente, assinando sempre
isoladamente pela empresa, ficando vedado o uso da denominagao social em obrigagdes
estranhas aos objetivos sociais. /

Paragrafo 1°: O mandato dos ADMINISTRADORES designados e/ou nomeados no
presente instrumento & por prazo indeterminado. /

/\
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Paragrafo 2°: Os sdcios podem constituir procuradores com poderes especificos para
representa-los na sociedade, para administrar e/ou defender a pratica de atos necessarios
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a consecugao dos objetivos sociais na defesa dos bens e interesses da sociedade.,””

Paragrafo 3°: O socio elou procurador que ndo acatar as restricoes contidas no
paragrafo segundo ficara individualmente responsavel pelo pagamento do compromisso

assumido em nome da sociedade, sem prejuizo das sangdes cabiveis.”

Paragrafo 4°: Todos os sécios fardo jus a uma retirada mensal a titulo de pré-labore a
ser fixada pelo consenso unanime e formal dos socios de acordo com a capacidade
financeira da empresa, cuja importancia, de acordo com a legislagao do Imposto de

Renda, sera contabilizada como despesa de administracao da sociedade. ~

CLAUSULA 82: Fica estabelecido que a sociedade nao tera Conselho Fiscal. -

CLAUSULA 92: Os sécios deverdo se reunir ao menos uma vez por ano, nos quatro
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social, para deliberar sobre o Balango
Patrimonial, o Resultado do Exercicio, designar administrador quando for o caso, ou para
tratar de outros assuntos pertinentes a sociedade, com a elaboragdo de ata e

encaminhamento da mesma para registro prc')prio./

Paragrafo 1°: A convocagao para a reunido, quando do interesse da empresa ou dos
socios, devera conter, o local, data, hora, ordem do dia, a qual sera feita via AR, circular

com ciéncia, ou ainda através de e-mail com resposta./

Paragrafo 2°: A reunido torna-se dispensavel, quando todos os socios decidirem por

escrito, sobre a matéria objeto da mesma./

Paragrafo 3°: Para formagao da maioria absoluta s@o necessarios votos correspondente

a mais da metade do Capital.’

Paragrafo 4°: Prevalece a decis&o sufragada por maioria do nimero de socios no caso

de empate e, se este prevalecer, decidira o juiz. /

Paragrafo 5°: O socio ndo pode ser substituido no exercicio de suas funcdes, sem o

devido consentimento dos demais sdcios, expresso em modificagao contratual.

CLAUSULA 10%: Os socios concordam que eventuais notificagdes, interpelagoes,
citagoes ou intimagdes, deverao ser enviadas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento (AR), ou outro meio que possa identificar o seu efetivo recebimento, sempre

concedendo a outra o prazo de 60 dias para dar a sua resposta.”
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IV- EXERCICIO SOCIAL, BALANGO, LUCROS E PERDAS

i

CLAUSULA 112 O exercicio social terminara em 31 de dezembro de cada ano, quando
serao levantados o Balango Patrimonial e o Balango de Resultado Econémico, e serdo
apurados os resultados com observancia das disposigoes legais aplicaveis.

Paragrafo 1°: De comum acordo entre os socios, poderdo os lucros ou prejuizos
apurados, serem incorporados diretamente ao Capital Social, ou aguardar sua
amortizagao de conformidade com as disposiges legais aplicaveis/

Paragrafo 2°: Os lucros ou prejuizos apurados serdo distribuidos ou suportados pelos
sécios na proporgao de suas participacdes no Capital Social./

A1 Cristing Ranaldo Caldeira-Oficial 'i

B ede da Comarca de Americana / SP

Paragrafo 3°: A critério dos sécios, poderao ser levantados Baiangos e/ou Balancetes

intermediarios para os quais poderdo ser aplicados os mesmos critérios dispostos nos
demais paragrafos desse artigo. /

Paragrafo 4°: A critério dos socios, desde que haja unanimidade destes, os lucros
apurados nos mencionados Balangcos ou Balancetes, poderdo ser distribuidos

independentemente da participacao de cada um no Capital Social, que sera formalmente
decidido entre os mesmos.

Escrevente Autorizado

Leonarco Gabriel Lin V

3 ow
_ e

V — FALECIMENTO, IMPEDIMENTO, EXCLUSAO, RETIRADA DOS 3a0¢
SOCIOS OU DISSOLUGAO

£%2z

G Wl

CLAUSULA 122: Na eventual necessidade de qualquer categoria de socios precisar §§§§
retirar-se da sociedade por motivo de falecimento, faléncia, impedimento ou de_li ;53:
espontanea vontade, nao implicara dissolugdo da sociedade, a qual continuara sua i@gé
atividade normal com os socios remanescentes e sucessores, mediante alteragdo do £=4:
Contrato Social, indicando o evento e registrado na Junta Comercial, em 30 (trinta) dias =< e *9

da data da alteracao.

Paragrafo 1°: Em caso de falecimento de um dos sécios, liquidar-se-a suas cotas, salvo

se 0s socios remanescentes optarem em substitui-lo pelos herdeiros, somente quando
maiores de idade/

Paragrafo 2°: Inexistindo herdeiros maiores de idade ou, caso os sucessores nao
tenham interesse em continuar na sociedade, deverao, na forma da lei e dentro do prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data do obito, manifestar expressamente o interesse de
apurarem seus haveres sociais.”

Paragrafo 3°: Qualquer que seja o motivo para a saida do socio da sociedade, seja ele
fundador, sucessor e/ou herdeiro, seus haveres sociais serdo apurados em Ba/aog:o Geral”

'Enio._—~ - - [ Samantha [ Sheila: | biana:
2 ___L(JA‘E_”_“:”E;__“;_ M dobiamen |
- - (74 ,
L = .
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especial com Demonstracdo de Resultado, a ser levantado em 30 (trinta) dias da data da
comunicagao, e se for do interesse da sociedade ou dos sécios remanescentes, o valor
apurado sera pago na forma e condigbes da clausula 142,/

: % \ 5 R ; . & ot
Paragrafo 4°: A retirada, exclusao ou morte do s6cio ndo o exime, ou a seus herdeiros, Ay
da responsabilidade pelas obrigagbes sociais anteriores, até dois anos depois de g
averbada a resolucao da sociedade.

CLAUSULA 132: Exceto por motivo de falecimento, o socio retirante da sociedade tem o
dever de comunicar e oferecer por escrito suas cotas e haveres na sociedade aos socios

remanescentes, no prazo minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data de seu
desligamento.

Gl s Pessoas Naturais e de [ngergy->

Paragrafo 1°: Em 60 (sessenta) dias da data da comunicagao, os sécios remanescentes

tém o dever de responder por escrito ao socio retirante se tém ou nao interesse na
compra de seus haveres na sociedade ./

0

i

Paragrafo 2°: Havendo interesse dos socios remanescentes para a compra das cotas do

socio retirante da sociedade, o valor sera apurado e pago na forma e condigdes fixadas
na clausula 14? deste contrato.

Paragrafo 3°: Somente com a recusa dos sécios remanescentes por escrito no prazo

legal da data da oferta € que as cotas do socio retirante podem ser oferecidas a pessoa
estranha a sociedade.

CLAUSULA 142: Indistintamente e para qualquer dos motivos para a saida de sécios da
sociedade e, cumpridos os procedimentos da Clausula 132, os haveres do soécio retirante
serao apurados em Balangco Geral especial, com a Demonstracao do Resultado do
Exercicio, a ser levantado em 30 (trinta) dias da data da comunicagao. O valor apurado
sera comparado ao valor de mercado segundo critério estabelecido, para que seja
definido o valor efetivo da negociagao, e pagos pela sociedade ou pelo pelo soci
remanescente, em 12 (doze) parcelas mensais iguais e sucessivas, com juros de™% (um
por cento) ao més, vencendo a primeira a 90 (noventa) dias da data da comunicagao e as
demais parcelas, nos mesmos dias dos meses seguintes. ,

CLAUSULA 152 Nos casos de penhora, arresto ou seqiiestro de cotas, por iniciativa de
terceiros nao cotistas em razao de divida de sécio cotista, tera este o prazo de 3 (trés)
dias para substituir a penhora das cotas conscritas. Nao o fazendo, entender-se-a que tais
cotas teriam sido ofertadas a venda, pelo que os demais socios poderao exercer sua
preferéncia de aquisicdo depositando o equivalente ao valor do Patriménio Liquido que
elas representem, conforme ultimo Balango. Nesta hipotese, a transferéncia das cotas

sociais para o nome do cotista adquirente dar-se-a independentemente da assinatura do
transmitente.
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CLAUSULA 162: Dissolve-se a sociedade quando ocorrer:/

Paragrafo 1° O consenso unanime dos socios;”

“

Paragrafo 2°: A deliberacao dos socios, por maioria absoluta, na sociedade de prazo”
indeterminado.

@ ima Ctistina Ranaldo Caldeira-Oficial 'i

o vl das Pessoas Katurais  de fprgr
* da Sede da Comarca de Americana / P

Paragrafo 3°: A falta de pluralidade de sécios, nao reconstituida no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias;

to Gabriet Lin Veiga
Escrevente Autorizado

Paragrafo 4°: A extingao, na forma da lei, de autorizagao para funcionar.

BO
eonar

CLAUSULA 172: A sociedade pode ser dissolvida judicialmente, a requerimento de
qualquer dos socios, quando: /

'
L

o
AU00244,

pe
u Escrevente Autorizado

Paragrafo 1°: Anulada a sua constituigaoy

Paragrafo 2°: Exaurido o fim social, ou verificada a sua inexeqtiibilidade: g 3 =
?:: : =

ggg ;—E 2 ]

VI - FORO E COMARCA ?S‘“*\ : :

CLAUSULA 182: Fica eleito o foro da Comarca de Americana, Estado de Sao Paulo SRS 2

0
EROPCOE ETU

,&.

para quaisquer agoes fundadas no presente contrato, ficando renunciado expressamente
qualquer outro, por mais privilegiado que seja/

QFICIA
INT

VIl - DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA 19%: Os administradores declaram, sob as penas da lei, que nao estao
impedidos de exercer a administragao de sociedade, nem por decorréncia de lei especial,
nem em virtude de condenacgéo nas hipéteses mencionadas no art. 1.011, § 1° do Codigo
Civil (Lei n® 10.406/2002). -

VIl - DIVERGENCIA

CLAUSULA 20%: As divergéncias que eventualmente ocorrerem entre os socios na
interpretacao dos termos e dos casos omissos neste contrato serao resolvidos com
observancia dos preceitos do Cédigo Civil (Lei n® 10.406/2002) e de outros dispositivos
legais aplicaveis.

E, por estarem justos e contratados, todos assinam o presente instrumento, elaborado em
3 (trés) vias de igual teor e para o mesmo fim, juntamente com 2 (duas) testemunhas.~
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fls. 124

Pode Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande

AUTO DE IMISSAO DE POSSE

Aos vinte e quatro (24) a 28 (vinte e oito) dias do més de fevereiro (02) do ano de
dois mil e quinze (2015), nesta Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do
Sul, no Polo Empresarial Oeste, sito Avenida 7 (sete), onde em diligéncias, eu Analista
Judiciario Area Fim Atividade Externa, (Oficial de Justica e avaliador), em cumprimento a
Carta Precatéria n°. 0006668-52.20158.12.0001, oriunda da Comarca de ltajai S.C.
servindo a mesmo como mandado, n°. 001.2015/021772-3, extraido dos autos de Acéo
Ordindrio/Dagdo em Pagamento n° 0016139-31.2013.8.24.0033, onde POLY
EXPORTAGCAO E IMPORTAGCAO LTDA. EPP e outros, figura como requerente, e
GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO Ltda. e outros, como requerido, ai com
observancias das formalidades legais, procedi a vistoria dos bens a serem imitidos ao
autor em conjunto com os técnicos da requerente e Gerente de producéo da requerida
todos nominados na certiddo que participaram a diligéncia. Apos vistoria imiti a autora,
POLY EXPORTAGCAO E IMPORTACAO LTDA. EPP, na posso dos bens abaixo
nominados, constante do seguinte; Quatro reservatérios de fibra com tampa, com
capacidade de 30.000 (trinta mil) litros de dgua, em regular estado de conservacdo e
funcionamento; Um conjunto de combate a incéndio, composto por: um motor central
MEAL 1420V (BOC. ROSC.BSP ROT. ALUM.S.BUNA. 2CV 2P. 220/380V), em perfeito
estado de conservagdo e funcionamento; um motor central INIBLOC 65.160J
(BLOC.FLANG.N.ANSIB161.125 ROT. D167MM), em perfeito estado de conservacido e
funcionamento; um motor central INI65.160 (BLOC.FLANG.N.ANSI.B16.1.125 ROT.
D167MM), em perfeito estado de conservagao e funcionamento; quatro motores centrais
INIBLOC 40200G 9BOC. FLANG.N.ANSIB16.1.125 ROT. D209MM), em perfeito estado
de conservagdo e funcionamento e um painel de comando das bombas, sem os
assessorios; Uma maquina de prensa enfardadeira vertical, modelo PAV.200 (15T/S —
série 1474), com dispositivo de seguranca, em perfeito estado de conservacdo eC
funcionamento; Uma maquina abridora automatica de fardos, BLENDOMAT BO-A2300,
Projeto PA10/1.998-A, com todos aos demais assessorios e componentes, marca
Trutzschler. (Ano 2011, tipo 0196.111. R-3786111. Identidade 9811200010), em perfeito
estado de conservagao e funcionamento, com uma pequena parte, em uma das laterais,
riscado e com a pintura danificada;, Uma maquina com conjunto de abertura e limpeza de
algodao e assessorios, marca Trutzschler, composta de: Um jogo de imas permanentqf “:
BR-MT; um condensador BR-COU, na maquina consta COIl, R3786211; um limpador de
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cilindros duplos maxi-flo CLP R3786311; duas caixas de desvios BR-MC; um ventiltd®?5
transportador BR-FD R3786511; um misturador multiplo MX-I1/6 R378611; um cleanomat
CL C-3 limpador de alto rendimento R3786711; um ventilador aspirador/transportador BR-
F425; RR (R))3786811; uma desempoeiradeira dustex SP-DX R3786911; um ventilador
transportador BR-FD R3787011, 01 (um) quadro de comando eletrénico LC-11 R3787111,
mais todos os seus componentes, todos em perfeitoc estado de conservacdo e
funcionamento. Um transformador seco, marca WEG, de 1.000KVA-13.800 Volitz IP0O,
bom estado e em funcionamento, perfeito estado de conservagdo e funcionamento; Um
transformador seco, marca WEG, 4513, BCSTO - 38KV, perfeito estado de conservacio
e funcionamento; Conjunto de dois (02) compressores estacionarios elétricos LS 10-30,
HACAC 380V, Namero de Série 9673 e 9715, mais um secador SBD-0275 e um filtro
coalescente SBF-0125G-A1, e assessdrios, perfeito estado de conservaciao e
funcionamento; Um mil e trezentos vasos PEAD “20"x 2,00mm, natural — capacidade de
18/20 Kg “D”, perfeito estado de conservagao; Uma maquina vaporizadora a vacuo, com
sistema de condicionamento e vaporizagido a vacuo XO-SMART 1200 XS-R 1800X
4800XE B22, com plataforma de carregamento e descarregamento automatico tipo B22,
sistema de aquecimento elétrico, completo, com bomba de vacuo refrigerada a ar, com
todos os seus acessorios e componentes para seu funcionamento em perfeito estado de
conservacao e funcionamento;, Duzentas e trinta e trés unidades de grelhas AT-A
813/305, bom estado de conservagao; Trés cubos de hélice de ventilador axial PV 160/12
padrao, bom estado de conservagéo; Um redutor 5RP 2711 552 MH MW 1/3CV 4P 2/3VT
com PES sultex, um (01) pressostato diferencial DPS1000 em aluminio redondo 19, um
ventilador centrifugo DES 39 11WF classe Ill, 03 transmissores indicadores de UR e
temperaturas GTIUT-AS, quatro atuadores elétricos 24V, 360 LB PO L40NM Proporcional,
duas chaves fim de curso metalicas montadas na caixa estreita rold metalica multiplas,
conjunto e demais acessorios, perfeito estado de conservacdo e funcionamento; Um
painel elétrico 380CV/CA, (R3787111, ano 2011 N3 + F1 tamanho (1 x 600 + 1 x 1200)),
em perfeito estado de conservacdo e funcionamento; Do que para consta, lavrei o
presente auto que vai devidamente assmado por mim e pelo i

[ —
A u//;/x/)/ \
Noestor Jesus Ferreira Lelte
Oficial de Justica e Avaliador

(Analista judiciario area fim atividade externa)

Poly Bporiada } 7%??%2;% Ltda. EPP
Neste ato representado por seu procurador

Anderson Marquardt
IMITIDO
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Guedes

Arrecadacao
de Bens

Massa Falida de Guedes Importacao e Distribuicdo Ltda. ME
Autos n° 0001141-24.2014.8.24.0033
42 Vara Civel de Itajai/SC
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Unidade Fabril de Campo Grande — MS

Avenida: Sete, S/N

Campo Grande — MS

Pdélo Empresarial Cons. Nelson Benedito Netto
Quadra: 04 - Lotes: 12,13,14,15,16,17,22,23,24 e 25
OBS: imovel “revertido” ao Municipio de Campo

Grande - MS



FIACAO

Ne Foto dos Bens Descrigao Observagao
Filatorio N2 01 R40
composto por 3 robds, 500
fusos, conjunto de sensores | Restituigdo a Rieter
Fia 01 e quadro de comando com | (0313996-88.2016.8.24.0033)
CLP, Marca Rieter, ano
2011 e N S 40011845-
00870
,,,,, - | Filatorio N2 02 R40
; composto por 3 robds, 500
4 fusos, conjunto de sensores | Restitui¢do a Rieter
Fia 02 e quadro de comando com | (0313996:83.2016.8.24.0033)
CLP, Marca Rieter, ano 2011
e N S 40011845-00869
OBS: Falta pecas num dos Robd
Passador com auto- Furtado
regulador marca Furto continuo de pecas
Fia 03 Trutzschler TD 03, ano (Alienado ao Banco do Brasil)
2011,
N 19811200011
Passador de Primeira
Fia 04 passagem, marca Furtado
Trutzschler TD 02, ano 2011 | Furto continuo de pecas
(Alienado ao Banco do
Brasil)
NI 9811090026
Carda de Alta Produgao —
DFK 1200, Com arriada Furtado
Fia 05 automatica e sentinela Furto continuo de pecas

acoplada, marca Trutzschler
TC 07, Ano 2011, NI

9811220001
OBS: Falta Pecas

(Alienado ao Banco do
Brasil)




Carda de Alta Produgao -
DFK 1200, Com arriada

Fia 06 automatica e sentinela
acoplada, marca Trutzschler Furtado
TCO07, Ano 2011, Furto continuo de pecas
NI19811220002 (Alienado ao Banco do
Brasil)
Carda de Alta Produgao —
DFK 1200, Com arriada Furtado
Fia 07 automatica e sentinela Furto continuo de pecas
(Alienado ao Banco do
Brasil)
acoplada, marca Trutzschler
TCO07, Ano 2011, NI
9811220003
Duster DX, marca
Fia 08 Trutzschler, ano 1989 e Reintegragao de posse
numero da ma ina (0019430-66.2016.8.12.0001-MS
qu Enio Téxtil LTDA
RY 2681
Fia 09 RSK, marca Trutzschler, Reintegracdo de posse
(0019430-66.2016.8.12.0001-MS
RY 6847, ano 1986 Enio Téxtil LTDA
Fia 10 BE, marca Truzschler, Reintegracdo de posse

Ano 1986
E a parte do meio da
maquina

(0019430-66.2016.8.12.0001-MS
Enio Téxtil LTDA




Condensador, marca

Fia 11 Truzschler, Reintegracdo de posse
(0019430-66.2016.8.12.0001-MS
Enio Téxtil LTDA
Ano 1986
E a parte de cima da
maquina
Fia 12 Asta, marca truzschler, Reintegragdo de posse
o (0019430-66.2016.8.12.0001-MS
ano 2004, n2 R 2608004 e
Fia 13 MPM, marca truzschler, Reintegragao de posse
. iy (0019430-66.2016.8.12.0001-MS
ano 1991&3‘;;;\8 Ry Enio Téxtil LTDA
Fia 14 AXI — Flor, marca truzschler, | Reintegragao de posse
: TS (0019430-66.2016.8.12.0001-MS
gHo 1198172;);90653025 02, Enio Téxtil LTDA
Fia 15 GBR 1.000, marca Reintegragao de posse

truzschler, ano 1981,
RY 1524

(0019430-66.2016.8.12.0001-MS
Enio Téxtil LTDA




Inst. Compacta de filtragem

Fia 16 CF 65, marca trutzschler,
ano 2011, numero serial Furtado
Furto continuo de pecas
11.01.8475.010.001
Parte integrante da Fia 17 e
Fia 18
Compactador de p6 modelo
Furtado
Fia 17 Furto continuo de pecas
CF-DC, ano 2011, marca
truzschler, ND 696-
90.906.001
Parte integrante da Fia 16 e
Fia 18
Compactador e Desempoe Furtado
Fia 18 arador staub komp, ano Furto continuo de pecas
2011, marca truzschler.
Parte integrante da Fia 16 e
Fia 17
Compressor Ingersoll Rand, Furtado
Fia 19 mod UP6-30-125, Furto continuo de pecas
capacidade 117 CFM,
NS B0415/0023
Ano 2015
OBS: Falta pecas
Disponivel para LEILAO
Fia 20 Torsimetro ( medidor de Em posse da Leiloeira

torg¢do) Tipo 2531 C, marca
Mesdan Lab, modelo twist
Lab, ano 2011




Aparelho para medicao de

Disponivel para LEILAO

Fia 21 Dito (espessura), Tipo 1592
N.S. 1147, marca Mesdan Em posse da Leiloeira
Lab, modelo Test Reel, ano
2011
Fia 22 Impressora de etiquetas, [Disponivel para LEILAO
marca Zebrwstripe,
modelo S4M Em posse da Leiloeira
Mini Meadeira , tipo 161M, |Disponivel para LEILAO
Fia 23 marca Mesda Lab, modelo
Wrap Reel, ano 2011 Em posse da Leiloeira
Fia 24 Tambor de filtragem, Furtado
Central de Resfriamento
de Ar, 2011
OBS: falta pecgas e sem o
painel
Fia 25 Ventilador de centrifugo Furtado
Conjunto de 100 vasos em
Fia 26 polipropileno para Filatério Furtado

com sistema de mola
helicoidal, diametro 500 x
1700 MM, marca stemmann




Fia 27

Conjunto de 50 vasos em
polipropileno para cardas
com sistema de mola
helicoidal e rodizios,
didmetro 1000 x 1140 MM,
marca stemmann

Furtado

Fia 28

Paletrans, modelo LM 516,
Numero Serie 1148888

Furtado

Fia 29

Ventilador de parede,
60 mm, quantidade 3

Furtado

Fia 30

Carro para transporte de
vasos

Furtado

Fia 31

Contéiner de polipropileno
com rodizios, capacidade de
300 Kg, marca conteinur,
modelo En840-2660

Furtado




Fia 32 Carrinho para transporte de Furtado
material
Fia 33
Paleteira hidraulica Furtado
Fia 34 Extintor Depredados
Quantidade 18 Sem valor comercial
Furtado
Fia 35 Balanca de piso Furtado

OBS: Falta o painel




Refeitorio e Vestuario

Ne Foto dos Bens Descrigao Observagao
REF 01 Armario de vestudrio em Depredados
4 aco Sem valor comercial
g Furtado
REF 02 Trés mesas do refeitorio, Furtados
sem cadeiras
Bebedouro elétrico tipo Depredados
REF 03 torre em ago inox, marca Sem valor comercial
IBBL, modelo BAG 40 Furtado
Depredado
REF 04 Bebedouro elétrico tipo  |Sem valor comercial
torre em ago inox, marca Furtado

IBBL, modelo BAG 40




Central elétrica interna

Ne Foto dos Bens Descrigao Observagao

CEl 01 Central elétrica sem Integrante do imovel
transformador Depredados

Sem valor comercial

CEl 02 Central elétrica sem Integrante do imdvel
transformador Depredados

Sem valor comercial

CElI 03 Painéis elétricos vazios Integrante do imovel
Quantidades 03 Depredados

Sem valor comercial

CEl 04 Quadro de forca de Reintegracdo de posse

comando

(0019430-66.2016.8.12.0001-MS
Enio Téxtil LTDA




Escritdrio e Laboratorio

Ne Foto dos Bens Descricao Observacao
Parte furtada e parte
ESCO01 4 mesas redondas de depredadas
madeira Sem valor comercial
8 cadeira giratorias Furtado
ESC 02 1 balcdo com 24 gavetas e 8 | Parte furtada e parte
portas em madeira depredadas
Sem valor comercial
Furtado
ESC 03 Ar condicionado splint, Depredado
marca Carrier 60.000 Btus Sem valor comercial
Furtado
ESC 04 2 armdrios de ferro Parte furtada e parte

depredadas
Sem valor comercial




Cl01

Central para incéndio

capacidade 30.000 litros
cada

Descrigao Observagao
Central para incéndio com Depredado
dois reservatorios, Furtado




CFE 01

Central de Forga externa
E

Guarita

Central de
Forca

GUA 01

Guarita




Galpoes

Galpdo da Frente




Veiculo

N2 Foto dos Bens Descrigao Observagao
Yamaha/Neo AT 115 Dagcdo em pagamento
Ano 2007 a Jonas (servigo de

VEI 01 Cor preta — Gasolina vigilancia)

Renavam 948614056 Decisdo de ev. 955
Placa MFQ 8169
ARRECADACAO COMPLEMENTAR
VEI 02

Motocicleta Dukati

.| hypermotard 796, MIC 6977,
{| ano/modelo 2009/2010,

Branca, Gasolina.
Renv. 230211232

Disponivel para LEILAO

Em posse da Leiloeira




Maquina alugada

Bobinadeira de fios
Marca Fadis sincro RFM SW

Com guia eletronico

Passo de 400 mm, 40 posicoes
Em tubete 3°30
Velocidade de 1400 mts/mts
Conotron 220 volts, trifasico 60 hz Poliamida
Motorizada com oleador, com tensor,
Com touchscreen
Ano de fabricacdo 2010

OBS: Locacao entre fevereiro a setembro de 2016.
Maquina objeto de busca e apreensao pelo Banco Safra.
Processo 0501649-44.2013.8.24.0033.



Imadveis

Um apartamento 801, localizada no 10 andar do Edificio Villa Florence, situado na
Rua WilluHenning, 27, esquina com Jose Eugenio Muller, Bairro S3o Judas, na cidade
de Itajai, com érea de 113.50m.. Registrado na matricula 31.403, do 1 oficio da
comarca de Itajai.

Duas garagens 22a/22b, localizada no 2 andar do Edificio Villa Florence.Registrado na
matricula 31.427, do 1 oficio da comarca de Itajai.

Uma gleba rural, a fragdo ideal de 50% de um terreno, situado na localidade de
Penha, no municipio de Imbituba/SC, designada por 4rea n 3, com area de
39.759.42m e com as seguintes medidas e confrontagdes: frente a oeste, medindo
125.60m com a BR 101 Km280, fundos ao leste medindo 360.00m com Rosa Avila
Candido e ao Sul medindo 375,00m com a drea n 04 imovel havido conforme
matricula numero 15051, do Oficio de Registro de iméveis da Comarca de
Imbituba/SC.

Um Lote no loteamento Balneario Hipocampo, Lote 07 quadra C, com area 329.28m
situada na Vila Esperanca, Rua Bela Vista, Bairro: Ribanceira,Registrado na Comarca
de Imbituba, matricula 17.518.

Um Lote no loteamento Balnedrio Hipocampo, Lote 08 quadra C, com area 370.44m
situada na Vila Esperanca, Rua Bela Vista, Bairro: Ribanceira, Registrado na Comarca
de Imbituba, matricula 17.519.



ARRECADAGAO DE VALORES

Origem dos valores Valor
Locagdo maquina Bobinadeira a Fabrila Textile Ltda R$ 26.800,00 + atualizagdo
Extrato subconta evento 1002
Venda de Apartamento ¢ garagem a Alexandra Moraes R$ 306.603,90 + atualizagdo
Matriculas 31.403 e 31.427 do 12 Oficio Registro de Certid3o escrivio de evento 1039
Imével de Itajai
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RELAGAO CREDORES DE GUEDES IMPORTAGCAO E DISTRIBUICAO LTDA

DO ADMINISTRADOR JUDICIAL (ART. 72)

POS RECUPERACAO JUDICIAL

N° NOME VALOR ENDERECOS
1 Adelar Fenner RS 98.612,26
1|Alfeu Duarte de Souza ME - Clinica Metra| RS 485,00 | R Pedro Celestino, 525, Centro, Campo
Grande, MS, CEP 79004-560, Brasil
2|Benites & Oliveira Conveniencia Ltda ME | RS 4.430,00 R JOSE PAES DE FARIA, 155, RIP DE
FARIAS, Bairro JARDIM JACY, Campo
Grande-MS. CEP 79.006-330
3|Cesar Loeffler RS 29.865,92 | R. Germano Petersen Junior, 101/1007,
Higiendpolis, Porto Alegre-RS. CEP 90540-
140
4|Clecio Antonio Hamester RS 39.655,00
5|Clinica de Radiologia e Ultrassonografia | RS 140,00 | R. Dom Aquino, 1682, Campo Grande -
Dom Aquino Ltda MS, 38790-021
6|Cooperglobal RS 80.000,00 R Parelheiros, 74, Jardim Andarai, Sao
Paulo, SP, CEP 02166-090, Brasil
8|Enio Textil Ltda RS  108.100,00 R. Antonio Luchesi, 595 - Sdo Luiz,
Americana - SP, 13477-610
9|Fachini E. Kulcsar Ltda. ME RS 490,80 | R HELIO YOSHIAKI IKEZIRI , 34, SALA 1105
EDIF EVIDENCE, CAMPO GRANDE - MS.
CEP 79.021-435
11|Dalcin Rodrigues & Martins de Freitas Ady RS 199.500,00 [ R. Germano Petersen Junior, 101/1007,
Higiendpolis, Porto Alegre-RS. CEP 90540-
140
12|Gilson Amilton Sgrott RS 90.928,80 |Rua Felipe Schmidt, 31 - 3° Andar/Sala 302
- Centro - Brusque/SC
15(Hotel Advanced Ltda RS 190,00 Av. Caldgeras, 1909 - Centro, Campo
Grande - MS, 79004-383
16|IDL Net Ltda RS 199,90 R. Minerva, 100 - Panorama, Campo
Grande - MS, 79044-440
17{Jar Com. E Instal. De Dutos Ltda RS 6.492,00 R Agudense, 173, Vila Margarida,
Carapicuiba, SP, CEP 06331-160, Brasil
18]J.P Ferreira - ME RS 10.516,00 | Av Pedro Salvadeu, 220, Pg Aparicio De
Barros Fagundes, Dois Corregos, SP, CEP
17300-000, Brasil
19|Locaweb Servicos de Internet S.A. RS 322,92 | Rua Itapailna, 2.434, Vila Andrade, Sao
Paulo - SP, CEP: 05707-001
20({MGA Automacao Industrial Ltda. RS 1.995,00 | Rua Vereador Geraldo Pereira 778, Bairro

Padre Eustaquio - Belo Horizonte - MG




21|Multicolor Textil S.A. RS 5.174,22 Avenida Eduardo Will, 500 - S3o Jodo,
Agrolandia - SC, 88420-000
22|Nayara Clementino Batagello RS 6.135,48
23|0i S.A. RS 314,16 Av. Dr. Cardoso de Melo 1155, Vila
Olimpia - Sdo Paulo - SP | CEP: 04548-004
24|Pablo Freire Rodrigues RS 57.883,46 | Rua Joaquim Nabuco, 180 - Cidade Baixa,
Porto Alegre CEP 90050-340.
25|Pousada Mato Grosso Ltda. RS 437,50 [ Av. Mato Grosso, 1451 - Centro, Campo
Grande - MS, 79002-230
26|Pradebon & Cury Advogados Associados | RS 1.576,00 | Rua Dona Bia Taveira, 216 - Jardim dos
Estados, Campo Grande/MS
27|Prefeitura Municipal de Imbituba RS 1.960,96 | R. Ernani Cotrim, 601 - Centro, Imbituba -
SC, 88780-000
29|Rafael Silva Hamester RS 84.000,00
30|Reatores Brasil Ltda RS 7.000,00 | R.Secunddria Nr Quatorze, s/n - Quadra
17 - Lote E - Nucleo Industrial, Campo
Grande - MS, 79108-550
31(Rodrigo Dalcin Rodrigues RS 97.761,03 | Rua Doutor Armando Barbedo, 691/701,
Tristeza, Porto Alegre-RS
32|Supergasbras Energia Ltda RS 543,62
33|Telefonica Brasil S.A - RS 5.274,36 | Avenida Presidente Castelo Branco 140 -
BCO SANTANDER, Pedreira - SP, 13920-
000
34(Telefonica S.A. RS 20,90
35(Thiene Com. E Servicos Ltda. RS 436,80 | Av Mascarenhas De Morais, 1656, Anexo
1, Monte Castelo, Campo Grande, MS,
CEP 79010-500, Brasil
35|RNX FIDC RS 55.208,06 R. Rodrigues Alves, 249 - Centro 1,
Brusque - SC, 88350-160
35|CAPITALRS RS 107.458,08 | Avenida Carlos Gomes, n? 700, Edificio
Platinum Tower, sala 605, CEP 90.480-
000, Porto Alegre/RS
35|Blade Malhas RS 33.302,87 Rua Munhoz da Rocha, 561, Centro -
Apucarana - PR
35(Brezzi Confecgbes RS 9.794,02 | Rod. Antonio Heil, 3801 - Sta Terezinha,
Brusque - SC, 88352-501
35(Mirabolante Confecgdes Eireli RS 36.560,16 R Oswaldo Heil, 25, Nova Brasilia,
Brusque, SC, CEP 88352-660, Brasil
35(Piante Modas RS 24.829,45 R. Tusnelda Bachmann, 281 - Velha,
Blumenau - SC, 89040-320
35(Helli RS 23.210,63 |ROD.BR-470 KM 60 No 6071 - BADENFURT

- BLUMENAU -SC CEP: 89070-205




36(TNT Mercurio Cargas e Encomendas RS 2.652,31 Rodovia BR 163, 3000 - Vila Adelina -
Campo Grande - MS | CEP 79071390
37|Transrio Transportes e Logistica RS 23.294,04 AVENIDA MARIO ACUNHA ARISTIDES,

2461 - DISTRITO INDUSTRIAL,
RONDONOPOLIS - MT - BRASIL

TOTAL

RS 1.158.139,45




RELACAO CREDORES DA GUEDES IMPORTAGCAO E

DISTRIBUIGCAO LTDA

DO ADMINISTRADOR JUDICIAL (ART. 72)

CLASSE TRABALHISTA

N2 NOME VALOR

1 [Arnoldo Barcellos de S_ 5.106,00
2 |Augusto Gomes de Oliveira 1.359,60
3 |Cicero Estev_o dos Santos - Folha MS 1.967,04
4 |Claudia Said Freitas Santos 13.488,46
5 |Claudio Jose da Silva 7.340,48
6 |Cleyton Gon_alves de Carvalho Dias 986,18
7 [Deive Aureliano Cardena 1.092,61
8 |Edson Aquino Soares Dias - Folha MS 3.196,24
9 |Edson Rodrigues - Folha MS 640,17
10(Eldsmar Alves Soares - Folha MS 46.098,90
11|Erick Leonardi Piveta 11.099,98
12 |Francislei Rodrigues da Silva 1.195,51
13|Gentil Valeriano da Silva - Folha MS 1.671,08
14 |Guilherme Gil Guedes - ProLabore 5.331,50
15 (lzael Correa 908,55
16 (Jodo Flavio de Carvalho Silvestre 1.583,97
17 [Julio Cesar de Carvalho Silvestre 1.805,04
18 [Leandro Gomes de Matos 1.883,01
19 |Luciano Dias Villa 1.082,53
20|Luis Henrique Gil Guedes - ProLabore 3.309,00
21|Luiz Henrique Amorim 1.899,07
22 |Marcelo Silva de Santana - folha MS 2.110,96
23|Moiseis Moreira da Silva 1.874,79
24|Moizes Souza Barreto - folha MS 3.580,42
25|Nelson Vargas - Folha MS 1.529,52
26 |Rafael Trois de Mattos 7.309,85
27 |Raphael Paulino Pereira - Folha MS 1.161,68
28|Raquel Froes de Mattos Guedes 11.541,99
29 |(Silvio Goreski 13.687,09
30|Vilimar Cavichioli - folha MS 111.341,48
31|Weslei Fernando Garcia da Silva 1.290,15

TOTAL

268.472,85




RELACAO CREDORES DE GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUIGAO LTDA

DO ADMINISTRADOR JUDICIAL (ART. 79)

CLASSE GARANTIA REAL

Ne NOME ENDERECO VALOR

1 [Banco Bradesco S/A Rua Hercilio Luz, 351; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-001; BRASIL 3.371.125,80
2 |Banco do Brasil Rua Felipe Schmidt, 454; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-041; BRASIL 4.115.634,88
6 [BMW Servicos Financeiros Rua Marginal do Rio Pinheiros, 5200; Bairro Jardim Morumbi; S3o Paulo; Sao Paulo; CEP 05693-000; BRASIL 70.085,40
7 |Cooperativa dos Prod. do Centro Oeste |Ror. BR. 163 km, 641,7,5/N; Zona Rural; Sdo Grabriel do Oeste; Mato Grosso do Sul; CEP 79490-000; BRASIU 426.783,21
8 |Maschinenfabrik Rieter AG Rua Klosterstrasse, 20; Bairro ; Winterthur; EX; CEP ; SUICA 3.633.812,16
9 |Valenciana Argentina Jose Eisenberg Y |Rua Agustin Magaldi, 1568; Bairro -; Buenos Aires; ARGENTINA 2.173.720,25

TOTAL

13.791.161,70




RELACAO CREDORES DE GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUICAO LTDA

DO ADMINISTRADOR JUDICIAL (ART. 72)

CLASSE QUIROGRAFARIOS

N2 NOME ENDERECO VALOR

1 |Aastrid Miiddle East FZC Rua Bldg. No Y1 - Office No. 52,, 0 - Saif Zone, UAE; Bairro Saif Zone; Sharjah; India; CEP ; INDIA 116.664,50
2 |Abimex Importagdo e Exportacdo Ltda Rua Luiz Schiochet, 111; Bairro Nereu Ramos; Jaragud do Sul; Santa Catarina; CEP 89265-580; BRASIL 214.014,36
3 |Adler, Daros Advogados & Rua Manoel Indcio de Souza, 869; Bairro Santa Fé; Campo Grande; Matro Grosso do Sul, CEP 79021-190; BRASIL 5.342,64
4 |Administradora Caloca e Leca Ltda Rua Julieta Lins, 450; Bairro Pioneiros; Balnedrio Camborid; Santa Catarina; CEP 88331-010; BRASIL 6.800,22
5 |Albatroz Securitizadora SA Rua Nereu Ramos, 463; Centro; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89010-400; BRASIL 47.189,69
6 |All Box Embalagens Ltda Avenida Caarapo, 2923; Vila Industrial; Navirai; Mato Grosso do Sul; CEP 79950-000; BRASIL 17.346,86
7 |Arvoredo Distribuicao Produtos de Rua Dona Elsa Meinert, 178; Costa e Silva; Joinville; Santa Catarina; CEP 89218-650; BRASIL 365,40
8 |Auto Posto Alianga Avenida Mato Grosso 1510; Centro; Mato Grosso do Sul, CEP 79002-231; BRASIL 5.341,41
9 |Azul Linhas Aéreas Brasileiras S.A. Avenida Beira Mar, 443; Centro; Naveganetes; Santa Catarina; CEP 88375-970; BRASIL 82,09
10 |Banco ABC Brasil SA Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400 - 4° andar; Bairro Vila Nova Concei¢do; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 04543-010; BRASIL 305.875,30
11 |Banco Bradesco S.A. Rua Hercilio Luz, 351; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-001; BRASIL 116.643,70
12 [Banco Citibank S/A Avenida Paulista, 111; Bairro Bela Vista; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 01311-920; BRASIL 1.300.002,00
13 |Banco Citibank S/A - cartdo de crédito Avenida Paulista, 111; Bairro Bela Vista; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 01311-920; BRASIL 25.362,35
15 |Banco Industrial e Comercial S/A Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440; Itaim Bibi; S3o Paulo; Sdo Paulo; CEP 04538-1332; BRASIL 660.815,54
16 |Banco Itau - Unibanco Rua Heitor Liberato, 1950; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88304-100; BRASIL 4.153.189,43
17 |Banco Votorantim SA Avenida das Nagbes Unidas, 14171 - Torrea A - 182 andar; Bairro Vila Gertrudes; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 04794-000; BRASIL 2.362.820,85
18 |Bezerra e Henrique Contabilidade e Rua das Gargas, 1143; Bairro Centro; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79.020-180; 19.500,02
19 |BOGO IND. E COM. De meias LTDA 41.191,26
20 [Campo Grande Rent a Car Ltda. ME Avenida Mato Grosso 1510; Centro; Mato Grosso do Sul, CEP 79002-231; BRASIL 8.750,00
21 [Cargofran Transportes Ltda Rua Alfredo Kleis, 160; Sdo Vicente; Itajai; Santa Catarina; CEP 88309-285; BRASIL 3.700,00
22 |Celesc Distribuicao Ltda Avenida Itamarati, 160; Bairro Itacorubi; Floriandpolis; Santa Catarina; CEP 88034-900; BRASIL 394,55
23 |Centro Automitivo Pioneiros Avenida dos estados, 1333; Pioneiros; Balnedrio Camboril; Santa Catarina; CEP 88331-150; BRASIL 2.103,43
24 |Cootranscic Rua Sdo Leopoldo Mandic, 300; Cidade Industrial; Curitiba; Parana; CEP 81170-060; BRASIL 500,00
25 |[Crb Fios e Representacoes Ltda Rua Getulio Vargas, 828 - Sala 701; Bairro Centro; Juiz de Fora; Minas Gerais; CEP 36013-011; BRASIL 1.609,10
26 [Dalmo Transportes Rodovi_rios de Estrada do Forte, 4016; Ubatuba; Sdo Francisco do Sul; Santa Catarina; CEP 89240-000; BRASIL 8.007,00
27 |[Denardi Ocampos & Cia. Ltda. Avenida Julio de Castilho, 2805; Bairro Vila Alba; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79100-005; BRASIL 1.039,50
28 [DHL Express Ltda Rua Santa Marina, 1660; Agua Branca; S3o Paulo; S3o Paulo, CEP 05036-001; BRASIL 4.983,70
29 |Dimas de Melo Pimenta Ltda. Avenida Mofarrej, 840; Vila Leopoldina; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 05311-000; BRASIL 163,70
30 (Eficaz Solugdes Ltda Avenida Mascarenhas de Moraes, 2816; Monte Castelo; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79010-500; BRASIL 1.207,65
31 [Efimax Gest_o Empresarial Ltda. Avenida Doutor Nilo Peganha, 1221; Boa Vista; Porto Alegre; Rio Grande do Sul; CEP 91330-002; BRASIL 1.000,00
32 [EMBRATELS/A Rua Regente Feijo, 166; Centro; Rio de Janeiro; Rio de Janeiro; CEP 20060-060; BRASIL 5.172,94
33 [Empresa Energética de Mato Grosso do Rua Guy Marques, 8000; Bairro Saida para SP; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79072-900; 176.549,09
34 |Ernesto Borges Advogados S/S Rua Quinze de Novembro, 2029; Bairro Jardim dos Estados; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79020-300; BRASIL 9.439,59
35 |[Expresso Maringa Transportes Rua Elvira Matos de Oliveira, 187; Universitario; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79070-204; BRASII 1.053,90
36 |Fabiano Vilicznski Rua Caviuna, 100; Cabreuva; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79008-200; BRASIL 600,00
37 |Fature Fomento Mercantil Ltda Rua Miguel Zattar, 146; Centro; Joinville; Santa Catarina; CEP 89227-022; BRASIL 244.770,77
38 |[FC Cargas Express Ltda - ME Rua Quinze de Novembro, 5033; Vila Nova; Itajai; Santa Catarina; CEP 89237-000; BRASIL 22.972,87
39 [Federagdo dos Trabalhadores das Rua Vasconcelos Fernandes, 853; Amambai; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79008-360; BRASIL 1.907,12
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40 |FERNANDO MORITZ ME Rua Oscar Maluche, 36; Jardim Maluche; Brusque; Santa Catarina; CEP 88354-045; BRASIL 2.829,92
41 |Fiagdo S3o Bento S/A Rua Otto Eduardo Lepper, 313; Bairro Serra Alta; Sdo Bento do Sul; Santa Catarina; CEP 89291-470; BRASIL 125.127,53
42 |Fiedler Automacdo Industrial Avenida Caldgeras, 874; Vila Gloria; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79004-380; BRASIL 270,00
43 |Forzan Industrial Ltda. Rua Tuiuti, 3965; Bairro Aventureiro; Joinville; Santa Catarina; CEP 89226-001; BRASIL 8.750,00
44 |Fundagdo Getulio Vargas Praia de Botafogo, 190 - Edificio Luiz Sim0es Lopes; Bairro Praia Botafogo; Rio de Janeiro; Rio de Janeiro; CEP 22250-900; BRASIL 14.279,46
45 |Global Securitizadora S/A Avenida Cel. Marcos Konder, 1207 - ¢js 154/155; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-303; BRASIL 1.124.168,95
46 |Global Village Telecom Ltda Sdo José Rua Leoberto Leal, S/N; Barreiros; S3o José; Santa Catarina; CEP 88117-001; BRASIL 505,20
47 |Hak Passamanaria Ltda Rua Manoel Elias Perround, 649; Cons. Paulino; Nova Friburgo; Nova Friburgo; Rio de Janeiro; CEP 28634-000; BRASIL 43.176,34
48 |Hilda Mateus Acosta Rua Amambai, 1002; Nova Lima; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79017-074; BRASIL 1.720,00
49 |Hyosung Corporation Manufacturer, 450 Kongduk-dong, mapo-ku ; Bairro -; Seoul; Republica da Coreia; CEP -; 93.420,58
50 [Imobiliaria Humberto Canale Junior Rua Euclides da Cunha, 576; Centro; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79020-230; BRASIL 1.600,00
51 [Incofios Industria de Fios e Malhas Ltda Avenida Manoel Simdo, 810; Bairro Das Nagdes; Indaial; Santa Catarina; CEP 89130-000; BRASIL 523.078,81
52 [Instituto de Tecnologia para o Rodovia BR 116 km 98; Jardim das Américas; Curitiba; Parand; CEP 81531-980; BRASIL 3.684,89
53 [J.D. Publicidades Ltda. Rua Mirim, 472; Guanandi; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79086-310; BRASIL 300,00
54 [Kaybee Exim Pte Ltd Rua 7500A. Beach Road, O - The Plaza; Bairro ; Singapore; Singapore; CEP ; CINGAPU 457.960,79
55 [Link Comercial Importadora e Rua Arnoldo Hass, 100; Bairro Centro; Pomerode; Santa Catarina; CEP 89107-000; 101.185,88
56 [Lopes Com. Representacles Texteis Rua dos Anturios, 187; Cidade Jardim 1; Americana; Sdo Paulo; CEP 13466-610; BRASIL 5.510,00
57 |Luftec (Air Power) - Comercial e Rua Dois de Setembro, 3048; Itoupava Norte; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89052-001; BRASIL 1.881,58
58 |Manufacturas Del Sur S.A. Avenida Mariscal O.R. Benavides, 5082; Bairro Callao; Bellavista; Lima; CEP ; PERU 243.372,44
59 [Maranil Servicos de Consultoria Luiz alves Gevaerd, 12; Bairro Sdo Luiz; Brusque; Santa Catarina; CEP 88351-230; 14.600,00
60 |Matpar Industria Comercio e Rua Guaicurus, 2780; Bairro Universitario; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79063-080; BRASIL 139.701,78
61 [Maxima Contabilidade Ltda Rua Modesto Fernandes Vieira, 155; Bairro Sdo Judas; Itajai; Santa Catarina; CEP 88303-396; BRASIL 74.188,36
62 [Monica Lacroix Wacker Rua Antunes Ribas, 200 - Apto 215; Bairro Morro do Espelho; Sdo Leopoldo; Rio Grande do Sul; CEP 93030-250; BRASIL 55.975,57
63 [Multilog Armazéns Gerias e Logistica Rua Germano Luiz Vieira, 429; Itaipava; Itajai; Santa Catarina; CEP 88318-120; BRASIL 1.241,30
64 [Mundial Transportes Ltda Rua Afonso Pena, 3420; Centro; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79002-075; BRASIL 14.650,00
65 [MZT Cargo Solugdes Logisticas Ltda. Rua Adilio Mafra, S/N; Centro; Navegantes; Santa Catarina; CEP 88375-000; BRASIL 301,09
66 [Negociacion Lanera Del Peru, SA Avenida Mariscal O.R. Benavides, 5082; Bairro Callao 2; Bellavista; Lima; CEP ; PERU 103.374,12
67 |Nilit Fibers Rua POB. 276, Maurizio levi Road; Bairro ; Nigdal Haemek; Israel; CEP ; ISRAEL 101.721,12
68 |N-Tex Representagdes Comerciais Rua Victor Konder, 55; Victor Konder; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89012-170; BRASIL 3.806,81
69 |Nutrifuncional Dietas Eirelli Rua Sete de Setembro, 1971; Centro; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79020-310; BRASIL 7.939,00
70 |[Operacional - Consultoria em Gestdo Rua Itajai, 2951; Bairro Vorstadt; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89015-201; 5.621,12
71 |Operacional Textil Ltda Rua Itajai, 2951; Bairro Vorstadt; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89015-201; 24.494,67
72 |Orsegups Avenida Joca Branddo, 10; Bairro Centro; Lages; Santa Catarina; CEP 88331-440; BRASIL 1.010,49
73 |[Papeis e Papeis Papelaria Rua Joinville, 409; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-410; BRASIL 278,16
74 |Petel Materiais de Construgdes Av. Coronel Antonio; Bairro Coronel Antonino; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79010-001; 22.952,00
75 |Picorelli S/A Transportes Rua Lidice, 42 - Armazen 07; Bairro Parque Novo Mundo; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 02174-010; BRASIL 2.235,84
76 |Picorelli S/A Transportes - Filial MG Rua Galileu Picorelli, 60; Bairro Distrito Industrial; Juiz de Fora; Minas Gerais; CEP 36092-010; BRASIL 5.375,70
77 |Plasticos Polyall Industria e Rua Oscar Holz, 1033; Bairro Itoupavazinha; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89066-540; 11.852,67
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78 [PM Despachos Aduaneiros e Rep. Rua Gil Stein Ferreira, 357; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-210; BRASIL 9.340,23
79 [Poly Exim Exportagdo e Importacdo Rodovia Jorge Lacerda, 165 - Sala 201; Bairro Salseiros; Itajai; Santa Catarina; CEP 88317-100; BRASIL 4.960.286,88
80 |Prefeitura Municipal de Itajai Rua Alberto Werner, 100; Vila Operdria; Itajai; Santa Catarina; CEP 88304-053; BRASIL 31,26
82 |Pro-Banner Plotagens Ltda Rua Franklin Maximo Pereira, 515; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88302-020; BRASIL 139,20
83 |Radicifibras Industria e Comercio Rua Pedro Rachid, 846; Bairro Santana; Sdo José dos Campos; Sdo Paulo; CEP 12211-180; BRASIL 1.603.959,33
84 |Rapido Transpaulo Ltda. Rua Doutor Pedro Zimmermann, 1; Salto Norte; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89065-000; BRASIL 370,45
85 |Reichert Agropecu_ria Ltda Rodovia BR 060 Km 04; Zona Rural; Chapadao do Sul; Mato Grosso do Sul; CEP 79560-000; BRASIL 93.871,84
86 |Rieter South America Com Imp Exp Alameda Rio Preto, 101; Tamboré; Barueri; Sdo Paulo; CEP 06460-050; BRASIL 3.988,17
87 |Roberto Luiz Dadam Filho ME Rua Conceigdo, 678 - Sala 01; Bairro S3o Jodo; Itajai; Santa Catarina; CEP 88304-220; BRASIL 64.510,20
88 |Rodomundo Transporte e Locagdo Rodovia BR 163; Chacara das Mansdes; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79079-005; BRASIL 16.350,00
89 |Rontaltex SA Parque Industrial Gualeguaychu; Bairro ; Gualeguaychu; Argentina; CEP ; ARGENTI 1.077.959,65
90 |Rose Viagens e Turismo Ltda. Rua Vr Erico Truppel, 142; Centro; Guabiruba; Santa Catarina; CEP 88360-000; BRASIL 2.380,71
91 |RV Empilhadeiras Ltda Rua Marcelo Pires, 152; Vila leda; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79050-570; BRASIL 5.400,00
92 |SENAI - CET Carlos Cid Renaux de Avenida Primeiro do Maio, 670; Primeiro de Maio; Brusque; Santa Catarina; CEP 88353-202; BRASIL 1.240,00
93 |SerasaS.A Rua Nereu Ramos, 463; Centro; Blumenau; Santa Catarina; CEP 89010-400; BRASIL 863,28
94 |Sertdo Comercial de Equipamentos Avenida Presidente Vargas, 1336; Vila Santo Amaro; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79112-010; BRASIL 674,31
95 |Servico Municipal de Agua e Rua Heitor Liberato, 1189; Sdo Judas; Itajai; Santa Catarina; CEP 88303-101; BRASIL 28,01
96 |Servigo Social da Industria - SESI- Avenida Afonso Pena, 1206; Amambai; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79005-001; BRASIL 913,38
97 |Silva e Roscha Construgdes Ltda. Rua Pio Rojas, 73; Monte Castelo; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79010-410; BRASIL 17.280,00
98 |Sindicato do Comércio Atacadista e Rua José Ferreira da Silva, 43; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-3335; BRASIL 3.311,81
99 |Sindicato dos Empregados no Rua Samuel Heusi, 320; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 84301-320; BRASIL 995,51
100 |SPR Servicos de Recepgdo Ltda. Rua Indiandpolis, 2556; Jardim Noroeste; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79045-120; BRASIL 46.597,43
101 |Sullair do Brasil Ltda. Rua Taguapaca, 261; Jurubatuba; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 04681-170; BRASIL 2.869,98
102 |Sultex Climatizacao Textil Ltda Rua das flechas, 178; Vila Santa Catarina; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 04364-030; BRASIL 28.258,00
103 |Suprimag Equip. p/ Escritorio Ltda. Rua Otaviano Mascarenhas, 549; Vila Marcos Roberto; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79080-060; BRASIL 2.039,53
104 |Suprimag Equipamentos para Rua 14 de Julho, 446; Jardim Alvorada; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79004-392; BRASIL 225,98
105 |Tecidos Dona Francisca Ltda Rodovia BR 101, S/N; Pirabeiraba; Joinville; Santa Catarina; CEP 89239-970; BRASIL 7.991,90
106 |Tecotex SACIFIYA Rua Moreno, 1235 - (C1091AAY); Bairro ; Buenos Aires; Argentina; CEP ; ARGENTI 838.728,11
107 |Tessile Com e Rep Ltda Avenida Presidente Maia, 241; Centro; Sdo Paulo; Sdo Paulo; CEP 01031-902; BRASIL 5.012,25
108 |Top Car Veiculos Ltda. - Florianopolis Rua Visconde de Cairu, 206; Estreito; Floriandpolis; Santa Catarina; CEP 88075-020; BRASIL 8.422,37
109 |Transportadora Aragdo Barbosa Ltda. Avenida Francisco Costa, 792; Centro; Fernanddpolis; Sdo Paulo; CEP 15600-000; BRASIL 12.000,00
110 |Transportadora Spengler Ltda EPP - Rua José Vazuiten, 210; Centro; Gaspar; Santa Catarina; CEP 89110-000; BRASIL 5.500,00
111 |Transportes Adre Ltda Rua Angelo Vasselai, 150; Limoeiro; Brusque; Santa Catarina; CEP 88356-350; BRASIL 3.000,00
112 |Transportes e Logistica Santin Ltda Rodovia BR 101 Km 277; Bairro Alto Arroio; Imbituba; Santa Catarina; CEP 88780-000; BRASIL 323.598,01
113 |Trombini Industrial S/A Rodovia RS 122, km 61; Distrito Industrial; Farroupilha; Rio Grande do Sul; CEP 95180-000; BRASIL 31.676,75
114 |TROPCOMERCIO EXTERIOR LTDA Rua Jodo Bauer, 498 - SL 802/03/04; Bairro Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-500; BRASIL 156.256,31
115 |Unicotton - Cooperativa de Produtores de Algoddo |Rua C, 315 Q11 Lote 11; Distrito Industrial; Primavera do Leste; Mato Grosso; CEP 78850-000; BRASIL 271.971,70
116 |Unigraf Editora e Grafica Rua Herta Thieme, 205; Sdo Jodo; Itajai; Santa Catarina; CEP 88305-645; BRASIL 405,00
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117 |Unimed Litoral Coop de Trabalho Ltda Avenida Coronel Marcos Konder, 1233; Centro; Itajai; Santa Catarina; CEP 88301-303; BRASIL 2.715,78
118 |Vinholi Contabilidade Rua Salgado Filho, 232; Amambai; Campo Grande; Mato Grosso do Sul; CEP 79005-300; BRASIL 3.000,00
119 [Wenda Co., Ltd Rua 3rd Shengming Road, 18; Bairro ; DD Port; Dalian; CEP -; CHINA, 1.293.610,83
TOTAL 24.146.388,85
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