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Porto Alegre, 20 de maio de 2014

A
Diretoria da
Guedes Importacao e Distribuicao Ltda.

Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro Ressacada
Itajai/SC

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitagao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-

lhes o laudo de avaliagdo de imével dessa empresa registrado sob numero

20140596-3-1, com vistas a determinagéo do valor de mercado desse bem para a

data atual.

Trata este laudo de imével industrial localizado na Av. Sete, lotes 12 a 17 e 22 a 25,
no Polo Empresarial Oeste, em Campo Grande/MS, compreendendo prédios,

. benfeitorias e os respectivos terrenos.

Este laudo foi realizado em consonancia com as normas da NBR 14653, partes 1 e
2, prescritas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também,
com os preceitos do IFRS (International Financial Reporting Standards), ASA
(American Society of Appraisers) e SFAS (Statement of Financial Accounting
Standards).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda.
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1. RESUMO DA AVALIAGAO

Valor dos Terrenos .......cceeeeeveensnens A v R® 1.575.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias .......cceeeeereeereeeeennns R$ 6.632.000,00
Valor de Mercado do Imével ........... wssssssssisinianss R 8:207.000,00

(Oito milhdes e duzentos e sete mil reais)

2. INFORMAGCOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagbes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para
realizar a avaliagdo patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado
de imével de propriedade desta.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do

processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria.

Este laudo de avaliagdo ou parte dele ndo pode ser reproduzido ou publicado sem

prévia autorizagcao por escrito da Factum.

Buscamos, de uma forma clara e objetiva, justificar as conclusdes aqui encontradas.
Apresentamos as bases para os devidos julgamentos, tanto dos critérios adotados,
quanto dos elementos indispensaveis a perfeita compreensao dos calculos e

resultados.
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3. QUALIFICAGCOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagbes de bens em geral (bens méveis e
iméveis e negocios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede € na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de
Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo deste laudo sdo os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gadcho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliagdes e prestou servigos de avaliagGes

econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagdes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS, MBA/FGV em Gestdo de Empresas. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagbes, tanto como executor de servicos quanto em cursos de

aperfeicoamento.
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4. DECLARACOES DA FACTUM BRASIL

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagdes e Consultoria Ltda., declara
que nenhum de seus soécios ou funcionarios possui qualquer tipo de interesse
financeiro na Guedes Importagdo e Distribuicdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil ndo possui informagdes comerciais e crediticias de qualquer

natureza que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliagéo.

A Factum Brasil informa que a Contratante ndo influenciou nas praticas, processos e
metodologias utilizadas, o que consequentemente, ndo direcionou as conclusdes

alcancgadas neste laudo.

Os honorarios profissionais que a Factum Brasil recebeu da Contratante foram

independentes de qualquer resultado e/ou concluséo deste laudo.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagdo este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacéo Il e grau de precisao |I.
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5. INFORMAGOES GERAIS

5.1. Localizag¢ao e Situagdo

O imovel dista cerca de:

- 900 m da Rodovia Federal BR-262

- 7,6 km do Aeroporto de Campo Grande

- 12,5 km do Centro da cidade de Campo Grande

Esta inserido no quarteirdo formado pelas avenidas Sete, Jamil Nahas, Joao Batista

Fernandes e Annes Salin Saad.
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Localizag¢dao
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Situacao

5.2. Ocupagdo do Imovel

O imédvel destina-se a atividade industrial e esta ocupado pela proprietaria.

5.3. Classificagdo do Imovel

Classificamos esse imoével como sendo de uso geral, ou seja, suas construgdes

podem ser utilizadas para outros fins, sem a necessidade de adaptagées de vulto.

6
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5.4. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitérios

O imével € servido pelos seguintes melhoramentos pulblicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica em AT e BT, de telefonia e de
iluminagao publica.

Os logradouros confrontantes apresentam pavimentagéo de ch&o batido.

Além disso, € atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou
nao, tais como: transporte publico préximo (6nibus), correio domiciliar, coleta de lixo,

seguranca, etc.

5.5. Classifica¢do da Circunvizinhanca

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona industrial.

5.6. Titularidade

Esta registrado pela matricula n° 91.870 da 22 Circunscrigdo do Registro de Imoveis
da Comarca de Campo Grande/MS. Abaixo segue breve descritivo da mesma:

‘Imével: Lote de terreno sob n° 25R (vinte e cinco R), resultante do
remembramento dos lotes 12 a 17, e 22 a 25, da quadra n° 04, do
parcelamento POLO EMPRESARIAL OESTE - BAIRRO NUCLEO
INDUSTRIAL, nesta capital, com a area total de 50.000 metros quadrados,
medindo e limitando-se: frente, 300,00 metros, com a Avenida 7; fundos 100,00
metros, com parte do lote 20 e 200,00 metros, com a Avenida Jodo Batista
Fernandes; lado direito, 100,00 metros, com os lotes 18 e 19 e 100,00 metros,
com os lotes 20 e 21; e lado esquerdo, 200,00 metros, com os lotes 11 e 26. ”
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6. O IMOVEL

6.1. Terrenos

O todo maior é composto pela aglutinacdo de dez lotes de 5.000 m? cada um. E de

meio de quadra, tem relevo plano, esta no nivel dos passeios dos logradouros

confrontantes, possui formato retangular e perfaz uma area total de 50.000 m?,

Lorem

LOTF 28 LOTE 37

LOTE 12 LOTE 13

LOTE 11

LOTE 26

LOTE 14 {0

LOTE 25 LOTE 24
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6.2. Prédios e Benfeitorias

6.2.1. Barracao da Produgdao

Edificagdo de um pavimento com as seguintes dependéncias: Depoésito de Material
Acabado, Produgéo, Embalagem, Refeitério, Vestiario, Depésito de Tubos, Casa de

Forca, Sanitarios, Laboratério/Administragdo, Preparagédo, Oficina/Almoxarifado,

Abertura e Limpeza.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

Fundagdes: de sapatas de concreto,

— Estrutura: pré-moldada de concreto;

— Elevagdes: em blocos de concreto com reboco e pintura em tinta PVA;

— Pisos: em concreto;
— Forro: em PVC;

— Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas e janelas metalicas;

— Instalagdes elétricas: com redes embutidas e aparentes; iluminagéo fluorescente;

— Instalagdes hidraulicas: com redes embutidas;

— Sanitarios: paredes com revestimento em azulejos e piso em ceramica.

Pé-direito: 4,40 m (até o forro)
Area construida: 4.657,50 m?
Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagao: muito bom
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Preparagao

Administragao/laboratério
Oficina/almoxarifado
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6.2.2. Depésito de Algodao

Edificacdo de um pavimento com as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamento:

— Fundacgdes: de sapatas de concreto;

— Estrutura: pré-moldada de concreto;

— Elevagdes: em blocos de concreto com reboco e pintura em tinta PVA;
— Pisos: em concreto;

— Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica,

— Esquadrias: portas metalicas;

— Instalagbes elétricas: com redes aparentes; iluminagao fluorescente.

Pé-direito: 7,00 m
Area construida: 1.012,50 m?

Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagao: bom
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6.2.3. Casa de Bombas

Edificacdo de um pavimento com as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamento:

— Fundacgdes: diretas;

— Estrutura: paredes autoportantes em blocos de concreto com reboco e pintura em
tinta PVA;

— Pisos: em concreto;

— Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas metalicas e ventilagédo natural via cobogos;

— Instalages elétricas: com redes embutidas e aparentes; iluminagéo fluorescente;

— Possui seis reservatorios com capacidade para 30.000 litros.

Pé-direito: 4,30 m
Area construida: 30,00 m?

Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagao: muito bom
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6.2.4. Subestagao

Edificacdo de um pavimento com as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamento:

- Fundacgdes: diretas;

- Estrutura: paredes autoportantes em blocos de concreto com reboco e pintura em
tinta PVA;

- Pisos: em concreto;

- Cobertura: em laje de concreto impermeabilizada;

- Esquadrias: portas e janelas (venezianas) metalicas.

Pé-direito;: 3,10 m
Area construida: 25,00 m?

Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagao: bom
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6.2.5. Portaria

-24.2014.8.24.0033 e o cddigo (

Edicula com as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:
- Fundagdes: diretas;
- Estrutura: paredes autoportantes em blocos de concreto com reboco e pintura em
tinta PVA,
- Pisos: em ceramica;
- Forro: em PVC;
. - Cobertura: em telhas metalicas;
- Esquadrias: portas e janelas metalicas;
- Instalagbes elétricas: com redes aparentes e iluminagao fluorescente;
- Instalagbes hidraulicas: com redes embutidas

- Sanitarios: paredes com revestimento em azulejos e piso em ceramica.

Pé-direito: 2,60 m
Area construida: 6,00 m?

Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagdo: bom
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6.2.6. Fechamento

Fechamento em tela fixada em mourdes
de concreto, com cinta de concreto,
perfazendo um perimetro aproximado de
1.000 metros.
Idade: 2 anos

Estado de conservagao: bom

6.2.7. Pavimentagao

As areas destinadas ao estacionamento e
a circulagdo de veiculos no interior da
indUstria sdo pavimentadas em asfalto,

numa area aproximada de 1.700 m?.

Idade aparente: 2 anos

Estado de conservagao: bom
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido ao tipo de imével, utilizamos um composto de metodologias — o Comparativo
. Direto de Dados de Mercado para o terreno e o do Custo de Reposigéo Depreciado

para os prédios e demais benfeitorias.

O Método Comparativo é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Ja o Método do Custo de Reposicdo Depreciado consiste em determinar, através de
orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposigdo de prédios e

benfeitorias e, apds, depreciar através de critérios consagrados.

7.1. Os Terrenos

Conforme pesquisa realizada, levantamos 25 amostras comparaveis para fins de
determinagdo do valor de mercado, os quais serviram de base para 0s calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario:
VUnit = f (AC/AT ; Area ; Renda ; IA )

onde:

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site http:/Mww.tjsc jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24. 0033 e o cédigo p
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— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),

aplicavel sobre a area do terreno.

— AC/AT: variavel independente (explicativa), quantitativa, que expressa a relagao

entre a area construida e a area de terreno.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do

terreno, em metros quadrados.

— Renda: variavel independente (ou explicativa), tipo proxy, que expressa a renda

média do bairro em salarios minimos, conforme dados do IBGE.

— |A: variavel independente (ou explicativa), tipo proxy, que expressa o indice de
aproveitamento em fungéo de seu zoneamento, de acordo com o Plano Diretor de
Campo Grande/MS.

Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para a averiguagéo de sua real
influéncia na formagdo dos pregos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipoteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela analise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagdo dos pregos no mercado. Neste
contexto, a avaliagdo deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretagéao cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinagéo do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuracao

matematica:

* A R
VUnit = 745,58172 * (10184352 ACIAT), (79307762 Area) , (4,2588657 / Renda) ,

4
| A0,212 8242

— Coeficiente de correlagao geral: r = 0,9737
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo
18
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Os lotes avaliandos apresentam os seguintes atributos:

- AC/AT = 0 (somente o terreno)

—~ Area = 5.000 m? (area de cada lote)

— Renda = 1,39 sm (renda média do nucleo industrial)
- 1A = 1 (zona Z5)

Logo, o valor unitario inferido para os lotes é de:

VUnit = 74558172 * o{10:184352 * 0) , (793,07762 * 1/5.000) , (42588657 * 1/1,39) ,

10.21248242 _

VUnit = R$ 40,81/m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 34,56/m?
- Lim Sup. =R$ 48,19/m?

Para o presente caso, adotaremos o limite inferior do intervalo de confianga, pois os
lotes avaliandos estao localizados no Polo Empresarial Oeste, area esta, que ainda

necessita de uma melhor infraestrutura.
Valor adotado: R$ 35,00/m?

Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e nao de
negocios realizados), carregam eles um sobrepreco inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o prego

ofertado. Por conseguinte, o valor do lotes, importa em:

Viotes = 50.000 m? x R$ 35,00/m? x 0,90 = R$ 1.575.000,00
(Um milhdo e quinhentos e setenta e cinco mil reais)
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7.2. Avaliagdao dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo dos prédios e

benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

DIMENSAQ CUSTO DE COEF

PREDIOS E BENFEITORIAS (mm?)  REPOSICAQ (RS) DEPREC. VALOR ATUAL (R$)

1 Galpao da Producao 4.657,50 5.572.000,00 0,95 5.318.000,00

' 2 Galpédo Depdsito de Algodao 1.012,50 1.000.000,00 0,95 955.000,00
3 Casa de Bombas 30,00 20.000,00 0,95 19.000,00

4 Subestagao 25,00 18.000,00 0,95 17.000,00

5 Portaria 6,00 8.000,00 0,95 8.000,00

6 Fechamento 1.000,00 165.000,00 0,94 156.000,00

7 Pavimentagdo 1.700,00 168.000,00 0,94 159.000,00

TOTAL em nameros arredondados: R$ 6.632.000,00

(Seis milhdes e seiscentos e trinta e dois mil reais)

8. RESUMO DE VALORES$

' Valor dos Terrenos .............. rererrrnsrnnrensrnrennneennenees RY 1.575.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias .........cceceeeeeeee.. RS 6.632.000,00
Valor do IMOVEl .eveeeieeeeereerereeseeemssssensseenssnensenees RY 8.207.000,00

(Oito milhdes e duzentos e sete mil reais)
Campo Grande, 20 de maio de 2014.

Paulo Rondelli Silveira
Eng./Civ,~ CREA/RS 32.777-D
ol
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Informacdes complementares:

Numero de variaveis: 5

NuUmero de variaveis consideradas: 5
Numero de dados: 25

Numero de dados considerados: 25

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagéo: 0,973788

¢ Coeficiente de determinagao: 0,948264

¢ Coeficiente de determinagao ajustado: 0,937916
o Fisher-Snedecor: 91,64

» Significancia: 0,01

Nao-Linear
¢ Coeficiente de determinagao: 0,737501

Normalidade dos residuos:

e 72% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacéao T-Observado Significancia
e AC/AT X 7,20 0,01

e Area 1/x 1,76 9,39

e Renda 1/x -12,41 0,01

e A In(x) 1,25 22,71

e VUnit In(y)

Moda:

Crescimento Nao-Linear
21,30 %
-2,62 %
20,20 %
4,52 %

VUnit = 74558172 * eA(10,184352 * AC/AT) * eA(793,07762 * 1/Area) *

e”(-4,2588657 * 1/Renda) * |1A*0,21248242

Precisédo: Grau Il
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Correlagoes entre variaveis Isoladas Parciais
AC/AT

e Area -36 45
e Renda 25 78
o A -42 40
e VVUnit 12 85
Area

e Renda -53 21
e A 38 12
e VVUnit 46 37
Renda

o |A -63 7
e VVUnit -90 94
1A

e VUnit 51 27
Dados do imdvel avaliando:

e AC/AT

e Area 5.000,00 m?

e Renda

o |A

Valores da Moda para 80% de confianga:

e VUnit Médio:

e VUnit Minimo: R$ 34,56/m?
: R$ 48,19/m?

e VUnit Maximo

0,38
03
028
02
0,15
01
0,08

R$ 40,81/m?

Valores Observados

Distribuigdo de Frequéncia
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Registro de Iméveis de Campo Grande 2* Circunscrigao
Avenida Mato Grosso, 785

Campo Granda - MS - CEP: 79.002-231

Fong: (067) 3306-3260/c - E-mail: 2ricampogrande@gmail.com

Horario de Atendimento: 08:00h as 11:00h - 13:00h as 17;00h.

CERTIDAO

2* Circunscrigdo de Registro de Imodveis

o MATRIGULA rotrs —~ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
31.870 ] [' o1 ) 08 12 10
L _J Campo Grande-MS, ) SRR VI
. 2 IMOVEL: Lote de terrena sob n® 25R (vinte e cinco R),
§ resultrante do remembramento dos lates 12 a 17, e 22 a 125,
2 da quadra n® c4 {gquatro), do PARCELAMENTOQ POLO
f| EMPRESARIAL OESTE - BAIRRO NUCLEO INDUSTRIAL, nesta
8| capiral, com a 4drea tortal de 50.000,00 metros gquadrados |
3| medindo e limitando-se: frente, 300,00 metros, com @
é Avenada 7; fundos, 100,00 metros, com parte do lote 20 e
M' 200,00 metros, com a Avenida Jodc Batista Fernandes; lado
3 direire, 100,00 merros, com os lotes 18 e 19 e 10C, 00
E metros, com os lotes 20 e 21; e lado esquerdo, 200,00
8| metros, com os lotes 11 e 26, PROPRIETARIO: MUNICiPIO DE
g CAMPO GRANDE - M5, inscrito no CNPJ sob 718
g 03.501.509/0001-06, com sede nesta Capital, na Avenida
g afonso Pena, n°® 3.297, Centro. REGISTRO ANTERIOR:
§ Matricula mimeros 66.123 a 66.128, e 66.123 a 136,
W livro 02, de 29.06.2004, degte Servigo 1
1 _"f Emclumentos: isentos, nos termas do art.
¥ 3.003/2005. Campo Grande, 06 de dezembro de g
L
gl Aav. 01 - Prenotacaso n® 221658, de 01.12.2010. Matrricula
[ % elfetuada  a vista de Planta e Memorial Degscritive,
5 {g elaborados pelo Engenheiro Agrimensor, Valdecy Pereira
2f Siqueira, CREA 4046/D-M3, em 18.11.2010, aprovados pela
% Municipalidade local em 19.11. 10, através do processo
E n® B7647/2010-92, ART n® 1123 5, datada de 27.10.2010,
z e Reguerimento datado de 29. campo Grande, 06 de
wl dezembro de 2010. Ofi
? R. 02 - Prenotacio n® 225344, de 17.03.2011.
5 TRANSMITENTE: MONICIPIO DE CAMPO GRANDE - M8, ia
Wl oqua iificado. ADQUIRENTE: GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUIGAO
Z LTDA, inscrita no CNPJ sob numerc C8.784.317/0002-58, com
:vf sede nesta Capital, na Avenida Sete, s/n®, quadra 04,
L aruoko 6 vhta e )
[ Protocolo: 39.249 Data: 10/06/2013 Pigina1des |
[N

A -

OV

—3

6pia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar os autos processuais, acesse o site http:/Mww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e 0 cédigo
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Registro de Imoveis de Campo Grande 2? Circunscrigao
Avenida Mato Grosso, 785

Campo Grande - MS . CEP: 79.002-231

Fene: (067) 3306-3260/C E-mail: 2ricampogrande@gmai.com

Hordrio de Alendimenta:; 08;00h as 11:00h - 13:00h as 17:00h,

2° Circunscrigéo de Registro de Iméveis IR
—— LIVRO N* 2 - REGISTRD GERAL

—-MATRICU
9 1 870 I 02FA7 Campo Grande-MS

R-03 - HIPOTECA: Prenotagdo n°® 239.593 de 08/03/2012. Nos termos da

Cedula de Crédito Bancario sob n® 237/3686/01, emitida em 28/02/2012, na

cidade de Campo Grande-MS. no valor de R$ 250.000,00 (duzentos e

cinguenta mil reais), com vencimento para 06/09/2012, com juros A taxa efetiva

de 24,80% av ?. lendo como Credor, o BANCO BRADESCO 8.A., inserilu
ol

no CNPJ/MF n°%/60/746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n°
Osasco-SP, e o devedor GUEDES IMPORTAGAQ E DISTRIBUIGAO
LTDA., inscrita ng’ CNPJ/MF n°® 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro
Pereira Mafra/ny 147} Itajai-SC, o 1/movel da presente matricula € oferecido e
dado em Gargn ipgtecaria de 1° grsu, nas condi¢dées constantes da referida
Cédula. C /MS 19 de margo de 2012. Oficial Registrador

- {Juan Pabio Correa Gossweiler). Emolumentos:
R$ 1.805,0 q'njecc 3% R$ 54,15, Funjecc 10%: R$ 180,50. Selo digital:
ACKO?Q?Z%)@

]l

r
R-04 - HIPOTECA: Prenotacdo n® 241.711 de 24/04/2012. Conforme Escritura
Publica de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria, lavrada em 23 de
abril de 2012, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Campo Grande-MS,
respectivamente as folhas 208/212, Livro n® 369, ¢ imdvel da presente
matricula é oferecido e dado em garantia hipotecéria de 2° grau, ao credor
hipotecario, BANCO BRADESCO S.A, ja qualificado, tendo como devedora
GUEDES IMPORTAGAQ E DISTRIBUIGAO LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Pereira Mafra, n® 147, lote 97.
Ressacada, Itajai-SC e como Interveniente Garantidor Hipotecante GUEDES
IMPORTAGAO E DISTRIBUIGAO LTDA - FILIAL 01, inscrita no CNPJ/MF n°
08.784.317/0002-59, ja qualificada, para a garantia ao crédito rotativo
concedido no limite de R$ 912.950,00 (novecentos e doze mil, novecentos e
cinquenta reais). As partes ajustaram que o crédito rotativo disponibilizado pela
Cradora a Devedora, podera ser utilizado até o dia 05/03/2015, por meio da
assinatura de contratos-padrao; ficandosiambém ratificado pelas partes que o
prazo para liquidagac das obngagoes gob cada contrato padrao sera de ate
1.080 dias contados da data da emis
incidindo yuros de variagao de 2,009

- }
de cada respectivo contrato padrao, |

12,00% ao ano, e demais condigdes
constantes da refenda Escritura Py ._C mpo Grande-MS, 15 de maic de
2012. Oficial Registrador___ (Juan Pablo Correa
Gossweiler), Emolumentos: Rs‘iza 0; Fun;ecc 3%: R$ 67.68; Funjecc 10%.

RS 225,60: Funadep: RS 16.26. Seloigital: ACT86349-880. %,

R-05 - HIPOTECA: Prenotagao n° 244212 de 26/06/2012. Nos termos da
S Lorinan ra Kohe 03V

[ Protocolo: 39.249 Data: 10/06/2013 Pagina 3de 5 J
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Registro de Imoéveis de Campo Grande 2? Circunscrigao
Avenida Mato Grosso, 785

Campo Grande - MS - CEP: 79.002-231

Fone: (0B7) 3306-3260/c - E-mail; 2ricampogrande@gmail.com

Horario de Atendimento; 08.00h as 11:00h - 13:00h as 17:00h.

2® Circunscricdo de Registro de Iméveis
MATRICULA _ FOLH “"i u' z 2 I“lﬂl. ‘MI
[ 91.870 J 03F Campo Grande-MS

Loabnuagan ca Ficha 0
mais 1 946 (mil novecentos e quarenta e seis) dias, fixando-o para 27/03/2019
Periodo_de Caréncia: Periodo de caréncia de 06 (seis) meses no pagamenta
do principal e juros da divida, vencendo-se a proxima parcela em 27/10/2013;
Forma de Pagamento. 66 (sessenta e seis) parcelas mensals € sucesswas,
vencendo-se a primera em 27/10/2013 e a ultima em 27/03/2019, sendo: da 1
a 122 no valer de RS 20 000.00; da 13% & 24° no valor de R$ 40.000.00: da 25 g
a 36" no valor de R$ 60.000,00, e as demais no valor de R$ 56.374 18|
Encargos Financeiros: Juros a taxa efetiva de 1,00% ac més, equivalenie a
laxa efetiva de 12.472% ao ano; [nclusdo de Avalista e Devedor Soligano |
GUILHERME GIL GUEDES, inscrito no CPF n® 0585.284.818-75, resdente e
domiciliado na Rua Willy Henning, Apto 801, Saoc Judas, ligjai - SC. Restancol
ratificadas todas as demars clausulas e condigoes. Campo Gra - MS. 28 de
margo de 2013. Emolumentos: R$ 34,00; Funjecc 2, Funjecc 10%°
RB$ 3,40. Selo digital: AER57669-260.0 Oflcy 7 eI, .~

CERTIFICO que sty fotocopia ¢ reprodiigao fiel ¢ integral da matncularepistro w1870 ¢ tem waler de
cortigdir (At 19§ 1 da Ler 6015 73) Conforme Art.21 da Lei 8.015/73 verifiquei constar o
protocolo n® 250937, referente a Cédula de Crédito Bancario Dou fe Pratocoin o 19249
Umolimentos RS 23,00, Fusjece (1% RS 230, ISSOQN: R$1L15. Sclo Digitsl n® AFC27040-385
(U onstlie o www_tmssus b

. Campo Grivnude - M8 10 de junbo de 20113

~,

T Juan Pablo Correa Gossweiler % =
Oficial Registrador &

CRI128Cl RCL’NSFF{ ‘

|
|

Protocolo: 39,249 Data: 10/08/2013 PéginaSde5 |
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Laudo de Avaliagao

SOLICITANTE : GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUIGAO LTDA.

TIPO DO IMOVEL : GLEBA RURAL

LOCALIZAGAO : RODOVIA BR 101, KM 269

IMBITUBA - 5C
FINALIDADE : DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
DATA : 20 DE MAIO DE 2014
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Porto Alegre, 20 de maio de 2014
A

Diretoria da
Guedes Importagao e Distribuigao Ltda.

Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro Ressacada
Itajai/SC

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitagao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
lhes o laudo de avaliagdo de imoével dessa empresa registrado sob numero

20140598-3-1, com vistas a determinagdo do valor de mercado desse bem para a

data atual.

Trata este laudo de gleba rural localizada na Rodovia BR 101, km 269, em
. Imbituba/SC.

Este laudo foi realizado em consonancia com as normas da NBR 14653, partes 1 e
2, prescritas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também,
com os preceitos do IFRS (International Financial Reporting Standards), ASA
(American Society of Appraisers) e SFAS (Statement of Financial Accounting
Standards).

igitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar os autos processuais, acesse o site http:/Aiwvww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o cédigo
( —
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Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda.
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado do Imoével ................ crenssrasrnsnnnnsnnennes R®  315.000,00

(Trezentos e quinze mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagdes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para
realizar a avaliagao patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado

de imovel de propriedade desta.

Este trabalho foi efetuado com informacgdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do

processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria.

Este laudo de avaliagao ou parte dele ndao pode ser reproduzido ou publicado sem

prévia autorizagao por escrito da Factum.

Buscamos, de uma forma clara e objetiva, justificar as conclusdes aqui encontradas.
Apresentamos as bases para os devidos julgamentos, tanto dos critérios adotados,
quanto dos elementos indispensaveis a perfeita compreensdo dos calculos e

resultados.

PORTNO Al FGRF (51) 338R-AR2R WWW FACTIIMRRASII COMRR

40X

Gpia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/iwww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o cédigo

Este documento é ¢

12A459F.



FACTUM BRASIL

Censultoria | Avallacio | Patriewnial | Econdmica

3. QUALIFICACOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagdes de bens em geral (bens méveis e
imoveis e negoécios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de
Avaliacbes. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo deste laudo sao os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaiucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliagdes e prestou servigos de avaliagdes

econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS, MBA/FGV em Gestdao de Empresas. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagdes, tanto como executor de servicos quanto em cursos de

aperfeicoamento.
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4. DECLARACOES DA FACTUM BRASIL

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagées e Consultoria Ltda., declara
que nenhum de seus socios ou funcionarios possui qualquer tipo de interesse
financeiro na Guedes Importagao e Distribuicdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagcao a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil ndo possui informagdes comerciais e crediticias de qualquer

natureza que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliagao.

A Factum Brasil informa que a Contratante nao influenciou nas praticas, processos e
metodologias utilizadas, o que consequentemente, ndo direcionou as conclusdes

alcangadas neste laudo.

Os honorarios profissionais que a Factum Brasil recebeu da Contratante foram

independentes de qualquer resultado e/ou conclusao deste laudo.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagéo
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informacdes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme a NBR 14.653 da ABNT este laudo é classificado como tendo grau de

fundamentagéo | e grau de precisao |l.
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5. INFORMAGOES GERAIS

5.1. Localizagdao e Situagao

O imovel dista cerca de:

700 m do Posto Graal Baleia

3,8 km do trevo de acesso para Garopaba

7,0 km do acesso para Ibiraquera

13,0 km do acesso para Imbituba
17,0 km do Centro da cidade de Imbituba

I
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Situacdo

5.2. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitérios

O imével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de

abastecimento de energia elétrica e de telefonia.
A rodovia confrontante apresenta pavimentag¢ao de asfalto.
Além disso, é atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou

nao, tais como: transporte publico préximo (6nibus), correio domiciliar, postos de

abastecimento, etc.

6
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5.3. Classifica¢do da Circunvizinhang¢a

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona rural.

5.4. Titularidade

Conforme Promessa de Compra e Venda firmada em Imbituba em 01/03/2010,
tendo como promitentes vendedores Jaelson Bittencourt de Souza e Valdirene
Domingos e como promitente compradora Guedes Impostagao e Distribuigao
Ltda, o imdvel esta registrado pela matricula n® 15.051 do Registro de Iméveis da

Comarca de Imbituba/SC.

Abaixo segue breve descritivo da promessa de compra e venda:

“A fragdo ideal de 50% de um terreno, situado na localidade de Penha, no
municipio de Imbituba/SC, designada por area n° 3, com a area de 39.759,42
m? e com as seguintes medidas e confrontagbes: fazendo frente a OESTE,
medindo 125,60 m com a BR-101 Km 280; fundos ao LESTE medindo 118,00
m com o Rio Aragatuba; ao lado NORTE, medindo 360,00 m com Rosa Avila
Céandido e ao SUL medindo 375,00 m com a area n° 4. Imével havido
conforme matricula numero 15.051, do Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Imbituba/SC. "
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6. O IMOVEL

A gleba tem relevo com leve declive da frente para os fundos e cobertura vegetal

nativa.

De acordo com a titularidade antes citada, a gleba adquirida tem uma superficie de
19.879,71 m2.

Porém, conforme levantamento topografico, a gleba apresenta uma area de

aproximadamente 14.000 m?, area esta, que sera considerada na avaliagao.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/Awww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o cédigo
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido ao tipo de imével — gleba - utilizamos o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

Tal Método é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Conforme pesquisa realizada, levantamos 17 amostras comparaveis para fins de
determinacgao do valor de mercado, os quais serviram de base para os calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagées mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario:
VUnit =f(IA ; Area ; Atrat )
onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— 1A: variavel independente (ou explicativa), tipo proxy, que expressa o indice de
aproveitamento em fung&o de seu zoneamento, de acordo com o Plano Diretor de
Imbituba/SC.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do
terreno, em metros quadrados.

— Atrat: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa o
melhor ou pior posicionamento dos iméveis relacionados entre si e a polos de
atratividade; € o que comumente se denomina de desejabilidade (maior ou
menor, que os imdveis tém quando comparados entre si). A escala adotada
variou de 1 (mais desfavoravel) até 3 (mais favoravel), com conceito dentro do
intervalo para atratividade intermediaria.

PORTN Al FGRF (1) 33RR-AR2KR WWW FACTIIMRRASII COMRR

6pia do original assinado digitaimente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/iwww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o c6digo

Este documento é ¢

12A459F.



@

FACTUM BRASIL

Avaliocho | Patrsmonal | Econdmie

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para a averiguagéo de sua real
influéncia na formag&do dos pregos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipéteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela analise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagdo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliagao deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretagéo cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinacao do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuragéo

matematica para a moda:

VUnit = 11,235304 * ¢(1-7201566 *1A) , (1036,2833 * 1/Area) , 5, ,0,98310031

— Coeficiente de correlagdo geral: r = 0,9458
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

A gleba avalianda apresenta os seguintes atributos:

- 1A = 0,03 (ZR1 Regiao V)
— Area = 14.000 m? (area do levantamento topogréafico)
— Atrat = 2 (posicionamento intermediario)

Logo, o valor unitario inferido para a gleba é de:

(1,7201566 * 0,03) e(1036,2833 *1/14.000) , ,0,98310031

VUnit = 11,235394 * e 2

VUnit = R$ 25,18/m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 20,39/m?
- Lim Sup. =R$ 31,10/m?

Valor adotado: R$ 25,00/m?

10
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Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e nao de
negaécios realizados), carregam eles um sobreprego inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o prego

ofertado. Por conseguinte, o valor do lotes, importa em:

Vgieba = 14.000 m? x R$ 25,00/m? x 0,90 = R$ 315.000,00

(Trezentos e quinze mil reais)

Imbituba, 20 de maio de 2014.

PaulchondelIi Silveira
Eng.;’Ci}/— CREA/RS 32.777-D
Lo
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Informacgdes complementares:

e Numero de variaveis: 4

* NUumero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 17

e Numero de dados considerados: 17

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagéo: 0,945805

Coeficiente de determinagao: 0,894547
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,870212
Fisher-Snedecor: 36,76

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagao: 0,695570

Normalidade dos residuos:

e 76% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 88% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacgéo T-Observado  Significancia
o A X 4,82 0,03

e Area 1/x 557 0,01

e Atrat In(x) 4,76 0,04

e VUnit In(y)

Moda:

Crescimento Nao-Linear
14,60 %
-1,65 %
9,54 %

VUnit = 11,235394 * e A (1,7201566 * IA) * e ~ (1036,2833 * 1/Area) * Atrat * 0,98310031
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Precisao: Grau |

Correlacoes entre variaveis Isoladas Parciais

1A

e Area 4 62

e Atrat 45 47

e VUnit 74 80

Area

e Atrat -23 76
‘ e VVUnit 43 84

Atrat

e VVUnit 60 80

Dados do imovel avaliando:

e |A 0,03
e Area 14.000,00 m?
e Atrat 2

Valores da Moda para 80% de confianga:

e VUnit Médio : R$ 25,18/m?
e VUnit Minimo : R$ 20,39/m?
e VUnit Maximo : R$ 31,10/m?

Valores Calculados

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500
Valores Observados

Distribuicdo de FreqUéncia
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al PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

—_ Instrumento Particular ——

As partes abaixo, devidamente qualificadas como Promitentes Vendedores €

Promitente Comprador, acertam e se comprometem mutuamente em cumprir ou fazer

cumprir a validade dos termos deste documento, linhas abaixo a seguir:

PROMITENTES VENDEDORES: JAELSON BITTENCOURT DE SOUZA, brasileiro,

nascido em 14/03/1971, tecnico em telefonia, solteiro, maior, capaz, portador da

. Cédula de Identidade n.° 3022383 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n.° 812.045.409-00,
residente e domiciliado na Rod. SC 434 — Km 11 — S/n°, Campo D'Una, Garopaba —

SC, VALDIRENE DOMINGOS, brasileira, nascida em 22/07/1873, do lar, solteira,

maior, capaz, portadora da Cédula de ldentidade n° 3020519 SSP/SC, inscrita no CPF

sob o n° 868.144.789-00, residente domiciliada na Rod. SC 434 - Km 11 — s/n°

Campo D'Una, Garopaba - SC, e como INTERVENIENTE ANUENTE: EDAILSON DE

OLIVEIRA MACHADO, brasileiro, nascido em 12/04/1967, agricultor, solteiro, maior,

capaz, portador da Cédula de Identidade n°® 1036971421 SSP/RS, inscrito no CPF sob

n° 485.481.110-20, residente e domiciliado 4 Rua Nelson Pereira da Cunha, n® 153,

Bairro Ingleses, Floriandpolis/SC, o qual assina na qualidade de conddémino, e
declara ndo ter interesse na aquisigdo, conforme dispde o Art. 1314, Paragrafo
do neste ato por sua bastante procuradora:
instrumento publico de
de Imbituba,

Unico, do codigo civil, representa

VALDIRENE DOMINGOS, antes qualificada, conforme
ivro 075, fls. 097/098 do Tabelionato da comarca

procuragao lavrado no |

SC.

PROMITENTE COMPRADOR: GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUICAO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 08.784.317/0001-78 e IE
sob o n° 255.410.646, com sede em Rua Pedro Pereira Mafra, n® 147 - Bairro
Ressacada, no Municipio de Itajai, no estado de Santa Catarina, ora representada por

Luis Eduardo T. Guedes, brasileiro, separado, empresario, residente e domiciliado a
a Lins n° 361, apto. 301, Pioneiros, na cidade de Balnearic Camborit/SC,
n® 3013146711, a seguir

Rua Juliet
inscrito no CPF de n° 341.082.030-20, portador do RG de

denominado simplesmente depOMPRADOR.

7
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CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Os VENDEDORES sé&o proprietarios e possuidores de:
um terreno, situado na localidade de Penha, no

a) A fragao ideal de 50% de
municipio de Imbituba/SC, designada por area n° 03, coma area de 39.759,42

om as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo frente a OESTE,

m? ec
00 m

medindo 125,60m com a BR-101-Km-280; fundos ao LESTE medindo 118,
com o Rio Aragatuba; ao lado NORTE, medindo 360,00 m com Rosa Avila
Candido e ao SUL medindo 375,00m com a 4rea n° 04. Imovel havido conforme
matricula numero 15051, do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de

’ Imbituba/SC

CLAUSULA SEGUNDA: DO PREGO DO IMOVEL
O prego da presente venda & de R$ 120.000,00 (cento e

correspondente ao bem descrito na matricula 15051, do Registr
ocumento, da seguinte

vinte mil reais),

o de Imoéveis da

comarca de Imbituba/SC, e serdo pagos na assinatura deste d

forma:
1) R$ 10.000,00 (dez mil reais), ¢
de n° 0305-0, conta corrente n° 46.068-0, den
2) R$ 30.000,00 (trinta mil reais), com cheque do Banco do Brasil, Agéncia de
e n° 0305-0, conta corrente n° 46.068-0, de n® 850436, para o dia 05 de

om cheque do Banco do Brasil, Agéncia de itajai
° 850431, para a data de hoje;

Itajai d
margo de 2010;

3) R$ 30.000,00 (trinta mil reais), com cheque do Ban
Itajai de n® 0305-0, conta corrente n° 46.068-0, de n° 8

co do Brasil, Agéncia de
50432, para o dia 05 de

abril de 2010;

. 4) R$ 30.000,00 (trinta mil reais), com cheque do Banco do Brasil, Agéncia de
Itajai de n°® 0305-0, conta corrente n® 46.068-0, de n° 850438, para o dia 05 de
maio de 2010;

5) R$ 20.000,00 (vinte mil reais), com cheque do Banco do Brasil, Agéncia de
Itajai de n° 0305-0, conta corrente n°® 46.068-0, de n° 850434, para o dia 05 de

junho de 2010.

Paragrafo dnico: o cheque de n.° 850434, do Banco do Brasil, Agéncia de Itajai de

© 46.068-0, para o dia 05 de junho de 2010, referente a

n.° 0305-0, conta corrente n
Azenha até o

no valor de R$ 20.000,00 ficara retido na Imobiliaria

altima parcela,
movel Rural -

promitente vendedor apresentar o Certificado de Cadastro_de i

o

~ A2 2
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CCIR e a certiddo negativa da Receita Federal, momento este em que as partes
a Escritura Publica de Compra e Venda do imével supracitado, o que

processuais, acesse o site

assinardo
nio podera transcorrer mais que 60 dias da data de assinatura deste documento.

No caso do ndo cumprimento deste prazo, serd descontado do valor desta

parcela os custos referentes a emissio destas certiddes.

CLAUSULA TERCEIRA: DA DOCUMENTAGAO

Em anexo a esse documento foi juntado:
1- Dos iméveis objetos da compra e venda: matricula atualizada do Registro de

(]
Iméveis e certiddo negativa de énus do Registro de Imoveis.
2- Dos promitentes vendedores: certidao negativa de débitos estaduais, C
negativa de débitos municipais, certidao de nascimento.
3- Do promitente comprador: CNPJ, copia do contrato social e alteragdes.

ertidao

CLAUSULA QUARTA: DALISURAEDA EVICGAO:
0S PROMITENTES VENDEDORES e © PROMITENTE COMPRADOR
responsabilizam-se na forma da lei pelos riscos da Evicgao, e declaram neste ato, que

moével ndo pesa dnus de espécie alguma, nem fiscais, impostos e taxas que

sobre 0 i
e Venda.

digam respeito ao imovel objeto deste Contrato de Promessa de Compra

Declaram também que ndo possuem dividas pessoais de ordem fisica e ou juridica,

que venham onerar 0 imével objeto desta compra € venda.

CLAUSULA QUINTA: DA POSSE

. O promitente comprador recebera a posse do
mével nas condigbes em que 0 mesmo se

imoével na data da assinatura deste

documento, e concorda em receber o i

encontra (estado fisico do bem). As despesas relativas ao bem, como impostos &

taxas, de ora em diante, correrao por conta do adquirente.

CLAUSULA SEXTA: DA INTERMEDIAGAO

te promessa de compra e venda foi intermediada pelo corretor Le
promitente

A presen onel de

Oliveira Fraga, CRECI de n° 17319F/SC, a quem devera ser pago, pelo
comprador os honorarios de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), a ser pago da

seguinte forma:

1) R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), o que equivale a 40% do valor

total, no ato da assinatura deste documento;

. Y aRE2
)

\ OO , L vl \/Y"\ ;
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2) R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais), o que equivale aos 60%

restantes na assinatura da Escritura.
DO FORO COMPETENTE: - As partes elegem 0 Foro desta comarca para dirimir toda
emergente. A presente promessa de compra e venda

irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes €
mbém ao ato final, que

e qualquer dlivida desse negacio
esta fundamentada em carater

estendendo igual obrigagdo a seus herdeiros e sucessores, ta
tura Publica e no registro em cartério competente, por

nto & assinado e assistido por duas
ram conhecimento.

consiste na assinatura da Escri
iniciativa do Promitente Comprador. Este docume!

. testemunhas capazes e maiores que a tudo ouviram, leram e toma

imbituba, 01 de Margo de 2010.

. P4 Ay s K:;v St \ ‘!" ‘y'(‘\ll‘L‘_u' Yk Ty Vil D
/ Promitente Venlledor = Promiten%e Vendedo:ra'
Valdirene Domingos

" Jaelson Bittencourt de Souza
CPF n.° 812.045.409-00 CPF n.° 868.144.789-00

N ‘%s ESCIVaNa 08 Paz 00 DISITRO 08 RENm
0 ™ Nada Raguel Guimardes - Tadesd Notanal

Ay ’A:i
G Rua Conego llemar Luz da Costa, 437 - 81 (4 INg

Nova Brasslia - Mirim - ImDIGSC CEP. 780,000 |0 12 (E8
e eereememmes RECONHECTRENTO 035448 ook Bt SATT TG
Reconheq0 3 essinalura poc AUTENTICA de \B

(3) JALLSON ETTTINCOURT DI SOUZA . .......a..w {

"~ Promitente Comprado
. Luig Eduardo T. Guedes
CPF n.° 341.082.030-20

I — T Testemunha

" Testemunha
Leonel de Oliveira Fraga
CPF n.° 644.926.990-15

R antm i Lriase AU

Rua Conego Narmar Luz da Costa, 437 - S103,

w2 Brasilia- Mifm - ImbitubaSC CEP: 88.760-000
------------ e RECONHECTMENTO 03544 -rmrmesmrommrermsmmaeonmenss 54
Reconneg0 3 pssinatura por AUTENTICA ce: g
L 4)20ITS KOUARDO TAVAVKS CUEDKZ, .ovevernnnnneomens &
{Z)V.
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Laudo de Avaliagdo

SOLICITANTE : GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUICAO LTDA.

TIPO DOS IMOVEIS : TERRENOS URBANOS

LOCALIZAGAO : RUA BELA VISTA, LOTES 7 e 8 - BAIRRO RIBANCEIRA

IMBITUBA - §C
FINALIDADE : DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
DATA : 20 DE MAIO DE 2014
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Porto Alegre, 20 de maio de 2014

A
Diretoria da
Guedes Importagao e Distribuicao Ltda.

Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro Ressacada
Itajai/SC

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitagcdo de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
lhes o laudo de avaliagdo de imoéveis dessa empresa registrado sob numero

20140599-3-1, com vistas a determinagao do valor de mercado desses bens para a

data atual.

Trata este laudo de terrenos urbanos localizados na Rua Bela Vista, lotes 7 e 8, no

Bairro Ribanceira, em Imbituba/SC.

Este laudo foi realizado em consonéncia com as normas da NBR 14653, partes 1 e
2, prescritas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também,
com os preceitos do IFRS (International Financial Reporting Standards), ASA
(American Society of Appraisers) e SFAS (Statement of Financial Accounting
Standards).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda.
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1. RESUMO DA AVALIAGAO

Valor de Mercado do Loten° 7 ........... I R$ 80.000,00

(Oitenta mil reais)

*® Valor de Mercado do Lote n° 8 ............... ROR——— R$ 90.000,00

(Noventa mil reais)

2. INFORMAGOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagdes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para
. realizar a avaliagdo patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado

de imoéveis de propriedade desta.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do

processo de avaliagao qualquer tipo de auditoria.

Este laudo de avaliagdo ou parte dele ndo pode ser reproduzido ou publicado sem

prévia autorizagao por escrito da Factum.

Buscamos, de uma forma clara e objetiva, justificar as conclusées aqui encontradas.
Apresentamos as bases para os devidos julgamentos, tanto dos critérios adotados,
quanto dos elementos indispensaveis a perfeita compreensdo dos calculos e

resultados.
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3. QUALIFICAGOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagdes de bens em geral (bens moéveis e
imOveis e negoécios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais
multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa é composto por profissionais especializados na area de
Avaliagbes. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo deste laudo s&do os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaticho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliagdes e prestou servigos de avaliagdes

econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagdes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS, MBA/FGV em Gestdo de Empresas. Possui experiéncia no Brasil € no
exterior em avaliagdes, tanto como executor de servigos quanto em cursos de

aperfeicoamento.
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4. DECLARAGOES DA FACTUM BRASIL

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagées e Consultoria Ltda., declara
que nenhum de seus soOcios ou funcionarios possui qualquer tipo de interesse
financeiro na Guedes Importagdo e Distribuicdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil ndo possui informagdées comerciais e crediticias de qualquer

natureza que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliagéo.

A Factum Brasil informa que a Contratante néo influenciou nas praticas, processos e
metodologias utilizadas, o que consequentemente, ndo direcionou as conclusdes

alcancadas neste laudo.

Os honorarios profissionais que a Factum Brasil recebeu da Contratante foram

independentes de qualquer resultado e/ou conclusao deste laudo.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagdo
utilizada e entende que através dela os resultados s@o confidveis. A metodologia
escolhida, as conclusbes, critérios e demais informagdes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagao este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacgéo |l e grau de precisao |I.
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5. INFORMAGOES GERAIS

5.1. Localizagdo e Situagdo

Os iméveis distam cerca de:

- 180 m da Praia da Ribanceira

- 4,6 km da Av. Marieta Konder Bornhausen
- 7,0 km do Centro da cidade de Imbituba

(¢ m:gk‘ earth

Localizagao
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$ituacgdo

5.2. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

Os imoveis sdo servidos pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia e de iluminagao

publica.
O logradouro confrontante apresenta pavimentagao asfaltica.
Além disso, é atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou

nao, tais como: transporte publico préximo (dnibus), correio domiciliar, coleta de lixo,

seguranca, postos de abastecimento, etc.
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5.3. Classificagdo da Circunvizinhan¢a

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona residencial.

5.4. Titularidade

Os lotes estdo registrados pelas matriculas n®® 17.518 e 17.519, do Registro de

. Iméveis da Comarca de Imbituba/SC. Abaixo segue breve descritivo dos mesmos:

¥ Matricula 17.518

“UM TERRENO URBANO, situado em Vila Esperanga, nesta cidade e
Comarca de Imbituba-SC, designado pelo Lote n° 07 da Quadra “C”, do
LOTEAMENTO BALNEARIO HIPOCAMPO, contendo a 4rea de 329,28 m?
com as seguintes medidas e confrontagbes: fazendo frente ao Sul, medindo
12,00 metros no alinhamento da Rua “D”, fundos ao Norte, medindo 12,00
metros, extremando ao Hospital de Caridade e Maternidade Sdo Camilo, ao
Leste, lado direito de quem da Rua “D”, olha o lote, medindo 27,44 metros,
com o lote de n° 6; ao Oeste, lado esquerdo de quem da Rua “D” olha o lote,
medindo 27,44 metros, o lote n° 8”.

. ¥ Matricula 17.519

“UM TERRENO URBANO, situado em Vila Esperanga, nesta cidade e
Comarca de Imbituba-SC, designado pelo Lote n° 08 da Quadra “C” do
LOTEAMENTO BALNEARIO HIPOCAMPO, contendo a éarea de 370,44 m?
com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo frente ao Sul, medindo
10,00 metros no alinhamento da Rua “D”, fundos ao Norte, medindo 17,00
metros, extremando ao Hospital de Caridade e Maternidade S&o Camilo; ao
Leste, lado direito de quem da Rua “D”, olha o lote, medindo 27,44 metros,
com o lote de n° 7; ao Oeste, lado esquerdo de quem da Rua “D” olha o lote,
medindo 28,74 metros, extremando em terras de Jodo Batista Gongalves”.

Matricula Lote Area (m?)
17.518 7 329,28
17.519 8 370,44

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site hitp:/iwww.tjsc jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o c6digo
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6. 0s IMOVEIS

6.1. Os Terrenos

. Os terrenos (lotes 7 e 8) tém relevo acidentado com leve declive da frente para os
fundos e cobertura vegetal nativa.

De acordo com as titularidades antes citadas, os lotes n°® 7 e 8, tém uma superficie
de 329,28 m? e 370,44 m?, respectivamente.

ginal assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitp:/Awww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o c6digo
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido ao tipo de imoével — terrenos urbanos - utilizamos o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Tal Método é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Conforme pesquisa realizada, levantamos 19 amostras comparaveis para fins de
determinacao do valor de mercado, os quais serviram de base para os calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario:
. VUnit =f ( Dist ; AT ; AC/AT)

onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— Dist: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a distancia
do imoével em relagao a Praia da Ribanceira.

— AT: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do
terreno, em metros quadrados.

pia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/Avww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o cédigo g‘

— AC/AT: variavel independente (explicativa), quantitativa, que expressa a relagao
entre a area construida e a area de terreno.
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Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para a averiguagéo de sua real
influéncia na formag&o dos pregos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipéteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela analise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagéo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliagéo deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretagéo cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinagédo do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuragdo

matematica para a moda:

VUnit = 175,05721 *¢!-0:00030994699 * Dist) , (182,94061 * 1/AT) , (2,241064 * ACIAT)

— Coeficiente de correlagao geral: r = 0,8634
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

Os terrenos avaliandos apresentam os seguintes atributos:

— Dist = 200m (distancia até a Praia da Ribanceira)
— AT = 350 m? (area média dos lotes)
- AC/AT = 0 (os terrenos sao baldios)

Logo, o valor unitario inferido para a gleba é de:

i * 1+1 2,241064 * 0
VUnit = 17595721 * ¢-0:00030994699 * 200) , o(182,94061 * 1/350) , _( ) _

VUnit = R$ 278,92/m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 229,26/m?
- Lim Sup. =R$ 339,34/m?

Valor adotado: R$ 280,00/m?

10
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Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e ndo de
negocios realizados), carregam eles um sobreprego inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o prego
ofertado.

Por conseguinte, o valor dos lotes, importa em:

Viote 7 = 329,28 m? x R$ 280,00/m? x 0,90 = R$ 82.978,56
ou, em numeros
comerciais

R$ 80.000,00

(Oitenta mil reais)

Viote 8 = 370,44 m? x R$ 280,00/m? x 0,90 = R$ 93.350,88
ou, em numeros
comerciais

R$ 90.000,00

(Noventa mil reais)

Imbituba, 20 de maio de 2014.

Paulq Rondelli Silveira
Eng./Civ,~ CREA/RS 32.777-D
g L/
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PESQUISA DE MERCADO
E
TRATAMENTO ESTATISTICO
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Informagoes complementares:
e Ndumero de variaveis: 4

e NUmero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 19
e Numero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagéo: 0,863491

¢ Coeficiente de determinagao: 0,745617

¢ Coeficiente de determinagao ajustado: 0,694741
¢ Fisher-Snedecor: 14,66

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagao: 0,609686

Normalidade dos residuos:

e 63% dos residuos situados entre -1 e +1 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacao T-Observado Significancia
e Dist X -1,60 12,95

o AT 1/x 21 5,20

o AC/AT X 5,43 0,01

e VUnit In(y)

Moda

Crescimento Nao-Linear
-3,95 %
7,78 %
11,10 %

VUnit= 175,95721 * e(-0,00030994699 * Dist) * e”(182,94061 * 1/AT) *

e”(2,241064 * AC/AT)

Precisdo: Grau ll
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Correlagoes entre variaveis Isoladas Parciais
Dist
e AT 40 51
e AC/AT 4 27
e VVUnit -7 38
AT
o AC/AT 27 25
e VUnit 42 48
AC/AT

. e VUnit 81 81

Dados do imovel avaliando:

e Dist 200 m
e AT 350,00 m?
o AC/AT 0,00

Valores da Moda para 80% de confianca:

e VUnit Médio : R$ 278,92/m?
e VUnit Minimo : R$ 229,26/m?
e VUnit Maximo : R$ 339,34/m?

~
(=4
=]

Valores Calculados
I wm @
o <o o
< < =}

£

150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800 850 900
Valores Observados

Distribui¢do de Freqiéncia

0,35
0,34
Q25 F -~~~
0.2
0,15
01
0,05
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IMBITUBA
Paulo Odilon Xisto Filho - Registrador Imobiliario
Sergilan da Silva de Souza - Oficial Substituto

CERTIDAO
eN REGISTRO DE IMOVEIS | o

L REGISTRU GERAL 4 Anct___ e
pae
Matricula N* 17.518 - ymbltuba SC, 10/10/2008 1

UM TERREND URBANG, situnds em Vil £ speranga, nasta cioade e Comarca dr Imbituba SC, designade
bolo Lote n° 07 da Quadra "C”, do LOTEAMENTO BALNEARIQ HIPOCAMPO, contando a érea de
329,28m" (trezentos e vinte @ nove metros ¢ vinte oito centimetros quadrados), com as seguinies
medidas @ conitontagbes. fazendo frenie a0 Sul, medindo 12,00 metos no alinhamento ca Rua "D,
fundos ao Morte medindo 12,00 metros, extremando ao Hospital de Caridade e Maternidade S30
Camilo. ao Leste. laco direfto de quem da Rua "D", olha o lote, medindo 27.44 metros, com o lote
ge n* & ao Oeste, lado esquerdo de quem da Rua "D oha o lote, medindo 2744, o lote n* B,
PROPRIETARIO: IMOBILIARIA MOURE LTDA, CNPJ n° 78.570.850/0001-22, com sede na Rua Rute da
Cruz Seeco n® 105, nesta cidade de Imbiluba, SC. representada naste ato por seus sbcios MAURICIO
COSTA MOURE, @-3ya esposa 7ELIA MENEZES MOURE, MYLENE MENEZES MOURE, RODRIGO

MENEZES  MOUR REGISTRO ANTERIOR: Lvio 2L, fs 061, Matr, 2267 deste
Micio____ ¥ ., aOfcal designada.

RA- 17.588-(Protocolo 31319

em 09/10/2008). COMPRA E VENDA. Nos termas da ESCRITURA

PUBLICK DE COMPRA E VENDA, feita em Vargem Pequena, Fionanopolis, SC, no Tabslionato Turazal,
peia Escrevente Autorizada Salete Lourdes Pereira, lavrada no Livro 051, fis. 158, Pratocalo 00732 em
04/08/2008 o nropnetdrio supra qualificado IMOBILIARIA_MOURE LTDA, pessod juridica de direilo
privado, inscrite no CNP.J sob n® 76.570 £80/0001-22, com sede em com sede a Rua Ruth da Cruz Secco.
10% Barre Cemiro, em Imbituta, SC, representada por MAURICIO COSTA MOURE, brasileifo, dedlarando-
se casado. economista aposentado, inscato na Ch. sob n® 118117-88SP/SC, portader do CPF n®
009 772 25968, casado com ZELIA MENEZES MOURE brasileira, declarando-se casada, do lar, inscrita
na C1 sob n® 115118-SSP/SC. portadora do CPF n® 507.075.400-25, residentes e domicliados & Rua
Altamire Guimardes. 308, apartamento 501, Centro, Florianopolis, 5C, MYLENE MENEZES MOURE,
brasiera, declarando-se desquitada, auxiliar administrativa, rasidente e domicilada a Rua Sac Pio X, n”
83, Coqueiros, Floriantpolis, SC. inscrita na C.l. sob n® 832848-SSP/SC, pertadora do CPF n°
344 679.719-04 RODRIGO MENEZES MOURE, brasileiro, declarando-se casano, engenheiro quimico,
reaidonte e domiciliado & Rua Frei Caneca, 180, apto 602, Agrondmica, Floriandpolis, SC, inscrito na C.1.
sob n° 72 115 - CREA/SC, portador do CPF n® 455,233 049.72, venderam o imdvel constente da presente
matricuta pelo valor de RS7.000,00 (sete mil reais), avaliado para efeito de tributagdo pela Prefeilura
municipal de Imbituba, em R$14.000,00, ao outorgado c}qmgudor:GuEQEﬂs__IMPORTAQ[\O E
DISTRIBUICAQ LTDA, pessea juridica de diretto privado, inscrita no CNPJ sob n° 08.784 317/0001-78,
com sede em Rua Pedro Pereira Mafra, 147, Lote 087, Rassacads, Htajai, 5C, representada por LUIS
HENRIQUE GIL._GUEDES, brasiieiro, declarando-se casado, empresario, nascido em 12/12/1885,
residente ¢ dopssiado 4 Rua Esmeraldo Siag, 147, Fazenda HajaifSC, mscrito na C.i. sob n® 8075081481
SJSRS, portad do CPE n® 008.772.080-30. Dou fé Imbituba, 10 de Outubro de 2008
i -~ —~..a Ofical designada. INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.01.188.102.0022.00-3093.

i

Gustgs. R$111,00. (A ‘iszooa)

Rua Otacilio de Carvalho, 517 salas 1 e 2 - Centro - Fone/Fax: (48) 3255-3931

Documento impresso por meio elstronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado fraude.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IMBITUBA

Paulo Odilon Xisto Filho - Registrador Imobiliario
Sergilan da Silva de Souza - Oficial Substituto

CERTIDAO
o N REGISTRO DE IMOVEILS e
pmas REGISTRO GERAL AN 2008
1 Jipbituba SC, 101012068 1

Matrfcula N217.519

Lax TERRENMO RRBANQ, sivada em \ila Feparanga, (88

? (trezentos e setenta metros e quarenta e quatro cen!
35 ¢ CONTTONIAgOes [aLendo iams ad Sul, medinco 10,00 maires,
Norte. medindo 17,00 metros extremando a0 Hospital de

area de 370,
SEQUINES Mg
“D" fundos 20
Camiio, 80 Leste lado direito de quem da Rua "D" olha o

com sede na Rua Rule da Cniz Secco, n® 105 nesie cdaoe de imbituba, 8

seus socios MAURIGIO COSTA MOURE, © sua esposa ZELIA
MOURE, RODRIG&EENEZES MOURE. REGISTRO ANTERIOR: Livro
: “~— @ Dficial designada,

Do A
R.1- 17.519-(Protocoto 31319 em 09/10/2008). COMPRA E VENDA. Nos ]
PUBLICA'DE COMPRA E VENDA, fpila em vargem Pequena, Florial
pela Balravente Autorizada Salete Lourdes Pereira, lavrada no Livio
01/09/2008, © propnetario supra quaiificado: IMOBILIARIA MOURE_LTDA,
privado, nscrita no CNPJ sob n® 76 670 860/0001-22, com sede em com seds a
105, Bairro Cantro, em imbituba, SC, representada por MAURICIO CC
e sasado cconomista sposentado, mscrito na Cl sob n® 115117-8SP/SC, porlacar
009.772.259-58. casado com ZELIA MENEZES MOURE,
na C1 sob n° 115118-SSP/SC, portadora do CPF n°® 507 0754
aamo Cuimaries, 308, gpartamento 501 Centro, Floriand
brasiaira, declarando-se desquitada, auxi
83 Cegueiros, Floranopolis, SC, inscnta
344.679.719-04 RODRIGO MENEZES MOURE, bra
residents e domiciiado a Rua Frei Caneca, 180, apto 602, Agron
soh n° 22 115 - CREAISC, portator do CPF n® 455 233 049-72, venderam o
matricuia pelo valor de R$8.000,00 {oio mil reais), avaliado para efeflo

DISTRIBUIC, AQ LTDA, psssoa jutidice de direito privada inscrita no CNFPJ sob
com sade em Rua Pedro Pereira Mafra, 147, Lole 097. Ressacada,
HENRIQUE Gl GUEDES, brasileiro, declarando-se casado, emp
resienic ¢ damiciiado @ Rua Esmeralde Brag, 147 Fazenda #aailSC, inst
SJSIRS)

i

. _Custat 244/2008)

i e e A e i cotmepp— ST SE

sta odade ¢ Comarca de tmbitiba-S0
designado peio Lote n° 08 da  Quadra "C”, do LOTEAMENTO BALNEARIO HIPOCAMPO, contendo a
v (treze timetros quadrados), com as
10 awnhamanmo Ja itua
Caridade e Matemidade S3o
iote, medindo 27,44 metros com o lote n 7
Leste, lado esquardo de quem da Rua "U” oha o iote, medindo 28,/4 metros, extremando 6m terras de
Jofio Batista Gongalves. PROPRIETARIO: @9%1[\!!% MOURE LTDA, CNPJ ne 76 570.880/0001-22,
C. representada neste ato por
MENEZES MOURE, MYLENE MENEZES
2-L, fis. 061, Malr. 2.287. deste

rmos da ESCRITURA
nopolis, SC, no Tabeiionato Turazzi,
051, fis. 159, Protocolo 00732 em
pessoa juridica de direito
Rua Ruth da Cruz Secco,
OSTA MOURE, brasiieiro, deciarando-

gs CPF n°

brasieira, deciarando-se casada, do lar, inscita
08-25, residentes e domicitiados & Rua
i, SC. MYLEHE MENEZES MOURE,
iar administrativa, residente e domiciliada a Rua Sgo Pio X, n°
na C. sob n® 832.848-SSP/SC, portadora do CPF n°
silairo, declarando-se Casado, engenheiro quimico,
Gmica, Floriandpolis, SC, inscrita na Cl
imével constante da presente
de trivutagdo pela Prefeitura

municipal de Imbituba, em R$1600000, so outorgado comprador:GUEDES_ IMPORTAGAQ E
n® (:g.784.317/0001-78,

Itajai, SC. reprasentada por LUIS
resaro, nascido em 12/12/1985
ento na C.1. sob n® 8072081401
poriador, do CPF n° 006 772.080-30 Dou f& Imbituba, 10 de Outubro  de 2008
M‘.‘}_\_}\a Oficial designada. INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.01.188.102.0010.000-3092.
S\R$128,08 (Ar

Peenia)

Rua Otacilio de Carvalho, 517 salas 1 & 2 - Centro - Fone/Fax: (48) 3255-3931

Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado fraude.
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Laudo de Avaliagéo

SOLICITANTE

TIPO DO IMOVEL

LOCALIZAGCAO

FINALIDADE

: GUEDES IMPORTAGAO E DISTRIBUIGAO LTDA.

: APARTAMENTO N° 801 E DUAS VAGAS DE GARAGEM DO
EDIFICIO “VILLA FLORENCE”

: RUA WILLY HENING, N° 26 - BAIRRO SAO JUDAS
ITAJAI - $C

: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

processuais, acesse o site

nente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Protocofado em 07/07/2014 as 08:42:11, sob o numero WIJI.14.10003494-6. Para acessar 0s autos
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Porto Alegre, 20 de maio de 2014

A

Diretoria da

Guedes Importagao e Distribuicao Ltda.

Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro Ressacada
Itajai/SC

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitacao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-

lhes o laudo de avaliagdo de imovel dessa empresa registrado sob numero

20140597-3-1, com vistas a determinagao do valor de mercado desse bem para a

data atual.

Trata este laudo do apartamento n° 801 e duas vagas de garagem do Edificio “Villa

Florence”, localizado na Rua Willy Hening, n° 26, no bairro Sdo Judas, em ltajai/SC.

Este laudo foi realizado em consonancia com as normas da NBR 14653, partes 1 e
2, prescritas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também,
com os preceitos do IFRS (International Financial Reporting Standards), ASA

(American Society of Appraisers) e SFAS (Statement of Financial Accounting

Standards).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagées e Consultoria Ltda.

Ao

1)

T

Gpia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/Mww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o c6digo

Este documento é ¢
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1. RESUMO DA AVALIAGCAO

Valor de Mercado do Imovel .....cccecveeereniiencrrerrensennees. RS 310.000,00

(Trezentos e dez mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagbes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para
realizar a avaliacdo patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado

de imével de propriedade desta.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do

processo de avaliagao qualquer tipo de auditoria.

Este laudo de avaliagéo ou parte dele ndo pode ser reproduzido ou publicado sem

prévia autorizacao por escrito da Factum.

Buscamos, de uma forma clara e objetiva, justificar as conclusdes aqui encontradas.
Apresentamos as bases para os devidos julgamentos, tanto dos critérios adotados,
quanto dos elementos indispensaveis a perfeita compreensao dos calculos e

resultados.
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3. QUALIFICAGOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil € especializada em avaliagdes de bens em geral (bens moveis e
imoveis e negodcios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede € na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de
Avaliagbes. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo deste laudo sao os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliagbes e prestou servigos de avaliagdes

econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS, MBA/FGV em Gestdao de Empresas. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagdes, tanto como executor de servicos quanto em cursos de

aperfeicoamento.

PORTNO Al FGRF (511 33RA_AR?8 WWW FACTIIMRRASII COMRBR
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4. DECLARACOES DA FACTUM BRASIL

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagées e Consultoria Ltda., declara
que nenhum de seus socios ou funcionarios possui qualquer tipo de interesse
financeiro na Guedes Importagdo e Distribuicdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil ndo possui informagdes comerciais e crediticias de qualquer

natureza que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliagao.

A Factum Brasil informa que a Contratante nao influenciou nas praticas, processos e
metodologias utilizadas, o que consequentemente, nao direcionou as conclusdes

alcangadas neste laudo.

Os honorarios profissionais que a Factum Brasil recebeu da Contratante foram

independentes de qualquer resultado e/ou conclusdo deste laudo.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confidveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagao este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacao Il e grau de precisao lll.
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5. INFORMAGOES GERAIS

5.1. Localizagdo e Situagdo

O edificio dista cerca de:

— 600 m da Av. Vereador Abrah&o Joao Francisco
1.000 m do Centro da cidade de ltajai

1.600 m do Porto de Itajai

1.700 m do Mercado Publico

Esta inserido no quarteirao formado pelas ruas Willy Hening, Aristides Francisco

Palumbo e Rosendo Claudino de Freitas e pela Av. José Eugénio Miller.

Localizagdo
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Situagdao

5.2. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O edificio €& servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminagéo

publica e de redes coletoras de esgotos pluviais.

Os logradouros confrontantes apresentam pavimentacao asfaltica e de blocos de

concreto, meios-fios e passeios pavimentados em concreto.

Além disso, é atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou
ndo, tais como: transporte publico préoximo (Onibus), correio domiciliar, coleta de lixo,
seguranga, instituicdes de ensino, postos de abastecimento, agéncias bancarias,

etc.
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5.3. Classifica¢ao da Circunvizinhanc¢a

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona residencial.

5.4. Titularidade

. Esta registrado pelas matriculas n°® 31.403 e 31.427 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Itajai/SC. Abaixo segue breve descritivo da mesma:

¥ Matricula 31.403

‘ldentificagdo do Imdvel: O Apartamento 801 — localizado no 10° andar ou 11°
pavimento do Edificio Villa Florence, situado na Rua Willy Hening, n° 27,
esquina com José Eugénio Muller, Bairro Sado Judas, nesta cidade de Itajai-SC,
sede do municipio e da comarca do mesmo nome, com area privativa de
86,7600 m? area comum de 26,7484 m? area total de 113,5084 m? e a fragcéo
ideal de 3,2727% do terreno com a area de 736,00 m? onde assenta a
construgédo do referido condominio.”

“» Matricula 31.427

. “Identificacdo do Imével: A Garagem 22a/22b — localizada no 2° andar ou 3°
pavimento do Edificio Villa Florence, situado na Rua Willy Hening, n° 27,
esquina com José Eugénio Muller, Bairro Sdo Judas, nesta cidade de ltajai-SC,
sede do municipio e da comarca do mesmo nome, com area privativa de
23,0400 m? area comum de 44,2013 m? area total de 67,2413 m? e a fragédo
ideal de 1,1175% do terreno com a area de 736,00 m? onde assenta a
construgédo do referido condominio.”

Gpia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar os autos processuais, acesse o site http://www.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24,0033 e o cédigo §
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6. O IMOVEL

6.1. Terreno

O terreno é de esquina, tem relevo plano, estda no nivel dos logradouros

confrontantes — a Rua Willy Hening e a Av. José Eugénio Muller -, possui formato

retangular e perfaz a area de 736,00 m2.

6.2. O Edificio “Villa Florence”

Trata-se de um prédio de 11 pavimentos, possuindo 3 apartamentos por andar. O

edificio ainda contempla: portaria, garagem e dois saldes de festas. O prédio tem a

seguinte distribui¢ao:

e térreo : portaria, trés lojas e garagem
e 2°pav.:garagem

e 39 pav. : dois saldes de festas

e 4°30 11° pav. : pavimento tipo com trés apartamentos por andar

Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Estrutura: de concreto armado;

- Elevagdes: em paredes de alvenaria de tijolos com reboco e pintura PVA; e

as fachadas sao revestidas com lajotas ceramicas e textura;

- Pisos: de concreto nas garagens, de ceramica na entrada do edificio e nas

circulagdes dos pavimentos;

- Circulagao vertical: um elevador e escadaria;

- Instalagdes elétricas e hidrossanitarias: completas, de rotina.

pia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http:/Awww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e 0 c6digo
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énio Muller com a Rua Willy Hening

Vista da entrada a Portaria do edificio

Eug

Vista do imével tomada desde a esquina da Av.
é

Jos

™ .9‘,:,‘/ %

Vista da fachada para a Rua Willy Hening
Vista das lojas com acesso pela Av. José

Eugénio Mller
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6.3. As Unidades Avaliandas

O apartamento n° 801 localiza-se no 11° pavimento ou 10° andar, de frente para a

Av. José Eugénio Mller. E constituido pelas seguintes dependéncias: sala de estar-

jantar, dois dormitdrios, suite, banheiro social, cozinha tipo americana e lavanderia.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Pisos: em porcelanato;

- Revestimentos das paredes: com embogo, reboco e pintura com tinta acrilica;
' azulejos nos banheiros;

— Esquadrias: janelas em aluminio e portas em madeira;

— Instalagdes elétricas: com redes embutidas; iluminagao fluorescente;

— Instalagdes hidrossanitarias: de rotina, completas; sanitarios com pias, lougas e

metais de padrdo normal;

— Forros: em gesso.

Area privativa : 86,7600 m?
Area total © 113,5084 m?

O estado de conservagdo € muito bom.

A garagem 22a e 22b tem espacgo para dois veiculos e localiza-se no 3° pavimento

ou 2° andar do edificio.

Area privativa : 23,0400 m?
Area total : 67,2413 m?

10
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido ao tipo de imével — apartamento com vagas de estacionamento - utilizamos

0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Tal Método é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Conforme pesquisa realizada, levantamos 19 amostras comparaveis para fins de
determinacao do justo valor, os quais serviram de base para os calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario:
VUnit =f( Tipo ; AP ; Vaga )

onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area privativa do apartamento.

— Tipo: variavel independente (explicativa), dicotdmica, que expressa o tipo de
negociagao do imovel, sendo: 1= locagao e 2 = venda.

— AP: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area
privativa do apto., em metros quadrados.

— Vaga: variavel independente (explicativa), quantitativa, que expressa quantas
vagas de garagem possui o imovel.

11
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Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para a averiguagao de sua real
influéncia na formagao dos pregos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipdteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela analise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagdo dos pregos no mercado. Neste
contexto, a avaliagdo deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretagao cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinagao do valor procurado para o imovel que se esta avaliando.

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuragédo

matematica para a moda:

VUnit = 0,23903874 * o(5:235276 * Tipo) , , ,-0,22311344 , Vagao,34316491
— Coeficiente de correlagdo geral: r = 0,9962
- Os demais parametros estatisticos constam em anexo
O imovel avaliando apresenta os seguintes atributos:
— Tipo = 2 (venda)
- AP = 86,76 m? (area privativa do apto.)
- Vaga = 2 (possui duas vagas de garagem)
Logo, o valor unitario inferido para o imével é de:
¥ - 4 34316491
VUnit = 0,23903874 * 22352767 2) + gg 74°0.22311344, 50, =

VUnit = R$ 3.950,11/m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 3.583,40/m?
- Lim Sup. =R$ 4.354,34/m?

Valor adotado: R$ 3.950,00/m?

12
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Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e nao de
negdcios realizados), carregam eles um sobrepreco inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o preco
ofertado.

Por conseguinte, o valor do imével, importa em:

VI = 86,76 m? x R$ 3.950,00/m? x 0,90 = R$ 308.431,80
ou, em numeros
comerciais

R$ 310.000,00

(Trezentos e dez mil reais)

Itajai, 20 de maio de 2014.

Paulq‘lRondelli Silveira
Eng./Civ,~ CREA/RS 32.777-D

-
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Informacdes complementares:

e NUumero de variaveis: 5

e Numero de variaveis consideradas: 4
e Ndmero de dados: 19

¢ Numero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

Linear

¢ Coeficiente de correlagao: 0,996268

e Coeficiente de determinagao: 0,992550

e Coeficiente de determinagao ajustado: 0,991060
. ¢ Fisher-Snedecor: 666,16

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear
¢ Coeficiente de determinacéo: 0,870116

Normalidade dos residuos

e 68% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 ¢ +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equagdo  T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e Tipo X 42,65 0,01 1,87E4 %

o AP In(x) -1,27 22,47 -2,69 %

e Vaga In(x) 242 2,85 418 %

e VUnit In(y)

Moda:

VUnit =0,23903874 *e * (5,235276 * Tipo) *AP A -0,22311344 *Vaga " 0,34316491

Precisao: Grau lll

>
?5,‘

~/

G
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Correlacoes entre variaveis Isoladas Parciais
Tipo

e AP 11 31

e Vaga 25 51

e VUnit 99 100
AP

e Vaga 51 57
e VUnit 10 31
Vaga

e VUnit 29 53

Dados do imovel avaliando:

e Tipo 2
e AP 86,76 m?
e Vaga 2

Valores da Moda para 80% de confiancga:

e VUnit Médio : R$ 3.950,11/m?
e VUnit Minimo : R$ 3.583,40/m?
e VUnit Maximo : R$ 4.354,34/m?

o 500 1.000 1.500 2.000 2500 3.000 3.500 4.000 4.500 5000
Valores Observados

Distribuicdo de Fregiéncia

G35
c32
0,25
0.2
0.15
0.1
0.0

PORTO Al FARF (R1) 33RR-AR?AR WWW FACTIIMRRASI COMRR

Este documento é cdpia do original assinado digitaimente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site http-/iwww. §sc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e 0 cadigo
12A459F



o 465Vl
O J\\ 061pg2 0 8 EE00'$Z 8'FL0Z $2-L ¥4 4000 05580010 © BULIOJUI ‘1Od/Iq SAIIST MMM/ dRY OYIS 0 9558E 'S|ENSS8I0Id SOINE SO BSSA0R BIE] "STATYINOD WYHIFAITO VSINTod juswieybip opeuisse [euibuo op eidoo g ojuawnoop &js3

3

WWW FACTIIMRRASH CNMRR

TITULARIDADE
18

FACTUM BRASIL
Coensulioria ! Avaliagio | Patrienpnal | Econdmica
POARTO Al FRARF (R1) RRARR-AR?2KR




FACTUM BRASIL

Consuliores | Avattaglio ! Patoimenial £ Econdmica

ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI.
CNPJ: 83.549.550/0001-91 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS

Certidao de Inteiro Teor Pk
Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 31.403,
datadade 28 de Dezembrode 2010, conforme imagemabaixo:

et
Matricula N* 31.403.- Data: 28 de Dezembro de 2010.
Identifi Imével:
O Apar 801 - localizada no 10° andar ou 11° pavimento do Edificio Villa
Florence, situado na Rua Willy Henning, nr 27, esquina com José Eugénio Muller, Bairro SZo Judas, nesta
cidade de Itajai-SC, sede do icipio e da do nome, com @ area privativa de 86,7600m2,

drea comum de 26,7484 m2, drea total de 113,504 m2, e a fragdo ideal de 3,.2727% do terreno com a rea
de 763,00 m2., onde assenta a construglo do referido condominio.
PROPRIETARIO:

CONSTRUTORA LEAL LTDA, pesson juridica de direito privado, inscrito no CNPJ
06,958.105/0001-34, com sede na Rua Carlos Scérs, nr, 613, sala 02, bairro Vila Operdria, nests cidade de
[tajai-SC, rcpresentada pelo seu sécio administrador: Nilésio José Leal, CPF 538,136.189-00, residente ¢
domiciliado na Rua 701, nr 275, em Balnedrio Camboria-SC
Titulo Aguisitivo: i -

Registrado nesta Serventia sob niimero "R-9:14.355""
Emolumentos: RS3,75, //m  Marcos AuréfTamos
PROTOCOLO: 89.708 Designado

o Oﬁcm/ e (Oficiel

OO0
R.-1-31.403 - Prot. 90.279 ;

Nos termos da escritura de venda e compra, lavrada em data de 18.01.2011, nas
notas da tabelid do 3° Oficio desta cidade de Itajai-SC, livro n® 0230-E, folhas 173/175, a proprietiria
CONSTRUTORA LEAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ 06.958.105/0001-34,
com sede na Rua 701, nr. 275, Centro, na cidade de Balnedro Camboriu-SC., representada por seu sé¢io,
Nilesio José Leal, brasileiro, casado, engenheiro, RG 1.201.338-2-SESP-SC, CPF 538.136.189-00, nascido
em 14.12.1961, residente ¢ domiciliado na Rua 701, nr. 275, Centro, nesta cidade de Itajai-SC., vendeu o

y —— N

imével objeto desta matricula para GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrito no CNPJ 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Percira Mafra, 147, bairro
Ressacada, nesta cidade de Itajai-SC., representada por seu sécio, Luiz. Henrique Gil Guedcs, brasileiro,
casado, empresario, RG 607.908.149-1-SJS/RS, CPF 006.772.080-30, nascido em 12.12,1985, residente ¢
domiciliado na Run Esmeralda Braga, 142, bairro Fazenda, nesta cidade de Itajai-SC., pelo prego de
R$150.000,00, iméve! este cadastrado sob nr. 798.879 na Prefeitura Municipal de Itajai. A vendedom declara
que estd quites com todas as desp ¢ obrigagdes do dominio. As partes deci que a p
transaglio comercial nfio foi intermediada por meio de corretor de iméveis, Apresentada pela vendedora a
Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos & Tributos Federsis ¢ 4 Divida Ativa da Unifio, emitida em
14.10.2010, valida até 12.04.2011, com cédigo de controle ar. 1790.40BA.0741 06EE, bem como a Certidio
Positiva com Efeitos de Negative de Débitos Relativos as Contribuighes Previdencidrias e as de Terceiros de
nr. 23522010-20025010, emitida em 03.08.2010, vélida até 30.01.2011. Pago o FRJ no valor de R$476,00,
aos 18.10.2010, conforme boleto nr. 0000 50020.0606.0153, na -Banrisul; sob-autenticacio
mecénica nr. 227. Emitida a DOI. O referido ¢ ve fé. ka 2011,
Emolumentos: R$ 869,00. felio Lemos
""" Oficial Designado .
OO0 OO XXX AR

..... OTTOOXTXXX

O Oficial

P90 090000508669 6006000000005090083991 XXXX

R.-2-31.403 - Prot. 91.318 :

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO - N° 237/0330/060411, emitida em
data de 06.04.2011, por GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Pereira Mafrs, 147, bairro Ressacada,
nesta cidade de ltajai-SC, no valor de R$303.697,24, em favor o BANCO BRADESCO S/A, pessoa juridica
de dircito privado, inscrito no CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em social na Cidade de Deus, ¢/n, Vila
Yara, na cidade de Osasco-SP, ¢ registrada sob nr 4.498 no "Livro nr 3 - Registro Auxiliar”, nesta mesma
data, a cmitente ¢ proprictiria GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA, aliena fiduciariamente
Coatinua na ficha 2

Enderego: Rua Lauro Muller N° 60 - Centro - itajal - SC, CEP 88301-400 Péagina 113
Fone/Fax: (047) 3348-1261 - Email: itajai1cartoriori@hotmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAL
CNP.J: 83 549.550/0001-91 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LENOS

\

Matrnicufa N° 31.403,- Data: 28 de Dezembro de 2010

Continuagao da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 31.403.
5 X Poder Judiciario
O referido & verdade e oy,j&lfayal—._SC , 13 de Margo de 2013. . Estado de Santa Catarina
h ) ;" Selo Digital de Fiscalizagdo
YAl | Normal
/ L,(J. 7\ J
g e e CXW35708-XPZ5
S ——

[ ] Marcos Aurélio Lemos - OficialDesignado \\\ Confira os dados do ato em:

[ ] Tania Regina Carlos - OficialSubstituta ~ iec i

[ ] Fernanda Cristina Marquetti - EscreventeRegistral selo.tjsc.jus.br

14 Heloise Rebello Tavares - EscreventeRegistral
. Emolumentos:

01 Certid&o de Inteiro Teor

02 Folha(s) Excedente(s).........cccocoeieienninns

Selos: R$ 1,35

Total: R$ 14,40

**Validade: 30 dias**
Endereco; Rua Lauro Muller N° 60 - Centro - Itajai - SC, CEP 88301-400 Pégina 3/3
Fone/Fax: (047) 3348-1261 - Email: itajai1cartoriori@hotmail.com

Est i iqi i iqit
'e documento é cépia do original assinado digitalmente por LUISA OLIVEIRA GONCALVES. Protocolado em 07/07/2014 as 08:42:11, sob o numero WIJI.14.10003494-6. Para acessar os autos processuais, acesse o site

http:/Avww.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0001141-24.2014.8.24.0033 e o cédigo 12A459F.
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E SANTA CATARINA

CNPJ: 83.549.550/0001-91 - Ol

\ % ESTADO D ’
/f/* | . OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE [TAJA
Tt \ ; FICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS

Data: 28 de dezembro de 2010.

Matricula N° 31.403.-
Continuago(2)

SOUXXKXXAXKXX

m“'m““!!'l- XX X OOO0COOOOUIOOCLEN. XX
o imével objeto desta matricula, em favor do credor BAN
fé. Ttajai, 16 de maio de 2011. Emolumentos: R$869,
Oficial Designsud

XX XXX XRIONROOOOOCKNARKNX

AV.-3-31.403 - Prot. 100.563 - Data: 03 de agosto de 2012: Certifico que pela Certidéio, datada de 02 de
agosto de 2012, emitida pelo Cartério de Distribuigio desta Comarca de Itajai, devidamente assinada por
Laércio Gongatves, Técnico Judicisrio, e em cumprimento a0 que determina o ant. 615-A do CPC (redagio da

Lei 11.382/2006), fica constando que no dia 27/07/2012, foi distribuida para a 2* Vara Civel do referido Juizo,
Contra Devedor Solvente, em que é

sob nr 033.12.013302-7, uma agio de Execugdo Por Quantia Cena
exequente: Poly Exportagdo ¢ Importagio Ltda EPP, inscrito no CNPJ nr 07.165.224/0001-00, ¢ executados.
.78, e Luis Eduardo Tavares Guedes,

Guedes Importagio e Distribuigio Lida ME, CNPJ 08.784.317/0001

CPF 341.082.030-20, tendo atribuido a causa o valor de R$5.257.519,0

15 de agosta de 2012, Emolumentos: RS$71,30, Selo de fiscali
O Oficial

3 $.9.5,00690080800688

AN XX

O Oficial

OTOLEXKIOER X KOO X

KX KXK X XXX KX

XXX

XXXXXHKOORK OO
AV.-4-31.403 - Prot. 102.594 - Data: 16 de novembro de 2012: Certifica que pela Certidiio, datada de 08 de
novembro de 2012, emitida pelo Cartério de Distribuiclio desta Comarca de Jaragui do Sul-SC, devidamente
assinadnporMnﬂmMnxhnhnoFéﬁx-Dim'ibuidomjudiciaLcemaunpn'manoaoquedctmﬁmom4
615-A do CPC (redac3o da Lei 11.382/2006), fica constando que no dia 26/10/2012, foi distribuida para a 1"
Vara Civel do referido Juizo, sob nv 036.12.010724-0, uma aglo de Execugdo Por Quantia Certa Contra
Verso...

Devedor Solvente, em que ¢ exequente: Abimex Importagho ¢ Exportacdo S/A, CNPJ 07.121.351/0001-08, ¢
executado: Guedes Importacio e Distribuigio Ltda ME, CNPJ 08.784.317/0001-78, ¢ Luis Eduardo Tavares
Guedes, CPF 341.082.030-20, Guilherme Gil Guedes, CPF 055.284.919-75, Luis Henrique Gil Guedes, CPF
006.772.080-30 ¢ Raquel Froes Mattos Guedes, CPF 010.210.490-50, tendo atribuido a causa o valor de
R$198.563,09. O referido é verdade e dou fé. Itajgf, 04 de dezembro de 2012. Emolumentos: R$71,30. Selo
de fiscalizagio: CWN07662-XC4N -R$1,30. P . Regina Canto®

0 Oficial Tantad TUE spstitut?

N OCOOO000000ITNO0OKX OO

AVTS5T.403 - Prot. 103.998 - Data: 18 de Janeiro de 2013: Certifico i datada

outubro de 2012, emitida ;?do Cartério de Distribuic3o desta Comarca de Tt‘:aggl:: mdd:?mmc assi::dlno .
Laércio Goneal.va - Técnico Judicidrio Auxiliar, e em cumprimento a0 que deten'mm o art, 615-A do C';’(g
(redn_g&o da Lei 11.382/2006), fica constando que no dia 10/10/2012, foi distribuida para a -'t' Vara Civel do
referido Juizo, sob nr 033.12.017782-2, uma ag3o de Execuclio Por Quantia Certa Contra Devedor Solvent
cm que é exequente: 'I“rop Comércio Exterior Ltda., CNPJ nimero 01.135.153/0001-09, ¢ executado: Gued:s’
Importacéio e Distribuico Lida ME, CNPI 08.784.317/0001-78, Guilherme Gil Guedes, 'CPF 055.284.919-75
l:ms Henrique Gil Gued.m CPF 006.772.080-30, tendo atribuido a causa o valor de R$160 579, 4.1 O‘rd.'u'id >
¢ verdade e dou fé Itajai, 18 de janeiro de z:iﬁme R$75,35. Selo de fiscalizaclo: CXBT8789..

QA7Q - R$1,35. =
: L — aniu R ina Carlos
O Oficial ¥ =~ w'k Q’L‘-‘{‘ "{‘\I::,mleg"gsmu(a

e s 6800000000990 OOOCO000T000000K X
............ FOOOCONCCO0COCOCOUOONOCOTECKIONTOCK

AV .-6-31.403 - Prot. 104,013 - Data: 18 de Janeiro
de garantia, datado de 20 de novembro de 2012, emitida
alienacho fiducidria, objeto do R-2-31.403, O referido ¢ verdade ¢ dou f¢.

Emolumentos: RS 75,30. Sclo de fiscalizagho: CXB80672-V51G. RS 1,35.

de 2013: Certifico que pelo termo de quitagio ¢ liberacio
pelo Banco Bradesco S/A, fica cancelada 2
Ttajai, 04 de Fevereiro de 2013,

verdade ¢ fé. Ttajai,
iq |80
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FACTUM BRASIIL.

onsatforia | Avithag2at Patmeniat | Econdnnca

ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAE
CNPJ: 83.549 550/0001-81 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMO¥

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula namero 31.427,

datadade 28 de Dezembrode 2010, conforme imagemabaixo:
Matricula N° 31.427.- Data: 28 de Dezembro de 2010.

Identifica Imdvel:
A Garagem 22a/22b - localizada no 2° andar ou 3° pavimento do Edificio Villa

F!orcnc.e, situado na Rua Willy Heoning, nr 27, esquina com José Eugénio Muller, Bairro Sdo Judas, nesta

cidade de Itajai-SC, sede do municipio ¢ da comarca do mesmo pome, com & érea privativa de 23,0460 m2,

drca comum de 44,2013 m2, Area total de 67,2413 m2, ¢ a frago ideal de 1,1175 % do terreno com a drea de

763,00 m2., onde assenta a construgio do referido condominio.

PROPRIETARIO:

CONSTRUTORA LEAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ
06.958.105/0001-34, com sede pa Rua Carlos Sedra, nr. 613, sala 02, bairro Vila Operéria, nesta cidade de
Itajai-SC, representada pelo seu sécio administrador: Nilésio José Leal, CPF 538.136.189-00, residente ©
domiciliado na Rua 701, nr 275, em Balneario Camboria-SC,
Titulo Aquisitivo:

Registrado nesta Serventia sob nimero "}
Emolumentos: R$5,75.
PROTOCOLO: 89.735

O Oficial

R.-1-31.427 - Prot. 90.727 .

Nos termos da escritura de venda ¢ compra, lavrada em data de 18.01.2011, nas
notas da tabelid do 3° Oficio desta cidade de 1tajai-SC, livio n° 0230-E, folhas 173/175, a proprictiria
CONSTRUTORA LEAL LTDA, pessoe juridica de direito privado, mscrito no CNPJ 06.958.105/0001-34,
com sede na Rua 701, nr. 275, Centro, na cidade de Balnedrio Cambori-SC., representada por seu sécio,
Nilesio José Leal, brasileiro, casado, engenheiro, RG 1.201,338-2-SESP-SC, CPF 538.136.189-00, nascido
em 14.12.1961, residente ¢ domiciliado na Rua 701, nr. 275, Ceantro, nesta cidade de Itajai-SC., vendeu o

Verso...

=

imével objeto desta matricula para GUEDES [MPORTACAO E DISTRIBUICAC LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrito no CNPJ 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro
Ressacada, nesta cidade de Itajai-SC., representada por seu sécio, Luiz Henrique Gil Guedes, brasileiro,
casado, empresario, RG 607.908,149-1-8JS/RS, CPF 006.772.080-30, nascido cm 12.12.1985, residente ¢
domiciliado na Rua Esmeralda Braga, 142, bairro Fazenda, nesta cidade de Itajai-SC., pelo prego de
R$30.000,00, imével este cadastrado sob nr. 798.879 na Prefeitura Municipal de Itajai. A vendedora declara
que esté quites com todas as despesas ¢ obrigagBes do condominio. As partes declaram que & presente
transaglio comercial nfio foi intermediada por meio de corretor de iméveis. Apresentada pela vendedora a
Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos 3 Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio, cmitida em
14.10.2010, valida até 12.04.2011, com cédigo de controle nr. 1790.40BA.0741.06EE, bem como a CertidSo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdencifrias € as de Terceiros de
nr. 23522010-20025010, emitida em 03.08.2010, vilida até 30.01.2011. Pago o 18,00, aos
17.01.2011, conforme boleto ur. 0000.50020.0632.0964, na @anco Viacredi, sob i
mecanica nr. 01025, Emitida a DOL O referido € dou f¢. Ttajai, 24 < i
Emolumentos: R$ 161,25. Urelio Lemos
""" OficislDesignado_.

O Oficial
- Y YOO X OO RO OO A A AR
XXXOOOO XXX XX KOO0 X X000
R.-2-31.427 - Prot. 91.318 :

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO - N° 237/0330/060411, emitida em
data de 06.04.2011, por GUEDES IMPORTACAO E DISTRIBUICAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ 08.784.317/0001-78, com sede na Rua Pedro Pereira Mafra, 147, bairro Ressacada,
nesta cidade de Itajaf-SC, no valor de R$303.697,24, em favor do BANCO BRADESCO S/A, pessoa juridica
de direito privado, inscrito no CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em social na Cidade de Deus, s/n, Vila
Yara, na cidade de Osasco-SP, ¢ registrada sob nr 4.498 no "Livro nr 3 - Registro Auxiliar”, nesta mesma
data, & emitente e proprictiria GUEDES IMPORTAGAOQ E DISTRIBUICAQ LTDA, atiena fiduciariamente
Continua na ficha 2
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FACTUM BRASIL

Consultonis | Avalisgde | Patrimonsal | Feondmica

ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI , &
CNPJ: 83.549.550/0001-91 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS _x;,; {

R
\ v
\

\ 4
Matricula N° 31.427.- Data; 28 de Dezembro de 2010,
Continuagdo(3) »

Laércio Gongalves - Técnico Judicidrio Auxiliar, ¢ em cumprimento 20 que determina o art 615-A do CPC
(redagdo da Lei 11.382/2006), fica constando que no dia 10/10/2012, foi distribuida para a 4* Vara Civel do
referido Juizo, sob nr 033.12.017782-2, uma agdo de Execugio Por Quantia Certa Contra Devedor Solvente,
em que ¢ exequente: Trop Comércio Exterior Ltda., CNPJ nimero 01 .135.153/0001-09, e executado: Guedes
Importagio e Distribuigio Ltda ME, CNPJ 08.784.317/0001-78, Guilherme Gil Guedes, CPF 055.284.919-75,
Luis Henrique Gil Guedes, CPF 006.772.080-30, tendo atribuido a causa o valor de R$160.579,41. O referido

¢ verdade e dou fé. Itajai, 18 de janeiro de 2013 K mentos; R$75,30. Selo de fiscalizagio: CXB78798-
UFGS - R$1,35 . i rania Regina Carlos
0O Oficia! X ! (“1 (=) Oticial Substituta.

B 2 e 0000000000000t 8000000800008900088344489000080803 09 AOTOVOCOOCOOOCIONOOX

AV .-7-31 427 - Prot. 104.013 - Data: 18 de Janeiro de 2013: Certifico que pelo termo de quitacio e liberagdo
. de garantia, datado de 20 de novembro de 2012, emitida pelo Banco Bradesco S/A, fica cancelada a

alienagdo fiducidria, objeto do R-2-31.427. O referido ¢ verdade ¢ dou f§ P 13.

Emolumentos. RS 75,30. Selo de fiscalizagio: CXBB0669-394] Tcos Aurélio Lemos

O Oficial ~ i
P
“wwm‘mmlxlx"'!'ilx‘i xX 2P0 9040689699986
: " A RN
. ' ¥ ’
¥ &
Continuacao da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 31.427.
Poder Judicidrio
O referido & verdade e dou fé-Hajat=SC , 13 de Margo de 2013. Estado de Santa Catarina
7 ¢\ Selo Digital de Fiscalizagao
( . IZ( i\ Normal
p LN
R — CXW35706-0337

[ ) Marcos Aurélio Lemos - OficialDesignado —x\\\\ Confira os dados do ato em:
[ ) Tania Regina Carlos - OficialSubstituta selo.tjsc.jus.br

[ ] Fernanda Cristina Marquetti - EscreventeRegistral

,ij “Heloise Rebello Tavares - EscreventeRegistral

‘ Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor R$ 7.45

02 Folha(s) Excedente(s)..........ccocoovwieecaies R$ 5,60

Selos: R$ 1,35

Total: R$ 14,40

**\alidade: 30 dias**
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FACTUM BRASIL

Consultonia | Avatugio | Patrimonial | Econdemica

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI

) / CNPJ. 83.549.550/0001-91 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS
.
Matricula N° 31.427.- Data: 28 de dezembro de 2010,
Contipuago(2)
XIOHXXKKKEXIIOKK OO XK OOOOTKX X XICRX XX XXX XXX IO XX X XHXHXIT
do credor BANCO Bl e dou

o imével objeto desta matricula, e favor
£¢. Itajal, 16 de maio de 2011. Emolumentos; R$579,66.-

1al Designadk: .
b, 9.4 IOOECXXXX

O Oficial

SO OO XN

> .08 9.9.9 .91

<
AV.-3-31.427 - Prot. 100.563 - Data: 03 de agosto de 2012: Certifico que pela Certiddo, datada de 02 de

2012, emitida pelo Cartério de Distribuicio desta Comarca de Itajai, devidamente assinada por
s e e determina o art. 615-A do CPC, fica

Laércio Gongalves, Téenico Judicidrio, ¢ em cumprimento 80 que

constando que no dia 09/02/2012, foi distribuida para a 3* Vara Civel do referido Juizo, sob nr 033.12.002431-

7, uma agio de Execuclio Por Quantia Certa Contra Devedor Solvente, em que é exequente: Banco Bradesco
y Thiago Martins Miranda Me, CNPJ

. S/A., inscrito no CNPI nr 60.746.98/0001-12, ¢ executado:
10.259.438/0001-15, & Thiago Martins Miranda, CPF 007.687.099-54, teodo atril cmsl;:) v;l(;r ge
. . Selo de

RS$54.351,28. O referido é verdade e dou fé. Itajai, 15 de ago Iu'rpcmos: RS

fiscalizaglio: CUG17797-0A5L - R$1,30.
O Oficial <

mnxlxxmw”-x--"'l“

288 9,9000000800%901

AV.-4-31.427 - Prot. 100.885 - Data: 22 de agosto de 2012; Certifico que por um equivoco desta Serventia,
constou erroneamente no "AV-3-31.427", a descriglio da averbacio da Certidfio de Dlstnbmcio de Agio de
Execugdio, que passa a sef a seguinte: fica constando que no dia 27/07/2012, foi dismbuida para a 2* Vara
Civel do referido Juiza, sob nr 033. 12.013302-7, uma agso de Execugéo Por Quantia Certa Contra Devedor

Continua na ficha 2

_ -

Solvente, em que ¢ exequente: Poly Exportagio e Importagio Ltda EPP, inscrito no CNPJ nr
07.165.224/0001-00, e executados: Guedes Importagio e Distribuicgo Lida ME, CNPJ 08.784.317/0001-78, ¢
Luis Eduardo Tavares Guedes, CPF 341.082.030-20, tendo atribuido a causa o valor de R$5.257.519,03.
Averbaglio esta cfetuada conforme determina o artigo 213 da Lei 6.015. O referido ¢ verdade e dou fé. Itajai,
22 de agosto de 2012. Sem Emolumentos. Selo scalizagdo: 18866-1LFZ - R$1,30

* 0 Oficial o Tanu Regira Cazios

00 050800000000t ssssssssesessssssssses:

104600650800 6000800090s0ssoroesereessssesttissel

AV.-5-31.427 - Prot. 102.594 - Data: 16 de novembro de 2012; Certifico que pela Certidio, datada de 08 de
novembro de 2012, emitida pelo Candrio de Distribuigdo desta Comarca de Jaragua do Sul-SC, devidamente
assinada por Marlene Maximiano Fdix - Distribuidora Judicial, ¢ em cumprimento ao que determina o art.
615-A do CPC (redagio da Lei 11.382/2006), fica constando gue no dia 26/10/2012, foi distribuida para a 1*
Vara Civel do referido Juizo, sob nr 036.12.010724-0, uma aclo de Execucgiio Por Quantia Certa Contra
Devedor Solvente, em que é exequente: Abimex Importagio e Exportagio S/A, CNPJ 07.121.351/0001-08, e
executado; Guedes Importagdo ¢ Distribuigio Ltda ME, CNPJ 08.784.317/0001-78, e Luis Eduardo Tavares
Guedes, CPF 341.082.030-20, Guilherme Gil Guedes, CPF 055.284.919-75, Luis Heorique Gil Guedes, CPF
006.772.080-30 e Raquel Froes Mattos Guedcs, CPF 010.210.490-50, tendo atribuido a causa o valor de
R$198.563,09. O referido ¢ verdade e dou fé. Ttajai, ?4 de dezembro de 2012. Emolumentos: R$71,30. Selo
' |

de fiscalizagio: CWNO07663-DX2X - R$1,30, % ot Regina Carlos
- O Oficial COox % Oficial Substiuta

OOOOC0COCONOOONOODCO00CENITOK

IOOOKIOOUEK XX KK XXX

AV -6-31.427 - Prot. 103,998 - Data: 18 de Janeiro de 2013; Certifico que pela Certidio, datada de 10 de
outubro de 2012, emitida pelo Cartério de Distribuicio desta Comarca de Itajai-SC, devidamente assinada por
Continua na ficha 3
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