Plano de Recuperagao Judicial
BLUE HILL HOTEL EIRELI
REUTER MATERIAIS DE CONSTRUGAO EIREL!
REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

ANEXO I - LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA

Anexos A e B do Laudo ~ Matriculas de terrenos para construgio
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Em tramite perante a 1° Vara Civil da Comarca de Timb6/SC
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ANEXO 1

Laude de Viabilidade Econdmico-Financeiro

Grupo Reunier emn Reeuperacio Judicial

Blue Hill Hotel BIRELL -« * :

Reuter Empreendimentos Imobilidrios ETRELT

' Reuter Materiais de Construgdo EIRELL -
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I-INTRODUCAOD E OBIJETIVOS
1. CONSULTOR RESPONSAVEL

Joiie Caseaes, economista, inscrito no CORECON/SC sob o n® 3.683, Cadastro Nacional
de Peritos Econdmico Financeiros n® 327, CPF n° 007.617.919-22, com experiéncia em
analise econdmico-financeira empresanial, atendendo as iais variadas necessidades de
pericias judiciais, e presia servigos de consnltoria econdmiica.

2. OBIETIVOS

O presente Laudo de Viabilidade Econdmico Financeiro tem por objetivo analisar o Plano
de Recuperagfio Judicial das empresas do Grupo Rewter,. a ser apresentado em
cumprimenio ao disposto no art. 53 da Lei 11.101/2005 (a “Lei de Faléncias™), com as
seguintes consideragdes:

i — As empresas do Grupo Reuter enfrentam dificuldades econdmicas e financeiras
e que pelo Plano de Recuperagfio Judiciel, busca superat sua crise econdmico-
financeira e reestruturar seus neg6cios, com o objetivo de preservar a sua atividade
empresarial, imanier-se ‘como fonte de geracdp de empreges € inbutos e assim
poder renegociar o pagamento de suas dividas, atendendo aos interesses de seus
credores. : :

ii — Fot ajuizado ¢ deferido o pedido de recuperagfo judicial, nos-terinos da Lei de
Faléncias, ¢ deve submeter um Planc de Recuper ac;ao Judicial Juntamenie coin o
presente Laudo Econdmi co-Financeiro, .

iii — Que o Plano de Recupera@ﬁo cmﬁpfe"ds' fécitﬁsitos contidos no art. 33 dalein®
11.101/05 (Lei de Faiénoias e Recuperagéo-de Empresa(LFR);

! " -
v, O Grupo Reuter submeterd o Plano referido 4 aprovacio da assembleia geral de
credoies (a “Assemblela de Credores™), a ser convocada nos termos do art. 56 da
Lei de Faléncias, e a homologagdo judicial.
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1L SCOPD RO LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

O scopo dos trabalhos consistiram em analisar as projecdes operacionais e premissas gue
nortearam & elaboragc do Plano de Recuperagio Judicial ¢ as premissas que uofilizararm na
elaboracio do Plano de Recuperacdo ¢ seus Demonstrativos Financeiros, projetados para ¢
pericdo de 2018 3 2032,

0 Plano de Recupﬂragéo Judicial foi preparado pela direcic do Grupo Reuter e pelos seus
assessores finaceitos ¢ consultores juridicos, de formaconservadora, com consisténcia dos
demonstrafivos e pIOJegoes ﬁnancelras ¢ principainiente da capacidade de pagamento aos
credores.

I ANALISE ECONOMICG-FINANCEIRA

Foram analisadas as informagdes ¢ a evoluqao dos resultados operacionais projetados para
o periodo de 2018 42032 (15 anos), a seguir:

1. Indices Macroscondmico

O Plano apresenta um conjunto de indicadores macroecondmicos que cobrem-as 4reas de
iaxas de inflacEo nacional, indicadores econémicos (TR, CUB). Todas-essas informacfes
foram coletadas 10 site do Banco Central do Brasil - (BACEN) ¢ pelo SINDUSCON/SC,
com as esfimativas consideradas comservadoras para o ccmportame:nto futuro dessas
varnaveis.

2. Premissas Operacionaly ) e

- TR

As Recupexandas operam no. seior da constmgao & hotelana & consideram que nos
proximos trés anos 2018-2020, o panorama econdmico sera de retom.ada gradual dos
motores que impulsionant a econoinia, 0s quals estdo mserides. - T

O Gmpo Renter € composto pelas empresas: Blue Hill Hotel, no ramo hoteleiro; a Reuter
Empreendimentos Tmobilidrios, com atividade de incorporagdo ¢ construcdo civil, € a
Reuter Materiais de ConsiragBe, do coméreio varejista de materiais de acabamenios da
construcio,

Recuperacie Judieinl — Awtes do Processo n° 0300852-53.2013.8,24.0073
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As projecoes dos Dénmonstrafivos Fifian¢eiros no periado de 2018 4 2031 (15 anos), foraim
suportadas pelas segnintes previsbes operacionais:

BLUE HILLL, HOTEL
O Blue Hill Hotel iniciou as suas atividades em outubro de 2015 e estd evoluiindo de forma

marcante na suz taxa anualizada de ocupagdo, atingindo 52.56% em junho-2018, conforme
grafico abaixo.
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A3 projecdes da faxa anuslizdada de ocupacac do hiofel foram tévisadas el 2018, devido &
varios fatores que vem confribuindo para a reduclio da ocupacfo no setor hoteleiro. A
greve de maio passado dos caminhoneiros, a Copa do Mundo e as eleigBes em Qutubro-
2018 causarfo contracfo nas taxas anuais acumuladas até o final de 2018, devendo haver

urma recuperagio a pattir de janetro de 2019.

A evoluclo do valor da didtia no periodo esta
média de 3.5% no perfodo de 2018-2032.

considerande basicamente uma inflacio

fls. 1567

Relatorio Operagiona] Lt | A2 | ans 1 Amos o5 | Ano6 | Aue? | Anof | AncS | Anot@ | Anctd | Angiz | Anod | Ansid | Awds
B 3 2013 2818 2020 2021 222 2023 2024 2025 2026 2027 2073 2023 2030 w3 2032
Taxa fe Qespagdc £1,55%f 464441 57,32%) 0,225 GO.B256 60,898 SO.828) 55,8534 somd|  Boaa S0.82%) 50823 E0X2% £0,82%) 0.82%)
UH do Hotel (80 * dias o més) 21.500 21000 21900 21500 21800 23.000 Z1.500 21900 H.s00 21800 21500 21300 2300 1,300 21560
UH Disponlvels 5,532 LA 8,453 7788 7940 1698 | ITHE #608 2558 p AT 454 7338 7334 ks 7311
UH Alugadas:
7k N
- UH Osupacio Simples 5.28% 5606 5942 o) 6230 [ lls} G240 540 5240 G240 6240 6240 5240 6.240 5240
- UK Ogipesdo Dupla 5.174. 5485 5814 5204 §A0% Bt 6304 Ga0% 5ag4 04 5104 104 5104 6104 6104
- Ur Ooupendo Tnpe/Superior 827 ors 523 475 975 k3 875 475 875 95 525 875 878 575 975
Tofaf UH Alugedas sx249 12957 12685 13318 iz318 13.318 13519 38318 13318 13329 13333 3319 13318 13.319 iz319
- Toka] Individuos 10542 17274, 11844 1253 13059 1394 14387 35137 15873 16566 17500 10375 15.253 20258 patry sl
-Tem! Grupas 517 ‘856 $18 268 p¥oxvd 1085 1136 1473 1230 1391 1356 1424 1495 150 1558
Héspades Adillos Ev R IR.488 14855 20577 #1506 2EE8F 23871 25012 36263 27576 2esss|  sodox 31923 33.51% 35,1494
Héspades Criances 1 {512} 534 EEL] 1043 L1p2 1157 1715 1375 1339 1408 1476 1550 1.628 2703 1795 1884
Héspedes Crangas 2 {05) 57 &f ga 67 71 4 I8 g2 85 50 85 £ 04 ELL] 115
- 8 - — #

Total Hospedes Pagantas 18433 19,529 20712 23746 22.834 23,974 23174 26433 27955 25142 30599 3228 s2y36|  3sazm 37494
Diaria média por uh ocipada 120,00 185,55 20353 210,68 B 22555 23356 24173 250,18 258,45 2680% 27T 287,10 207,18 30755
Ravepar Tokl o704 137,46 117.88 128,12 232601 13724 idz04 14702 152,38 13749 16270 Ar4si| 18092 187.08

153,00
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As projectes do EBITDA (lucre aniics dé jurgs, imiposios, depreciacdo € amoriizacdo),
deve atingir 16.7% em 2018, evoluindo com o aumento da taxa de ocupagfo anual. B
alcancando no periodo de 2018-2032 um retormo médio sobre as vendas de 28.7%. Esta
evolucdo € consistente com a estrutura de custos fixos, que ndo cresce na mesma proporgio
da Receita no seguimento de hospedagem.

Refatéric Operacional RS 000 Anod| Ane 2] Ano 3| Ano 4| Ano B Ano & |Ape ¥ Ano-s { Ano 8 |Ano 18]Ano 11/Ano 12iAno 13[Ano 14lAne ‘@
2040 | 2048 | 2020 [ 2027 | 2022 | 2093 | 2024 | 2025 | 2025 | 2087 | 2022 | 2029 [ 2000 | 2031 | 2082
|Receltas de Apartamentos /Rooms revenue 2345| 2.355| 3582 | 2.806 | 2.804 } 3.006 | 3111 | 5220 | 3.332 | 3449 3570 | 3.655] 3824 | 3958 | 4096
Alinenios f food \ iis 128 140 152 166 IBG) 185 232 251 51| EF3 296| 332 350 380
Bebldas / Beverage S| 108 i3 128 140 152 185 179 195 212 250 250 272 396 321
Totat de A2B / Tatel FED 2350 [ 2568 [ 2860 | 3007 [ 3000 [ 3337 [ 5.971 | 3mun | 5758 [ ao12 | a7 [404 | 4420 [ 4603 [ 4708
Qutras Receitas AkB/Dther FXE revenues L 3 g 10 10 11 12 13 15 i 17 pi:d 20 22 24
Qiros Deptos Operagionais / Minee Oper, Dep 41 A5 AS 54 S8 [:] &8 75 8L g8 98 104 114 123 154
Alugueis 2 outras receitas / Rent & otier fncommy 20 a2 34 28 28 31 33 38 59 43 4B i) 5% 59 65
Recafin Brita £ Gross revenue 2428 | 2,664 | 2,922 | 3,176 | 3305 | 3,443 | 3586 | 3.736 | 3.593 | 4.058 | 4232 ] 4415 | 4.605 | 4.808 | 5820
|lmsesios [ Taxes 310 M2 Erdd 411 484 516 539 563 583 614 43 a71 702 ?Ml 758
Rea:‘r!aﬂu{dnf Net revenke 2:238 | 23227 2545 | 2765 | 2312 | 2827 | 3,047 | 3,173 | 3305 | 3.444 | 3,590 | 2.7493 | 3804 | 4074 } 4252
Fesﬁmem‘: anpfene  Growtk vy 005 000 o004 o0 00% 00 00% S0% Gow 00% o005 oos| o0 oox oo
ICustus & dospeses departamenizis
l;;\arzmeut sxpentes
Agarmentes § Rooms 558 &B3 FO1 738 755 781 i) EFQ BES 895 928 @ 954 | 038 | 1.064
Alimentes ¢ Bebldss / Food ¢ Bavarage 453 45¢ 485 ] 502 520 938 557 575 536 617 £32 @ 34| 708 733
Ougns Dapis Operacionais f Minor Oper Dept 63 B5 87 65 72 74 i 80 8 .._i:" 88 21 a5 eg{ I0d
Tobel Custos e despeses {Total expenses. 1473 | 1213 1357 | 1301 ‘ 1345 | 2393 ) 4492 | 3492 | 1545 | 1599 | 1555 1 1713 | 1773 | 18385 | 1,389
tedo depart el bruto /hept Profit 945 | 3408 | 1289 | 1454 | 1466 | 15840 1405 § 1852 | 1767 [ 1848 | £,935 | 2031 2,182 | 22391 2353
Lucro Bvate Setores £ Gross Margin A% 6%| 47,705 BO.5%| 53,00 5239 524 527%| 55.0%| 53,3%) S5,6%| I3,0% 54,326 54,5%) 55,0% 8335
| |
Caspeses Qpervacionals nde distribuidas 4' j
Adrinistrecda / Adm & seneral 584 500 518 536 555 574 554 @ 637 659 GB2 705 731 l 756 763
Marketing e vendas / Sales & Marketing o0 28 103 s} 112 115 | 1319 323 | 17 131 135 140 184 136 155
Udlidades FUiies 234 4z 250 258 168 277 287 297 308 A18 329 241 353 365 378
Manuteng¥o / Property malntenanse 94 97| 00| 3ip4]| 108 i3y was| it19) 123|128 152 )| 137 | 42| 147 ] 152
Tote! Adim Vendas / 5G8A expepses 801 835 971 | 14000 | 2042 | 1078 | 1325 | 1354 | 4394 | 1235 | 1279 1323 | 1370 | 2.437 | 1467
LANDA / EEMDA 354 514 Esf;l 353 o18 971] 1.028| 1089 2254 1.z24] 1289 1.379) 1465] 1.558] 1655
LAJIDA 95/ EBTILA 3 16.7%| 22,395 27.5%] 3L,4% 32,6%| 322% 34,5‘161 34,9%; 35,5%| 282% 3@1 37,5%) 33254 3Z.9H)

33,7

Os resultados pTO_]ELadOS resuli’a:ram 1o Fluxo de Caixa positivo r‘e R$ 0 5 milhes no final
do periodo, ap6s as amortizacBes previstas de Passivo incluindo os Credores da RI.

Reonperacho Judicial — Autos do Processe n® 0300852-33.2018.2.24.0073
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REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBITIARIOS
A Reuter Empreendimentos iniciou snas atividades em margo de 2009, tendo construido na
regido de Timbo em tomo de 35.000m?2.

O dltimo empreendimento, 0 Condominio Istamnbul, foi enfregue no final de novembro de
2017,
A empresa conta com projetos residenciais para tmplantacdo com. inicio em 2019, quaundo &
esperado uma melhoria no setor da construgfo, que vem sofrendo desde de 2014 com a
crise econdmica gue assola o Pais.
&= Ancd [ AnoR | Anc3 [Anc4|Anc S| Ane & [ Anp 71 Ane B | Ano B fine 1d Ano 11 ]Ane 12[ Ane 15 Ans 14 [Anc 15
ANAUSE DAS OPEWDES ’72913 2093 | 2020 | 2021 2022= 2023 2024 | 2028 | 2005 (2027 | Zo2R | 2029 | 2030 [ 2031 2052
Upjdades s Qonstrair
ResKercia Barceionz T
Residencial Lixembumo 28
Residznzial Rio de Janslo &80
Residzrml ipanema G0
Restdencial Momo Azul 40
Quires Residensials
Total - 78 - | < ® - - B0 - |- B - | - -
Area Constnildn
Residencial Barcelom - 2520 -
Rasidencial Luxembumo - - - 2571
Residencial Rio de Jengitg - - 6,600
Residenchal lhanems - - - 6,600
Resldancial Moo Azul - - 6,600
Cutros Residencials - -
Total - - R - - - - ] N 1=
Aran Gonstruids Par Unidade 5
Residersial Barcelona - 50, - - - - - - - - . - - - .
Restdansial Lixemburgs - - - 40,00 - - - - - - - - -
Resigenzal Ric e Jando - - - - - | 41000 . .. - - - . .
Resldencral [panema - - - - - - - - - 116,08 - - -
Residerclzl Meno Azal B - - - - - - - . 10,80 N
Culros Resiugnclars - - - - - - - - - - - .
Avaneo de Obin ~Vendas Percentual
Residancial Barcelona - 0% 30| ot 30%
Residarmlal Luxembirgo - . - - 0% 30%| 3% B0
Reswenzial Rio da Jansto - . - - 40%|  S0%6| 30%;  30%
Resicenciai panay - - . - jogs| 306 30%|  dn%
Resldercial Mom Azul - - - $%|  30%
Outros Residaneials . - - -
Total - 0% e[ 3%l 40% 20% Wk 0% 9% 0% A0%] 30%¢ 30% ESEEES
Recuperaciio Judicial — Autos de Processe 1° 0300852-52,2018.8.24.0073 i
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Os resultados projeiados no periodo de 2019-2032 s86 consistentés com 2 capsacidade de
incorporaciio e comstrugdo da empresa, tendo j4 desenvolvido anteprojetos para os novos
residenciais Barcelona e Luxemburgo com previsdo de inicio em 2019.

- . Ao Tl Ano 2] Ano3 | Anod | Ano S| Anc B | Ana7 | Ana B | Ao 3 | Ano 10| Ane 1| Ana 12} Ao 431 Ano 441 Ao 15
pemensirafiva de Resuliados RS 000 1ol ormst5ma0 | 2ot | 2023 | 2b2a | 3tza | 2035 | 026 | 2097 | 2025 | 5075 | 2030 | 2034 | 2082
Receits de Vendas POG
Residencial Barcelona - 731 2182 2482| 2.192 ~ - - - - - - - - -
Residencial Lixemburgs - - - - 818 [ 2455 2455 2.455 L - - - - - - -
Residencial Rio de Janeiro - - - - - - - | 2219F se57 r 6657 | 6857| - - - -
Residencial lpznerma - - - - - - - “ - « | 2207V 68o0 [ sato| sasnl -
Residencial Mo Azul - - - - - - - - - - - - - | 1188 732
Quiros Resldenclzis - - - - - - - - - - - - - - -
Cutras Alrddades - ~ - - - - - - - - » - - - -
Totzl Recaita de Vendas POC - 731 | 2482 | 2.192) G.0711| 2455 | 2.455 | A.674 | 6.657| G.667| 8.85%) £.590 | 5800 8.07% | 7.182
usto de Vendas POC
Residencial Barcelorz - (496} (1.488)| {1.428)( (1.488)
Residencial Luxembungo - 555)| (1.668)| (1.888) (1.638)
Residencial Rio de Jzneiro - (1.508) (4.517) {517 @57
Resldencla! panema - {1,559)| (4.678) “E78) (4576)
Residenolal Mo Azul - (B07)] {4.540)
Outios Residencizis -
Ouiras Atividades - - - - - u - - - - - -
“otal Cuslo de Vendas POGC = {455)F [1.968)| (1.488) [2.049)] (1.660)| (1.608) (B.172)] (A.51T)| (4517)| (B.070) (4.576)| (8.676)| (0403 (4.840)
tuero Bnifo: I
Residenciel Barelomra - ey 705 705 o5 - - - - - - - - - -
Residencial Luxemburgo - - - - 263 789 788 788 - - - - - - -
Residencial Rio de Jansiro - - - - - - - 73| 2939 2438 21389 - - - -
Residencial Ipanema - - - - - - - - - - 783 2215 2215 2215 -
Residencial Momo Azut - - - - - - - - - - - - 3|2 ( 2282
Onutros Residenoizls K] = - - - - - < = & & B = = =
Oudras Atividadas - - - - - - - - - - - - - - -
Tolal Luere Bruto - 238 705 765 S6% 789 788 1.602| 2439 24439 | 2878 ﬁ.ZTS 2215 2,597 | 2282
Despesas Adminlsirativas e de Vendas | {182)) (@72) (384 @80)| &7 @30 (425 {589)] (598) (608)) (698) (&30} (644) (6B {679
LaJiDA { EBITDA {182)| {138} 321 324 557 260 384 014 | 1542 1.531| 2380 1.884| 4571 1.952] 1613
l LAJIDA | EBITOA % is8%| 48%] 14.2%| 183%| 145% 148%| 18,5% 23.2%( 25.0%| 25.2% %9.0%| 22,9%| S5.9%| 22.6%

O EBITDA projetado no periodo 2019-2032 atingiu uma média 21% e & consistente com
os resultados alcancgAdos anteriormente pela empresa. O Fluxo de Caixa acumula no
periodo um saldo positivo de R$ 0.7 milhoes, ja considerados o pagamento do Passive
incluindo os credores da RJ.

Reeuperagie Judicial — Auvtos do Processe a° 6300852-53.2018.8.24.8073
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ECONOMISTAS PERITOS ASSOCIADGS

i %:“ U s Rua Saldanha Marinho , 374/701 - Raitro Centro
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e wmmm Fone (48) 3220 0990
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REUTER MATERIAIS DE CONSTRUCAO

A Reuter Materiais de Construgdo, atuando no fornecimenio de materiais de acabamentos,
{em sido um apoio significativo na logisiica dos materiais para a Reuter Empreendimentos,
além de afender a procura deste materiais no vargjo. Seus principais produtos consistem em
loucas, metais € revestimentos de piso e parede.

A retomada das atividades da empresa vai coincidir também com as atividades da Reuter
Empreendimentos. O foco serd a comercializagio direta de produtos direfamente para as
obras da Regifio, com visitas aos vatios seguimentos em construgio nova ou reforma.

< = Ano | Ano 2| Ano &) Aho 4]Ana 5| Ano 6] Ano 7)Ano 8 Ao glanc 10| Ano 11| Ano 127 ARe 13| Aho 14lAnc 15
!;\] ALISE DAS OPERACOES 2018 [201 EIJI 2020 | 2021 2022 | 2023 (2024 | 2025 (2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030 | 2031 | 2032
Previsfo do Valor das VYendas RS 080
Vendz de - Lougas e Meiais ] 14 32] 1457 1604 175 193 2tz 234 257 283 31 342 376 414
Venda de Revestimentos 38 55 89| 215| 237 280| 286| 315| 346 381 419 481 507 558 813
Total 48 B3| 421 360, 398| 436) 479 | 327 5BB B38 702 772 548 932 | 1.027

Os resultados projetados de Vendas anuais sfio conservadores quando comparados a
periodos anteriores, prmclpalmenre antes da crise econbmica. O projetado EBITDA meédio
no periodo de 21% ¢€ consistente com a media do setor.

Ano | AnoZ | Aned | Anod|Ancs | Anod | Ano7 | Ane § | Ane 9 | Ane 1B Ano 11) Ane 12 Ano 13|Ano 44| Anc 15

Reronstrafiv de Resultades RS 000 1oras 545 | 2026 | 2027 | 2022 | 3023 | 2024 | 2025 | 2028 | 2027 | 7038 | 2026 | 2030 | 2051 | 203

Recelta de Vendas

VVenda de produtos 46 o9 121 380 388 436 478 527 5ed 838 702 Tz 849 934 | 1.027
Outras Atividades - - - - - - - - - .J - - - - -
Tedal Receita de Vendas 46 69 121 360 388 438 478 527 520 32 02 772 348 924 | 1.027

Custo de Wendas
Custo de Produtos Vendidos {25} @38 (87 (198) {218) (240} (264 (200} (319 (1) @88 @24 (#67y (514)] (565)
Juires Afividades . - - - - - - - - - - -
Tatzl Cusio de Yendas de Produtos (25) {38) (57[ (198)| (@18) {290y (64 (290) (318)] (E51)) (886)] (424)) 4E6f)| (S14)| {56D)

Lugro Bruto:

Produtes Vendidos 21 <3 ] 54 162 178 156 218 237 281 a7 316 347 382 420 462
Dutrag Allvidades - - - - - - - - - - - . - - -
Tetal Lucro Bruio 21 31 54| 182 178 136 2i6| 237 254 287 316 7 382 £20 sz

ad
Despesas Administrativase de Vendas | {21) o) @2 @ @8 @ 0oy @28 usw| | sy pss| (s (2031 @10

LAJIDA { EBITDA 0 {3} 13 7o 23 97 113 108 82 112 134 159 e 218 252
LANDA { EBITDA % 0,25%] ~13,51%| 10,46%)| 19,43% | 20,88%]| 22,25% 23,53% 20,77%| 15,84%| 17,58%] 19,15% | 20,62%| 22,60%] 23,30%| 24.55%

A geragio de Fhixo de Caixa no periodo ¢ posiiiva tendo atingido R$ 0.2 milhSes, apos
amortizados os Passivos incluindo os credorss da RJ.
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GRUPO REUTER CONSOLIDADO
As projecdes que seguem refletemn a consolidagio dos wiimeros das ti€s empresas do grupo.
DRE 2 000 Anol | Anc? | Ancd | fnod | Ancd | Anod | Ano7 | Anp @ | Ano 9 | Anc t | Ano 11 [ Anc 92 | Ano 13 | Ano 14 | Ano 1§
2048 | 2079 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027 2025 2023 2030 2031 2032
Receilta de Vendas 2474 | 3463 5236 5728 63| €334 6520 8937 | 11.130| 11,353 13.887 | 12.077 | 12346 | 13.821 | 13.180
Gusto de Vendas 198y (1.748)| {2.819)] (2906)| 2007 (3299 @37 (4esaf (asel)| BT 8118 a9 B919)| Fes| (.20
Margem Bruta 1276 | 1.716 | 2425 | 2742 3.166| 3.035] 3,149 3983 | 4748 4386 5771 5.284| 5.430| 5930 5876
% Wiargem 51,6%| 49,5%| 46,3%| 47,55 45,3%| 470,0%| 43,23%| £4,6%| 47%| 4AS0%| 40,5%| 43.8%| 44,0%) 43,9%| A4.5%
Despesas Admin, & de Vendas | (1,164 (1.348)] (3.397) (4.480)| (1.555)| (1.607}| (3.649)| (1.870)| (1.861)| (2019)| (2.078) (2142)| (2.208)| (284 (2.356)
LASIDAS EBITDA 72 /7 | 1023 1,262 LE57| .42 1.565| 2413 | Z¥8B| 2,867 | 3693 | 122} A.222| JF05| 2620
LANDASEBITDA% 7.0% 10,6%| 19,6%| 22,0%] 23,1%| 223%| 28,105} 23,6%| 2B, Bh 26,3%) 25,6%| 25.5%| 26.1%] 26,8% £8,7%
Depreciagso e Amortizagio 2 @ie) e @0 @9 @ @ @y @8 | e e @9 e8] oo
LAJR (E8] 167 B8 | 1.062 | 1340 4.217 | 1284 1.800| 2.571| 2.846| 3495 | 2.891| 2988 | 3.488| 3.2F8
Despesas (Receftas) Financeiras| (1273 (130 @09) @17 52) @3 @0 @90 @] @ 9l @s) @ @) (e
LAR {1324y 20| 15| 35| w.088| 94| 1057 1ET0| 2158 ) 2.229) 2952 2435 2548 2972| 2815
limpostas @esy @] Gen| ) (e g @Eey @8 (1.081) (HR| (Leen)| dazioy (.259)| (.3E0) (LI
LUCRO Ligubo {1.682}| {410} 48 166 354 258 239 644) 4.077| 1411 1.861| 4248 1.'29"5- 1.582 | 1.440

O EBITDA de Grupeo Reuter comega a sua fase de recuperagfio a partir da retomada das
atividades das empresas Reuter Empreendimentos e Mateniais em 2015,
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O Fluxo de Catxa do grupo atinge um saldo positivo de RS 1.4 milhGes no periodo 2018-

2032, com a amortizagfo do Passivo e dos Credores daRJ.

w, AXA Aoot] Anoz | fnos | Anws ] AneS | Ao | Ano7 | fnod | Anod | Sno 10| Ano 11] Ano 12 200 13| Ano 14 [ A0 15|
FLUXO DEC R$ 000 2098 | 2049 | 3020 1203 | 2022 | 2053 | 2024 2005 | 2038 | ApaY ED?SJ 2028 | 2880 4 2031 | 2082
EBFDA {LANDA) 172 367 | D28} 12621 1591 1488 | LEOS5| 2113i 2788| 2867 3.693J 3422 ] 32221 5706 .50
{-} moostos (368)| {831} GBS0 (@)l (734)) (29| (FEey (@@ {toan| (vui7n| tizef) (1210 {1.255) (1380) {1375
{9 Variaggo do Capital de Giro 45| 221 @88 @ @7 toml (e EsoY  (rrt)| @S (1481 1) (es)| (@87 (489
FELUXO DE CAXA CPERACIONAL 211 188 223 500 845 39 731 937 866 £97) t2et| H05% LBl 43859 {679
{3 CaPEX @9 e e en e g osn) em esn| e e o7 @m| ey @

FL?I\?\.%E‘I?:;EDT?{?; oS 196 133- kT 512 578 466 5g2 653 729 721 912 -738- , 873 +t.coe| 1347
{-) Despasas Financeiras (1.273) @sn| (@osy @y @sa| s esnl @) @13)] win) o1 wesl  wem| wesl  wss
Repacluagdes:
Financlamantos Gar Fiduciariy 463 3 3 {38) (33 {39) 39 {39) (38 ©0) {40y (40) 1) {41} “n
Financiomentos Banchides Repaciuados | 628 19 197 (o8 (e @8 @3] (232 @3] @8 e 39 ol ean)] e
Fomecedares Repactuados 39 1 1 usy  om wsl va usl os a3 s e e ds (9
Total 1455 22 =\ oy een| (e (e @an|  gem| o) en)| el s s (200)
FLUXO DE CALXAFINANCEIRO 48 20 &) & 45 {50} 7z 82 ‘ZE- 14 W0e 85 134 214 &3z
CAIYA WICIo Do peERtODD 45| oz{ 12| 83| 19! isal 15| 487{ 269 27| s1) 41w| asi| e[ 230,
\C_AiXA FINAL DO PERIODO g2l 412 [ 163 #1951 184 | 18| 187 2@ 287 31 17 Ag] 8516 836 | 4.4%%
Evolugde do Fluxe de Calbxz - 2018/ 2032
B3 .500,000
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ECONOMISTAS PERITOS ASSOCIADOS

Rua Saldanha Marinho , 374/701 - Baiiro Centro
CEP 88.010-450 — Floriandpolis/SC
Fone {48) 3220 0920
WwWw.economistasperitos.com. br

CREDORES DA BJ

O Quadro abaixo apresenta a composicdo de pagamento da divida, programados no

periodo de 2019 4 203Z, referente aos valores da RJ nas classes 1a TV.

fls. 1574

R4 Credores - Pagamentos ‘Anu1 Aoz Ano 3 F£nod Ann s Ano b Ano T Anog Anod Ano 10 UL Anoi2 Ano13 Ano 14 Ano i
2048 2618 202 228 2022 2023 204 2025 2% A 208 703 030 203 2833
24, Casse |- Trbaltistas - Fagaiol - - - - - - - - - - - - -
3.2, Clegse I}~ Baneos cam Gar, fisal | » -1 - (1G5764,07)|  (1SSTGHOTY  (1G5.7EL07) [195.781,07) {185761,07) (105,761,007 (19578107 (185.761,07)| {185.761,07Y (185,751,067} {19575:.07)‘ (:95.761.67)
A3, Clase - Banses sem Gor. Reed | - - ROITIIR LTS (ST GOIIS) @uITTIe) (AUATTE| [OFNIE WOITS)| (RSm) (OSTTEYN WaITT6) (4937
34, Clasee (- Fomecedems -1 - 182,09 (B 18201} @ason @200 @201 (e1820% (B0 G182 @wzof G801 G18201] 618200
35. Clasge IV - Fomececores PHE , -] - {ay53,01) (875305, @530l 7es01)  L7moN| @70 (07ER0Y @ISO @I PTR0Y  oIeIsy (750
Joiel Clases i~ 1Y 73.844,00 J (263.113.84) (26&.113,484{] £201.413,80] (261, 113,093 (251115.84)| [261.113.80)| [26T.113.68)) (26113,84)] 26113.54% (567 113,28 (53 118.64Y [&sn. maﬂ
IV. PARECER TECNICO

Baseado nas andlises das informagles apresentadas e assuncdes nelas expressadas,
verificamos gue as Recuperandas na continuidade de suas operacSes poderfio superar a
atnal crise financeira, maximizando o retorno para os credores, e que:

a) As projectes dos demonstratives financeiros refletem as futuras atividades da empresa e
que foram realizadas deniro de tun padrio “conservador”, consisfente e factivel;

b) Que os beneficios financeiros poderfio superar as projecdes com a adogio das medidas
de gestdo e governanga corporativa;

¢c) As receitas brutas, custos e despesas operacionais projetados permitem a obtengio de
fluxos de caixa positivos, em niveis suﬁclentes para poder cumpnr cofiL 0 Cronograma de
pagamentos aos credores

Reenperagie Judicial — Autos do Processo n” §300832-53,2018.8.24,0075
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ECONOMISTAS PERITOS ASSOCIADOS
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V. CONCLUSAQ

Concluimos que o Plano de Recuperagfo Judicial a ser apresentado ao Juizo da 1* Vara
Civil de Timb6/SC pelas Recuperandas, demonstra viabilidade econdmico-financeira,
devido a que:

a) Que as premissas e pressupostos utilizados para as projegfes dos demonstrativos
financeiros apresentaram resultados consistentes e compativeis com as atividades
operacionais;

b) A geragio de caixa disponivel projetada no periodo 2018-2032, serd suficiente para
cobertura do plano de Ppagamento aos credores ¢ pela superagdo da crise financeira
das Recuperandas.

"O’ /SC sob o n® 3.683
tro Nacional de Peritos Econdmico Financeiros n® 327

CPF »° 007.617.919-22

Recuperagio Judicial — Auios do Processo n” D3830852-53.2018.8.24.0073
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| Adm,&
ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bel. [ARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 298.490.207-68

Certidao de Inteiro Teor
Cerlifico que esta & a certidfio de Inteiro Teor da Matricula numero 20.386,
datadade 05 de dezembrode 2011, conformeimagemabaixo:

LIVRO H¢ 2 « »é’c.ns-ra

. COMARCADET! CATARIN
12 oFicio Do G:s'r DE )
A Rng]stmdora‘ A 20T W A

, MATRICULA N° 20,386 Timbé, 05 de dezemhrn de 2011

IMOVEL: O terreno urbano, desipnndo sob o fote n° 04, do Desmembramento denominado
YERWING RAMOS", registrado sob o niinero R.04 da Maotdeula sob o nimero de ordem 18.803,
Livro 2, em 05.12.2011, situpdo do lado impar da rua Santa Cutaring ¢ em parie na rua Babagu,
distando pelo lado dircito (ponto PP} 540,15 metrog dn esquina formade com o lade por da run
Blumenan, contendo 2 dren de 891,85m* (oitocentos ¢ noventa ¢ wm metros ¢ oftenta e cinwo
decimetroz quadrados), sem edificngbes, com r scpuinte deserigiio perimetral! iniciando no pomto PP
(situado ng intersegiio da frente com o lado direlto do imével - ponto de referineia) sepue pela frento
em 22,36 metros, sendo 14,34 meiros com o tado {mpar da rua Sants Catarina e em 8,02 smettos com a
rua Babagu, até o ponto 01; deste segue pelo [ado esquerdo defletindo & csquerda com fingutlo interno
de 94°14'38" em 37,60 metros ¢om o imdvel matriculudo sob o n* 14,8356, Liveo 2, de propriedade dc
Jolfo Batiste Fiamoncird, até o ponto 02; deste segue pelos fundos defletindo & esquerda com éngulo
inteno de 85°45'22" em 25,20 meires com o lote n® 03, matricvledo sob o n° 20,385, Livio 2, de
prapriedede de Erwino Romos € Teresinha Avancini, at¢ o ponto 03; deste segue pelo lado direito
! defletindo & csquerda com dngulo imtemno de 89°55'17" em 37,50 metros com o lote n° 05, matdeulado
sob o n® 20,387, Livro 2, de propriedade de Brwino Ramos ¢ Teresinha Avencini, at¢ o ponto de
partida PP; destc sepue dofletindo 2 eaquerda com fngulo interno de 90"4'43" com o ipfcio desta
deserigdo, perfnzendo o perimetso em 122,66 metros, Cadastro Imobilidde n® 01.09.012.0116.001.
PROPRIETARIOS: ERWINO RAMOS, CPF 008.163.459-53, RG 283.051-5-88P/SC, noscido em
’ 20 de ontubro de 1937, filho de Roberto Ramos e Elvim Ramos, brasileirs, separado judicialmente,
cometor de iméveis, rcs:dentc ¢ domiciliade na rua XV de Novembro, n® 606, baigo Carijds, nia ¢idede
do Indeial, deste Estado, parte ideal cquivalente d 50%: ¢, TERESINHA AVANCINI, CPF
G41,838,589-68, RG 1,045,837.9-§5P/SC, nascida em 30 de novembro de 1946, filha de Paulo
Avancini ¢ fulia Avancini, brasileira, separada judicialments, do lar, residente e domiciliada na rua
Pontn Pord, n® 754, bairzo Centro, na cidode de Penhba, deste Estndo, parte ideal equivalente & 50%.
TiITULO AQUISITIVO: Transcrigio n® 2.465, fls. 161, Livro 3-A, dalada de 17 de margo de 1971 e
AV.3-18.803, Livro 2, datada de 1% de julbo de 20j1, deste Oficio. Protocelo n* 76.693 de
13/05/2011., Belo de  fiscalizngdo:  CMNE30656-10NA; R$L,20, A Registradora:
e —————.__(ltwa Muria dos Anjos),
i
R.1-20.386 - 10/02/2012 - COMPRA E VENDA. Pela escritura piblica de compra, datada de 08 de
fevereiro de 2012, lavrada nas notas da Escrivania de Paz de Benedito Novo, desta Comarea, Livro 73,
fls, 0D4/006, ma pesson do Oficial Substituia Silvie Cesar Pecsuhn, VERIFICA-SE qus, os
proprictitios Erwine Ramos ¢ Teresinha Avancini, j& qualificados, veadernin o imével objeto da
CONTINUA NO VERSO
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e

Continuaglio da Mntricuia 20,385.1.1
presente Matrfoula pela quantia de R$45.000,00, sendo o valor de mercado declarado de R$50,000,60,
& REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTIMA,, pessos juridica de direito privado,
CNPJ 07.575.123/0001-08, com sede na rva Blumenau, ° 1001, sala C, bairro dos Estadoy, neste
cidede, representada por seu sécio administrador Antonio Reuter Neto, CPR 194.166.449-00, Emitida
a DO, Protocolo n® 78.076 de 05/02/2012. Selo de fiscalizacio: CPK02711-BVZD; R$1,30. A
Registradom: _ <~ (Tara Maria dos Anjos)R$396,18.

220386 - 27/03/2014 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédite Bancirio -

GIROCAIXA Fiofl - OF 734 n® 734-0809,003.00001925-1, e Termo de Constituigffo de Garantia -
Empréstimo PJ Alienagfo Fiduejéria de Bens Iméveis, datados de 17 de margo de 2014; que ficam
arquivados  neste  Servio de Regisivos, verificn-se  que, a  proprietiria REUTER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificads, allenou fiduciadamente o imével
matriculado 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instilui¢gio financeira sob a forma de cmpresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazendn, CNPJ 00.360,305/0001-04, com sede na cidade dc
Brasilia, Distrito Federnl, no Sctor Banedrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4 ¢ Superiniendéncia Regional da
Negdcios SR2622, em garentia do crddito pré-aprovado de R$636.000,00 (seiscentos e frinta € seis mil
reaig), ficando constituida por esle regisiro, & propriedade fiducifriz do imével objcto da presente
Matrleule, sendo praprictéria fiducidria a instituigio financeira idemificada neste registro. CondigSes:
1) o valor do crédito pré aprovado & de R$636.000,00 (sciscentos c trinle e s€is mil reais), com
venclmenlo em 23 de fevereiro de 2015; 2) o crédite poderd ser utilizade por meio de contrategiio
junto n conta carrente aberta na apdocia 0805, conta n® 103.00001525-1, o/out em quelquer agéncia da
CEF; 3) o limite de crédito & de valor dnito para operacionalizegfo em {odas as conlas da emitente, ¢
poderd scr utilizado mediante umn ou muig operngdes do empréstimo, caracterizando cada utilizago
como um empréstimo distinto, deniro do limite contratado; 4) a emitente escolherd a cada utilizagdo o
valor do empréstime de acordo com a capaeidade de pogamento mensal previamente definida; 5)
gobre o valor de cada operagfin ineidido juros praticados pela Caixa, que nesla data estflo fixados em
1,15% a0 més, além de 10F e tarifa de contratagllo, acreseidos dos encargos fihancelos, que serfio
Incorporadog 4o valor principal de divida ¢ cobmdos juntamente com as prestaglies; §) o pmzo de
amortizagdo de cada empréstinio dentro da vigdncia do limite contralado serd de atd 40 meses, sendo
permitido no momento da solicitagio de cada operagiio, eseolher proza wais reduzido, observados os
limites e parAmetros informados no canal eleirbnico, em consondncia com o valor solicktado, a taxa de
Juros vigeate, o saldo de limite de crédito ¢ n copacidade de papamento mensal disponiveis; 7) us
prestagdes mensais serilo fixas, calculadas pelo Sistema Francds de Amortizagfio - Tabela Price,
compostzs pela emortizogio do principal e pelos juros remuneratérios, calculados pela Inoidéncia da
taxa contoamda sobre o valor do empréstimo; 8) © valor do imével pary efeitos de venda em piiblico
leildo ¢ d¢ R$270.000,00; tudo nos termos do adigo 22 ¢ sepisintes da Lel n® 9.514/97, sujeitando-se
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FOLHAS 2 DA MATRICULA N° 26,386, Livro 2, datada de 05 de Dezembro de 2011,
Continwselio 2 27/03/2014

ns partes contratantcs, atd o final da liquidag@e, as demais cléusulas ¢ condigBes constantes do tftule
apresentedo. A auténticidade da procuragiio foi confinnada pelo 3™ Tabelionato de Notas e Protesto de
Titulos d2 Comarca de BlunBnguy, deste Estado, aos 21 de janeiro de 2014, arquivarda, FRJ: R3866,66
(Banco do Brasil, convenio 00459287, cm 10.03.2014, n® autenticagho 4.Di1A.C42,.DI18.A18.4A4,
boleto n® 50020.1009.9944), amuivade. Protacolo p® 86,140 de 19/03/2014. Sclo de fiscnlizaghio:
DKF58300-ZV32; R$1,45. A Registradomm: oo e {laa Mrca dos
Anjos)R$693,33(2/3), e T

AV.3-20.386 - 19/09/2016 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE. A propriedade do imével
objeto da preseite Mutrfcula ficou consolidada no fidueidrio, nos termos do §7° do at, 26 dn Lei n®
9.514/97, conforme requerimento da fiduciirla, CAIXA ECONGMICA FEDERAL, quelificada no
R.02 desta Matricula, instrufde com & notifieagiio feita a devedora fiduciante Reuter Empreendimentos
Imobilitrios Itda, j& gualificads, € com comprovante do pagamento do imposta de transmissio,
recothido pela avalingfo fiseal de R$200.000,00 (R$4.000,00 - CEF08091808161620241001133),
FRT: R31.000,00 (CEF08092308160790241001031, boleto n® 0000.50020.1256.0783), arquivedo.
Emitidn a DOL no prazo regulamentar. Protocole n® 95.632 de 24/08/2016. Sclo de fscalizagdo:

BKI77601-17X4; R%1,70. A Repistradora: (Iura Marla dox
Anjos)RE266,15(2/3), )
i
Continuagao da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 20,386.
Poder Judiciario
O referido & verdade e dou fé. Timb6-SC, 28 de margo de 2018. Estado de Santa Cataring
[T - - Selo Digital de Fiscalizagay
s . i <
! oo \A{Ma«;‘ i¢ Normmal
{ )1ara Maria dos Anjos - A Registradar T 82858-JVO9
{ ) Janaina Starke Bonatti - A Registradora Substifuta FARB2 J
{ ) Sandra Nara Heniels - A Escrevente Substituta Gonfira os dados da ato em:
() Fabiane Klitzke - A Escrevente Autorizada . selo.tjsc.jus.br
Emolumentos:
01 Certid3o de Intelro Teor.......cvrciveeeee. . RS 10,35
01 Folha Excetdente, .....coimmmrrcenaminne. G 3,90
Selos; RS 1,90

Total: RS 16,16

ATENGAO: ‘

Para qualquer finalidade o imével, objeto desta cerfiddo, DEVERA SER DESCRITO COM SUAS
CARACTERISTICAS, CONFRONTACOES E MEDIDAS ATUAIS E PRECISAS (Art.225 ¢ § 1° e 2° da Lei
8.015/73 e artigo 705 do CN da CGJ/SC).

A presente certidiio tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigio
Documento impresso por meio elelrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragio serd considerado fraude.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

' 1° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bel, IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: _298.490.207—68

Certiddo de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 13.653,
datadade 07 de maio de 2002, conformeimagemabaixo;

r LIVAROQ N2 2 -~ AREGISTRO GERAL
COMARCA DETIMBO « SANTA CATARINA

12 OFici0 Do GI8TR EI:!}UEI
A Roglsiracoras e A ZeinsT e . ™

MATRICULA N 13.653 Timbsb, 7 de Maio de 2002

J,

IMOVEL: A casa residenciol de alvenaria n.2 253, edificada no tetreno urbane, situado na rua Barsio
do Rio Branco, esquint com b rua Espanha, nesta cidade e Comarea, contendo 4 drea remaiescente
de 620,00m2(selscentos ¢ vinte melres quadrades), fazendo frente em 15,50 metros com a rua
Burdo do Rio Branco ¢ em 9,50 metros na curva de iransiglo formada com a rua Espanha;. fundos
ein 20,50 metros com terras de Osmar & Myttes Buzzi Menestring; Jado direito em 30,00 melros
comn terras de Antonjo Cesar Dallabrida e pelo lade esquerdo em 24,00 metros com a rua Espanha;
codastrado na Prefeitora Municipal focal sob o n® £1,003,022,0025.001. PROPRIETARIOS:
AMERICO SANSON (falccido} era brasileirs, motosisty, portador do CPF 009.998.499-72, casado
pelo regime da comurhfo universal de bens anterjormente 3 vigéneip da Lei n® 6515/77, com
MARIA JACY SANSCON, CPF n*® 421.615.689-49, CI n.® 3/R 437.423-5SC, braslleira, do lar,
residente ¢ domicilinde nesta eldade, na rua Barflo do Rio Branco, n° 232, REGISTRO
ANTERIOR: transerigho n,° 1.772, fls. 41, Livro 3-A, datade de 14 de Agosio de 1969 ¢ Metrieula
7357, Livro 2, deste Oficio. A Regisiradora: _d_ S (Tars Maria
dos Anjos}

R.1-13,653 - (17/05/2002 - Da Carta dc Adjudicagiio expedida sm 23 de Setembro de 1999, pelo
Cantério da 1.* Vara Civel e Crimina) desta Comarea & Juizo de Direito da Varm respectiva, extraido
dos Autos de Inventirio (Processo n° £73,99.001762-4), dos bens deixados por falecimento de
Amérieo Sanson (ocorrido cos 03 de Julho de 1999, no cstado eivil de casado pelo regime da
comunhfc de bens, antes da Lei n® 6.515/77, com Maria Jacy Sanson), VERFICA-SE que, o
imével gljeto da presents Matrieula, avalido em 15.07.1999 por R$3IZ.610,00, atuulizado até
3] 08.1999 para RE32.918,05, que o inventariedo possuia, fol ADJUDICADO & vidva meeirn
MARIA JACY SANSON, jd qualificada, homologada por senfenga proferida em 01 de Setembro de
1999, pelo MM. Juix d¢ Direito, Dr. Stlse de Oliveira, que transitow em julpedo. A documentagiio
fol prenotada sob o nimerw de ordem 52,411, fls, 21 7v, Livio 1-A, em 24.04.2002. A Registradora:
= (lara Maria dos Anjos)B: R3250,00

'"‘___,,_....-vv-

| R.2-13.653 - 10/12/2010 - COMPRA E VENDA. Pelu escritura piblica de compra, datada de 06 de
dezembro de 2010, lavmda nas notes do Tabelionate Stolf, desta cidade, Livio 183, fls, 007/00%y,
YERIFICA-SE que, o proprietiria Maria Jacy Sanson, filha de Jodo Silva e Antonia Essel Silva,
nascida ém 06 de dezembro de 1937, jd qualificada, vendeu ¢ imébvel objeto da presente Matrieula
pela quantia de R$120,000,00, 4 MULTIFLA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
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S 1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
wEnlEt s ‘Bel. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 288.490.207-68

{qg& ESTADO DE SANTA CATARINA

Continuagio da Matricula 13.653.R.2
empreséria limitedn, CNPS 10,352,857/0001-50, com s¢de na rua Ricardo Paul, n° 478, bairro Escola
Agricola, na cidade de Blumengu, deste Eatade, representada por seus socios administradores, Artur
Ervin Henning, CPF 030.565,389-04 ¢ Sergio Andre Zenin, CPF 246.617.329-87. Protocolo n° 74,042
de 06/12/2010. Sclo de fiscalizaglo: BYT-02633; R$1,00. Recibo de Aatecipago n” 20,259, Recibo
Complementar n° 62912, conforme Provimenlo n® 36/2009 da CGJ/SC. A Registradorat
o~ (Taxn Maris dos Anjos)R3832,00,
//T"

-7 R.3-13.653 - 05/05/2011 - COMPRA E VENDA, Pela escritura piblica de compra, datada de 28 de
abidl de 2011, lavrade nos notas da escrivenia de paz de Benedito Novo, desta Comaren, Livro 68,
Als. 220r220v, VERIFICA-SE que, a proprictdria Multipla Empreendimentos Lida, j4 qualificada,
vendeu o imével objeto da presentc Matricnla pela quantia de R$150.000,00, & REUTER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, EPP, pessoa juridica de direite privado, CNPJ
07.575.123/0001-08, com sede na rna Blumenau, n° 1001, sala C, bairro dos Estados, nesta cidade,
represemiada por seu séclo administrador Antorio Renter Nuto, CPF 194.166,449-00. Condigdes:
valor da venda R$150,000,00, sende R$50,000,00 pagos no ato da lavraiura da presente escrtura e o
restante, ou seja, R$100.000,00 representados por nota promisséeia com vencimento em 31,05.201 1.
Protocolo n® 75.247 de 02/05/2011. Belo de fiscalizagiior CCV-11279; R$1,20. Reclbo de

Antecipagiio n® 21314, Recibo Complementar n° 73.574, conforme Provimento n° 36/2009 da

CGY/SC, A Repistradora (""“D\\ (lara Maria dos Anjos)R$868,00.
AV.4—13.6MWUITACAO Fica coneclada a condigilo resolutiva constante do R.03
rotro, em virtude de quitagfio dada pela credora Multipla Emprecndimentos Lida,, 4 devedorz, nos
termos da eseritura piiblica datada de 31 de maio de 2011, [avrada nas notas da Escrivnnin de Paz de
Benedito Novo, desta Comarca, Livro 69, fls, 035/036, Protocolo n® 75.58% de 01/06/2011. Selo de
fiscalizagfior CDS-67883; R51,20, Recibo de Antecipagdo n” 21.617. Recibo Complementar n° 74.819,
conforme  Proviments n®  36/2009 dn  CGJSC., A Escrevente  Substiluta:
Somdra. Ty, ¥G, Patilerns  (Sandma Nom Heokels Pellim)R$66,65.

R.5-13.653 - 27/03/2014 - ALIENACAC FIDUCIARIA, Pels Cédula de Crédito Bancrio -
GIRGCALKA Faeil - OPF 734 n° 734-0809.003.00001925-1, e Termo de Constituicio de Garantia -
Empréstimo P§ Alicnagio Fidueiéria dt Bens Imoéveis, datados <e 17 de margo de 2014; que ficam
urquivados neste  Servico de Registros, verifica-se que, &  proprictdria REUTER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, alienou fiductarfamente o imdével
matriculado & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio finonceira sob o forma de empresa
publica, vinculada go Ministério da Fazenda, CWPJ 00.360.305/0001-04, com sede na sidade de
Brasflin, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 e Superini¢ndéncia Regiona) de
Negdcios SR2622, em garanlia do crédito pré-aprovado de R5636.000,00 (seiscontos e trinta e seis mil
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ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bel. [ARA MAR|A DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 288.450.207-68

TFOLHAS 2 DA MATRICULA N° 13.553, Livre 2, daiada de 07 de Maio de 2002,
Continuagio RS 27/03/2014 -

reais), ficando constituida por este registro, a propriedade fiducidria do imdvel objeto da presente
Matrieuls, sendo proprietéria fiducidria a instituigho financeira identificada neste cegistro. CondigBes:
1} o valor do crédito pré aprovado € de R8636.000,00 (seiscentos ¢ trinta ¢ seis mil teais), com
vencimento em 23 de fevereiro de 2015; 2) o erédito poderd ser utilizado por meio de contrataglio
junto a conta corrente abena na agéneia 0809, conta 1° 003.00001925-1, efou ¢m qualquer agéneia da
CEF; 3) o limite de crédito € de valor ¥inico paru operacionalizagilo em todas as contns da emitente, ¢
poderd scr utilizado mediznte uma ou mais operaglies de empréstimo, caracterizando eada utilizagfio
como um ermpréstimo distinto, deniro do Hinite conteatado; 4) & emitente escotherd a cada utilizagfio o
valor do empréstinio de acordo com a rapacidade de pagamento mensal previamente definida; §)
sobre o valor de cada operaglo incidirfio jures praticados pela Caixa, que nesta data estiio fixedos cm
1,15% uo més, ntém de IOF e twifa de contratagiio, acrescidos dos encargos financeiros, que serfio
incorperados so vator prineipal da divida e cobrados juntamente com ns prestaglics; 6) ¢ prazo de
amortizaglo de cada empréstimo dentro da vipdneia do [imite contratado scrd de até 40 meses, sendo
permitide no momente da solicitagho de cada operacio, escother prazo mais reduzido, observades os
limites e parimetros informados no ¢znal elerdnico, em consondncia com o yalor solicitado, a taxa de
juroz vigente, o saldo de limite de erédilo e a capacidade de pagamento mensal disponfveis; 7) as
prestagies mensais serflo fixas, calculndas pelo Sistema Francés de Armortizagfio - Tabela Price,
¢ompostas pela amortizag#io do principol ¢ pelos juros remuneratérios, calculados pela incidéncia da
taxa contratnda sobre o valor do empréstimo; 8) o valor do imdvel para efeitos de venda em piblico
leilfio ¢ de R$366.000,00; tudo nos lermos do artipo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, sujcitando-se
A5 partes coplratantes, alé o final da liguidagho, as demais cldvsulas e condigdes coustantes do tiulo
presentado, A stenticidade da procuracio fol confirmada pelo 3° Tabelionato de Wotas e Protesto de
Tltulos dit Contarca de Blumensou, deste Estado, ags 2} de janeiro de 2014, arquivada, FRJ; R3966,66
(Banco do Brasil, convenie 00459287, cm 19.03.2014, n° autenticaglio 4.D1A.C42.D18.A18.444,
boleto n? 50020.1009.9944), arquivado. Protocolo n° 86,149 de 19/03/2014. Selo de fiscalizagio:
DKF58301-2A5Q; R$1,45. A Repistraderat _< Tara Marin dos
Anjos)REL.040,00.

b mr— S

AV.6-13.653 - 19/09/2016"- CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE, A propriedade do imdvel
objeic da presente Matricula ficou cousalideda no fiduciddo, nos termos do §7° do art, 26 da Lei n°
9.514/97, conforme tequerimento da fidueifin, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no
R.05 desta Matricula, instiuido com a notificaglio feita a devedora fiducinnte Renter Empreendimentos
Imobilidrios Lida, j& qualificada, o com comprovantc do pagamenio do imposto de trausmissio,
’ recolhide pela avalingfio fiscal de R$360,000,00 (R$7.200,00 - CEFO8091808161630241001134).
FRI: R$1.000,00 (CEFO8092308160790241001031, boleto 1® 0000.50020.1256.0783), arquivado.
Emitida 2 DOI no prazo repulamentar, Protocolo n° 95.632 de 24/08/2016. Sclo de fiscalimghio;
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ESTADO DE SANTA CATARINA

" 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bel. JARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 298.490.207-68

Anjos)R§399,23.

r

Continuacéo da certidéo de inteiro Teor da Matricula 13.853.

O referido é verdade e dou f&, Timbo-SC, 28 de margo de 2018,

P B - e
o =L
( ) lara Maria dos Anjos - A Registradora
{ ) Janaina Starke Bonatti - A Registradora Substituta
( ) Sandra Nara Henkels - A Escrevente Substituta

{x) Fabiane Klitzke - A Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Certiddo de Inteiro Teor.,vcceevveecrirenevennn. RS 10,35
01 Folha Excedante........coveiiiveereenanee R% 3,90
Selos: R$ 1,90

Total; R$ 16,15

ATENGAQ:

BEKJ77600-YILM; R$1,70. A Registradora: /ﬂ%;‘“\ (fare Maria dos

Pader Judiclario
Eslado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

FAR82857-00B9

Confira 05 dados do alo en;
selo.gjsc.jus.by

Para gualquer finalidade o imdvel, objeto desta ceriddo, DEVERA SER DESCRITO COM SUAS
CARACTERISTICAS, CONFRONTACOES E MEDIDAS ATUAIS E PRECISAS (Art.225 e § 1° e 29 da Lel

6.015/73 e artlgo 705 do CN da CGWSC).

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigio
Documente impresso por meip efelrdnico. Qualquer rasura ou indicie de adulteragao sera considerado fraude,

Rua General Oso6rio, n® 311, Sala 104, Centro, Timbo-SC, CEP 89120-000
Fone: (47) 3382-2804 - Email: 1oficiotbo@tpa.com.br

T il . ~ a el sy o e mm s

Pagina 4/4
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO CASCAES NETO e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 09/07/2018 as 15:47 , sob o nimero WTB0O181001:36440
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REUTER MATERIAIS DE CONSTRUGAQC EIRELI
REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL!
ANEXO I1 - LAUDO DE AVALIACAO DO BLUE HILL HOTEL

BLUE HILL HOTEL EIRELI
Pag. 25 de 27

Plano de Recuperacao Judicial
Recuperag¢do Judicial — Autos do Processo n® 0300852-53.2018.8.24.0073
Em tramite perante a 1° Vara Civil da Comarca de Timbd/SC
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
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FINALIDADE DA AVALIACAO:

DOCUMENTAGAO:

,

AREAS Area Util: 4.169,36 m?
Matricula n°® R.15-9.592, datada de 27 de outubro de 2016

1.° Oficio do Registro de Imoveis de Timbo - SC

Bens Tangiveis — Imovel e Instalagées

DATA BASE: 30/04/2018
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O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

DESCRITIVO
O imodvel avaliando constituido pelo prédio de 9 (nove} pavimentos, com 60 (sessenta)

apartamentos que compde o Blue Hill Hotel, localizado no Centro de Timbd, Médio Vale Europeu

em Santa Catarina.

1
1.1
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Liap dala 22018 Googie
p-BR

Logradouro
Mapa da Regiao
Hoogle

VISTA AEREA

Fonte: hilps:fAvww goodle comimaps/@-26 8217 18,29 2769528 1527hi

1.2



1.3 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

O hotel esta focalizado em corredor principal da avenida principal do centro da
cidade, com pistas do cicloturismo em sua extensao frontal e lateral, além de

calcamento para passeios de pedestres.

A regido onde esta inserido o imoével avaliando compreende area com importante
valoriza¢do, localizado no coragéo do centro da cidade, tem na sua lateral direita o
prédio da Prefeitura ¢ do Forum; na frente do hotel esta localizada a Caixa
Econtmica Federal e nos seus arredores vasto comércio, restaurantes e outros

estabelecimentos bancaros.

A regiao do imovel dispbe de: Seguranga Publica, Rede de Energia Elétrica, Rede de

Telefone, Transporte Publico, Rede de agua e Coleta de Lixo.

2 DESCRIGAO DO IMOVEL

2.1 DETALHAMENTO

O imoével avaliando conta com 60 apartamentos suites, 60 vagas cobertas de
garagem, restaurante com capacidade para 80 pessoas e Centro de Conven¢éo
com 120 lugares. Possui Loja de Conveniéncia com produtos regionais, Recepgao,
Hall Social, Lobby bar, Cozinha, confeitaria, depdsito, sala de ginastica, sauna,
piscina, area de lazer, terrago descoberto para eventos, escritérios de reserva,

geréncia e financeiro, refeitério dos funcionarios, vestiario,

2.2 INDICES ATRIBUIDOS AQ IMOVEL AVALIADO
3 ZONEAMENTO

O imével esta situado na ZR-1 —regido central da cidade.

5de25
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IMAGENS DO EMPREENDIMENTO BLUE HILL HOTEL

4
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5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com informagdes obtidas do mercado imobiliario de Timbo, constatagdes

efetuadas através de diligéncias no local, verificamos que o imoével avaliando esta

inserido em empreendimento de alto padréo construtivo e de grande liquidez, uma

vez que e constituido por unidades de pequenas dimensdes.

METODOLOGIA GERAL DE AVALIAGAO

De accrdo com a Norma da ABNT NBR 14653 o imdvel sera avaliado com base no

"Método Comparativo de Dados de Mercado”, através de dados de mercado de

imoveis semelhantes ao avaliando, a venda ou efetivamente transacionados no livre

mercado imobiliario da regido e a avaliagdo segundo o “CUB Comercial conforme

indices do SINDUSCON - SC".

6 CRITERIO

Para a presente avaliagdo estabelecemos os critérios de Valores definidos como:

6.1 Valorde Mercado

Os seguintes imoveis foram pesquisados na cidade de Timbé - SC, tendo sido

selecionado imdveis no Centro, onde o hote!l esta localizado e de bairros vizinhos ao

centro.

Pesquisa de Imbveis a Venda na Regido de Timbo - SC

Central Alternativa Imoveis

Area Preco do

Local ! Bairro Tipo Total m2 Valor m2

Centro - cdd. 8805 Apto 160,00 R$ 600.000,00| R$ 3.750,00
Centro - cdd. 8995 Apto 146,00 | R$ 800.000,00| R$ 5.479,45
Centro - céd. 8791 Apto 212,00 R$ 299.000,00| R$ 4.712,26
Centro - cod. 5191 Apto 145,00 | R$ 800.000,00| R$ 5.517,24
Centro - cod. 4922 Apto 127,20 R$ 600.000,00| R$ 4.716,98
Média da amostra - Alternativa 157,55 799.750,00 | R$ 5.076,17

Fonte:

http-fiwww centralalternativa com, brisile/imeoveis ™ ToyOnizQIEx0L 0a XBvX Zih3ZIbCITczoxDilxlitzOiE10U0a X By ASIZ

29iaWFIWEIO3MEO Toia\W RidmVuZ Gy vl
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r Pesquisa de Imoveis a Venda na Regido de Timbd - SC

Imobiliaria Mapa
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Area Prego do 2

Local / Bairro Tipo Total m2 Valor m2 S
Lo

—

imigrantes Apto 124,84 | R$ 320.000,00| R$ 2.563,28 <
-

o

Capitais Apto 71,51 R$ 200.000,00| R$ 2.796,81 %
>

Imigrantes Apto 171,60 | R$ 410.000 00| RS 2.390,67 =
(]

[e]

Nagoes Apto 169,39 | R$ 480.000,00| R$ 2.833,70 .C_E
o

[e]

Media da amostra - Mapa 134,31 352.500,00 | R$ 2.624,53 g
g

Fonte: https:iwww.imobiliariamapa.com.br/buscal/apartamentolcomprar/timbo? §
z

6.1 Avaliagédo pelo CUB Comercial g
O

A avaliagdo pelo CUB comercial foi calculada conforme quadro abaixo: %
%]

CUB Médio S

- (8]

Imdével Area M2 Comercial CSL Valor do Imével *§

16A (*) §

T

Prédio - &rea construida 4.169,36 R$ 2.296, 26 R% 9.573.934,5§
=

Terreno 034 80 R$ 2.050,00 R% 1.916.340,03
Ll

Total R$ 11.490.274,5%
2

[Unidades habitacionais (60 UH x 69,49m2) | 4.169,36 | 2.755,88 |  R$ 11.490.274,59)

Fonte: http:disinduscon-

fopolis.org.br/MyFiles/CUB2008 2008/2018/maio/CUB2006%20Composicacte20maio2018 pdf
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7 AVALIAGCAO °
7.1 VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO 5
Qo

(@]

O resultado apurado dos dois métodos, pesquisa mercado e o da avaliagdo pelo custo :
A

CUB comercial, denota conforme o quadro abaixo uma média de prego de R$ 3.485,53 3
)

S

por m2. ®
&

S

Pesquisa de Mercado: S
a. Imoweis ne Centro 157,55 R$ 5.076,17 5
b. Imoweis na Regide Central 134,31 R$ 2.624,53 %
)

o

Céalculo pelo CUB Comercial: ‘8
¢. Iméwel CUB Comercial 69,49 R$ 2.755,88 L‘;
o

-

Valor Médio calculado ((a+b+c)/3) 120,45 R$ 3.485,53 8
g

s

8

L

S

Avaliagao homogenizada Area M2 Valor por M2 Valor Total 60 Uhs ©

©

]

Prédio - area construida 4169,36 R$ 3.026,38| R$ 12.616.048,96)  R$ 210.300,82
>

Terreno 934,80 R$ 2.050,00  R$ 1.916.340,00 R$ 31.939,09
©

c

2

Total R$ 14.534.388,96|  R$ 242.239,82
(]

|Unidades habitacionais (60 UH x 69,49{  4169,36 R$ 3.486,00] R$ 14.534.388,96] R$ 242.239,82|

Concluindo a avaliagdo predial do imével, fica determinado o valor de mercado

de R$ 14.5 milhoes para o prédio, incluindo R$ 1.9 milhdes correspondente ao

terreno.

O Blue Hill Hotel possui 60 unidades habitacionais, com valor de mercado de

cada unidade em média é de R$ 242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil

reais).
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8 VALOR DAS INSTALAGOES

O valor atribuido aos itens listados, como instalagdes néo integram a avaliagdo predial,
representando maquinarios, equipamentos e mobiliario existentes no empreendimento
Blue Hill Hotel, e de cujos os valores foram apurados de acordo com as informagodes

prestadas pelo Contratante, demonstram ser consistentes com pregos atualmente

vigentes no mercado.

fls. 1594

?201 as 15:47 , sob o nimero WTB0O18100136440

Custo de Instalagdes Unidades C. Médio {(**) |Valor das Instalagde®
5
1. MAQUINAS 9
Elevadores Schindler Alta geragao qE_)
de 9 paradas 2 R$ 68.000,00 R$ 136.000,0%
Il
Grupo Gerador Cummins 170 KVA Todo o hotel R$ 65.000,00 65.000,0(108
O
o
Transformador WEG Externo R$ 35.000,00 35.000,0000
i
o
Sistema de Aquecedores de Acumulag&o ok
Vertical SENA ECAL Todo o hotel R$ 58.800,00 58.800,002
3
Sistema de Monitoramento/Intemet/Telefonia Todo o hotel R$ 78.000,00 78.000,0(8
|
Sub-total - 1 R$ 372.800,008
[
2. MOBILIARIO, EQUIPAMENTOS E ENXOVAL .‘S‘,
B
2.1. Mobiliario - unidades habitacionais 60 R$ 22.000,00 | R$ 1.320.000,005
[
e
2.2 Mobiliarios e Equipamentos- areas comuns Recepgao R$ 26.500,00 | R$ 26.500,0(@
Hall social R$ 42.000,00 | R$ 42.000,00__5
Bar R$ 31.800,00 | R$ 31.800,005
Restaurante R$ 48.000,00 | R$ 48.000,004
Cozinha R$ 135.400,00 | R$ 135.400,0%
Academia R$ 12.000,00 | R$ 12.000,03=
Sauna R$ 16.000,00 | R$ 16.000,0]
Saldo Eventos R$ 32.900,00 | R$ 32.900,0(6
Escritorios R$ 44.000,00 | R$ 44.000,0(1’,:j
Senicos R$ 11.500,00 | R$ 11.500,065
O
Sub-total - 2 1.720.100,0
Total 1 + 2 R$ 2.092.900,0
Notas:

1. O valor do mobiliario das 60 unidades habitacionais, com valor unitario de R$ 22.000,00
compreende todo o mobiliario do apartamento (cama, colchdo, mesa, cadeira, mesinhas laterais
da cama) TV plana de LED, ar condicionado inverter quente e frio, frigobar, cofre, cortinas,
quadros, decoragies e enxoval completo;

2. Os itens da Recepggo e Hall social incluem todo o mobilidrio, tapetes persas, lustre, decoragfes;

3. Ositens BAR, Restaurante e Cozinha incluem todo o mobilidrio, balcées frigorificos, mesas,
cadeiras, poltronas, fogdo industrial, sistema de exausto, cozinha industrial em ago inox, loucas,
cristais, fagueiros, e utensilios de cozinha;

4. Os itens relacionados para Sauna e Academia compreendem 0s eguipamentos de ginastica e
equipamentos da sauna.

5. Na sala de eventos esta considerado a TV LED, projetor, equipamentos de som, cadeiras e
mesas para 120 pessoas;

6. Nos escritorios inclui o mobiliario {mesas, cadeiras e armarios), computadores utensilios de
escritdéno;

7. Nas areas de servigos inclui mesas e cadeiras do refeitorio, geladeiras, micro-ondas, armarios de
vestianos.
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9 Conclusao:

A avaliagdo predial do imével com as instalagbes importam nos seguintes
valores:

Imével — R$ 14.500.000,00 {quatorze milhées e quinhentos mil reais)
Instalagdes — R$ 2.100.000.00 (dois milhdes e cem mil reais)

Totalizando R$ 16.600.000,00 (dezesseis milhdes e seiscentos mil reais).

O presente LAUDO DE AVALIACAQ, foi preparado com base em informagdes
obtidas no mercado imobilidrio e na documentagdo do imdvel fornecido pelo
Contratante, tendo atingido o grau il na fundamentag¢do e grau Il de precisdo em
consonancia com a NBR n® 14.853 da ABNT.

A avaliadora, infra-assinada, ndo tem vinculo com o Solicitante e ou Proprietario da
presente avaliagdo, e declara ndo ter conflito de interesse com qualquer instituicio
financeira, seguradora ou credora que possam estar relacionadas ao presente
Laudo, e que ndo tem nenhum interesse pessocal ou financeiro com os bens

avafiados.

Blumenau, 4 de maio de 2018.

‘ 2e
L A i S

ucineide Maria Sardagna
CRECI n® 9.852-SC

Anexos:

Matricula do Imdvel;

Contrato de Promessa de Compra e Venda

Certidao de Averbagdo da Construgdo

Amostra de imoveis — Imobiliaria Central Alternativa
Amostra de imoveis — Imobiliaria Mapa

CUB/m2 - Composigao Dados de Abril-2018

Apdlice de Seguro Predial da Tokio Marine Seguradora
Fotos das Instalagbes

@D U AWM
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Plano de Recuperacao Judicial
BLUE HILL HOTEL EIREL/
REUTER MATERIAIS DE CONSTRUCAQ EIRELI
REUTER EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS EIRELI

ANEXO 11 - LAUDO DE AVALIACAO DO BLUE HILL HOTEL

ANEXO0S DO LAUDO DE AVALIACAODE 1 a7

Recuperacdo Judicial — Autos do Processo n® 0300852-53.2018.8.24.0073
Em tramite perante & 12 Vara Civil da Comarca de Timb6/SC
Pag. 26 de 27
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Anexo 1 - Matricula do Imdvel

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bel. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 268,.490.207-68

Certidao de Inteiro Teor
Cartifico que esta é a ceartidao de Inteiro Teor da Matricula numero 9

datadade 06 de Julhode 1993, conformeimagem abaixo:

LIivA GO MHOX —_ REOISTROC aoEAAL
- - COMAMCA DR PMBG — WAMTA OATARMA
. r— . ™ orldio O EQInTHA o 1yl
N oriolAL SR L
MATRICULA NW¢ 9592 Timbs, O6 do julho do 1993.
IMOVEL: 0 terrone urbenc, situado na avenida Getdlio Yargas, saquinm®
foﬁmadn oom a rua Duqud e Coxias, nesta cidade, contendo a droea de
924, BOmZ (noveoentos e trinta a "QUALTro motros e ositenta deci{motros .

quadradoz); edificade com uma ocasn residencial de alvenaria oom 4dols
gnvlmanto:. da 13x1% metroo, sob o ne2Bf; extremando em 22 80 motroat

o rente com a_avenida Getulio Vnrsas dos aom_ terras de Telme H¥
noes Baston a Joao Pedro Lobato em Z£2, metrosj lado direito com a
rua Poque de Caxiasji ¢ lads esguerdo oom terras de Telmne Nunes Bastosn
@ Jodo Pedro Lobato. PROPRIETARIOS: ERVING FRONZA, CPF ne 123 OS54 569
=72, ngosentado, e sua mulher ELENA PRONZA, do Lar, brasileiros,casa-
dos pelo regime da comunhao de¢e benpm, antericrmente a vigenois da Lol
ne 6.515/77, domiciliadod na_rua Duque de Caxias, no288, mesta cidade
TITULO AQUISITIVO: Tromaorighoc neB51, fis.l70, Livre 3 do Ofic: v
Iransoricio ne 2112, 13.99, Livio 3-p dg Offiolo, Q-Qﬂgigag Eﬁ
A. 1-9592 — 06.07.93 — Nos tarmos da escritura puiblics Qdo, da-
tada do OL.OZ. 199 lavrada nas notas do Tabalionato Stolf, deata ocil-
dade, Livro 123, rls.oaa/ossv- © imovel constante da preseéente Matri-
onln roi adquirido por ALCIR Fﬁu;gz& CPFF ntt OO L66 10968, ipdustri-
al, casado peloc reglme da comunhao da bena antericormente a vigencia®
da Led n® 6.515/77, ocom EDELTHAUT PISKE FR6HZA do lar, hrasliloiros ,
dogiciliados na rua Mal.Ploriano Peixoto no&?é. noesta cidade, por 4o
agidoc feitg de Ervino Fronzm, CPF ng 123 b5t 56972 e sup mulher Elens
Fronza,rja qualificados nm Matricaia supra, no valor de 26,000,000,
Q0, Q Ofjoial

k =

W

»

592,

R. 2-9592———08-07.931 — Ni-proprietdirio: Alcir Fromza, CPF nae oOl4 LE6!
109-68, industrial, sasado polo regime da comunhao de bons, anterior-—
menta a vigencin da Leil nd6.5%15/77, com Edeltraut Plako Fronza,do lar
brasileiros, Acmliolliados na ryua Mal.Fleoriand Peixoto,276,nesta ocida-
do ;3 Usufrutuarios: ERVINO FROWNZA, CPF gg 123 oS54 569-72, aposentado,e
sus mulher ELENA FRAONZA, A0 lar, bragilairos, damioilla&gs na Tua Dua-
qug dg Caxlias, no288, nesta aldade. nus s Oaufruto vitaliclo sobrg o
imovel constantae da Matricula supra, n¢ 9592, inatituido peloa proprl
os doadorgs Ervine Fronsa @ sug oulher Elona Fronzes, 4o agerds ocom 2;
oriturno publica,dige, de nocordo_com o artigo 240 do Codige Civil. Ti-
tulo: Escritura publica de doagao, lavrado emn 01.02.1398é nosd notas *
do Tabelionateo Stelf, desta <idada, Livro 123, fls.083/083v.j; no va -
a - Q0. O r a

AT, 3=95092 - 06-0?-33 — Nos térmos da esagsriturs pﬁblxcn datadn de 0L
de fevereiro de 1993, lavrada nas notas do Tabelionato étolt, desta *
—mm—m—— it mm———— —— Sl o——({Continua No Varso)——=-————-— S —————— - ———
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Anexo 1 — Matricula do Imdvel

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bal. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 208.480,207-88

oidade, Livro 123, 74y "0 imoywel nonht:inco prasonte "Ha- -
trioula, aaha=-s8 gravado ocom Clausnle de mnlic&hﬂ:&d.ndo s Impenhorg
bilidade & favor BRVING PRONZA, OFF ma 123 569-72, aposontado,
¢ sua mulher BLENA PRONZA, do lar, brasileiros, domicllisdos na rua t
Duque deo Caxi I na288, nsjta cldade o Comarca} stuquanto oS masmos v,
vqrom; Anati 6 elnl gropr:m deadores Hrvino ?ronza. CPF nt 123

oy -72 o sua > Elena P‘ronzn, a qua].!.ncad rionla su-

RL D! o

AV.4-9,592 - 28/07/2011 - CANCELAMENTO USUFRUTO E CLAUSULAS. A requerimento dos
ni-proprictirios, demado de 20 do julbo de 2011, o3 quail Juntsram certidSes do 4blto em nome do
Erv{nochB]mmenqmm prot &g do medo inativo do Srun, averba-so

i! do o das cliusul doR.OﬁeAv.OJmo.ﬂ‘QMunJud.ombm
moo 000,00 ,(R$6.100,00 - CEF 080926072011017785001611), Prolocolo n* 76223 do
26/072011. Sclo de flscalizaglo: CEL-51616; R31,20. Recibo de Anteclpaglo o* 22.181. Reclbo
Complementar ot 76.17%, conforme Frovimeats n* 362009 da COMSC. A Regivrsdors:

f—'—_“'—'—-—-—_ (Imra Marla dos Ardm)RSGG 65,

AV 5.9.592 - Ol/09/2011 - QUALIFICAGRO, Proccde-se = cMa -averbaglo de goordo com
suwrizagBo da cserjtura que deu od o0 R.O7 deatn Matricula, para fazer constar que,
ALCIR FRONZA & portador do RQ 128. 946-.:—SESPISC. nuscido em 15 do Junho de 1944, filho do
Ervico Froozs © Elena Pronza, casado desdo 26 de malo do 1967, com EDELTRAUT PISKE
FRONZA, CPP 750.709.959-87, RQ 151,71 1-2-SESP/SC, nascldn em 04 do janeiro de 1945, filha
de Artirr Piske ¢ Frida Plake. Protocolo n* 76,484 de 19/08/2011. Selo do fiscalizacho: CEW-37760;

R$1,20, A Roglstradora: — (tara Maria dos Anjos)R$66,65.
AV.6.9.592 - 01497I011 - CADASTRO IMORBILIARIO. Proccdeisc & presenle gverbagho, do
acorde cam outorizaglo constante da esceitura que dou odgem so reglstro s para (xzar
a do cad imobilliro do [mdvel abjeto da pretcate Matricnla como sendo: n*
DLOL.005.0346.001. Protocolo n* 76484 de 19/08/2011. A Registradors:
- (Jara Maria dos Anjos)Ndl: -

7-9.592 - 01/0972011 - COMPRA B VENDA. Pela osaritura pdblica de compra, datada de 19 da
agorto de 2011, lavrada nos notas da escrivanls de paz do Benedito Nova, deste Comarea, Livio 70,
iz 163/163, VERIPICA-SE que, os propristiriod. Alcdr Fronze ¢ Edeltraut Plske Fronxa, jA
qual{ficodcs, venderam o jmével objeto da presents Tlatricuta pala quands do RS1.300.000,00, &
ANTONIO" REUTER. NETO, CPF 194.166.449.00, RG 194.382-SBSP/SC, nascido em 22 do
setembeo de 1955, filho de Bdmundo R.aulcr @ Ellsabeth Rauter, casado desde 05 do malo de 1981,
pelo reglmo de comunhilo wnlversal do beny, nn vighnela da Lei n® 651$/77, nos termos do pacio
nnlm:pdn!reajmdom 1* Oflclo, sob o o* 963, no Livio 3, corh WALLY REUTER, CPF

COHTR(UA HA FICHA T

= 34 d Ve 3= 2 1 2, d . e m——————
ank nu.n.iao a- f35.033}0‘5 vioe 2, dgtada da 0807 1993
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Anexo 1 - Matricula do Imével

/

AV 8-9.592 - 29/03/2012 - QUITACAO, Fica cancelads & candich do RO7 retro, em

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bal. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 206.480.207-88

FOLHAS 2 DA MATRICUTA N° $.392, Livro 2, datada da #6 da Juiko da 1993,
Coottouagko BT 9L09/1011

3L1.505.199-91, RG 651.175-9-SESP/SC, pascida em 04 de mho do 1958, filhy do Caxlos
Schnelder e Lidla Schoeider, braslletros, erapesirios, residantes o domiciliados na rua Maranhbo, ot
64, balmro dos Estados, nosta cidade, Condiclers Valor total da compra & venda: R$1.300.000,00,
mmsoOOOOOpagn:anmoedAmhnmiaul uould.ndoRSéSOOOOOO,quu&vuﬂsa
pago da Inte forma: 07 parcel sivas, stndo 23 primeiras 06 parcelas po valor
dnkSlMOMOOudnmm.mmvmdmwdnptmhaJldnusnﬂodczotlnudmdsa
cadn tricta dias subseq Ve do-sc 8 6 p 18 om 31 da Janalco da 2012; <, & Mikma

no valor de R$50.000,00 eom venciroenlo em 28 de fovmmire de 2012 Protocolo n® 76.484 do
19/0872011. Salo da fiscaliragfio: CBW-ATTSL; R31.20. A Registradora:

—— (ara Maria dos Anjos)RSR68,00.

virtude da quitagiic dada pelos credorey Alcir Pronza ¢ Edeltraut Piske Fronza, a3 devedores Antonk
Router Neto o “Wally Reuter, nos temos da escritira piblica de quitnglio datnda ds 23 do rmarco de
2012, lovrada nas potes da Bscrivania de Paz do Denedito Novo, dests Comirea, aa pessoa do Oficial
Substinuie Sllvio Cesar Persuhn, Livio 73, fla. 232/233, Protocolo n® 78.496 da nmmou Selo de
fiscalfzaslo: CQAISHTINGIZ RS1,30. A Registnd o (Tars
Maria dos Agjos)RS71,30.

R§-9.592 - 25/0472013 - INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL Pcla 8 clteragho contratual com
consolldagio do sociedado limimda, dateda do 12 deo margo do 2013, devidomente registrado na Junta
Comerclal deste Estado - JUCESC, scb o n® 20130513148 ema 27 da margo de 2013, arquivads nestn
Serventia Registral, VERIFICA-SE que, 0 propdetirio Antonio Reuter Neto, com & aouéneia de sum)
mulber Wally Reuter, 4 qualificados no FOT retro, tr Wty Jdefinlth to & titnle de
Lacorporagiio pars fotegraliraciio de capital socisi i empresa REUTER EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitade, CNPJ 07.575.123/0001-08, cora sede na
raa Blumenau, n® 1001, mia C, balmo dos Bstados, nesta cidede; o imdvel objeto da prasents
Memicula, no qual foi arbuldo o wvalor da R$1.300.000,00. ITBI - Isento. Emltidn & DOI. FRJ:
R$490,00 (CEF, Lol 20.04503%-2, ap. vinculsda 0209, cm 17.04.2013, aut. n* 107-804212970-8,
boleto n* 50020.0907.3393), arqulvada. Protocolo o* 82545 do 17/04/2013, Selo do fiscalizagho:

DAW64I00-SLES; R§1,35. A Regisradore: g ————. ~ (lam Maria dos
Agjos)R5980,00, -

AV.10-9.592 - 13/11/2013 - DEMOLICAO..PeIo requarmento do [8 de outubyn do 2013 da parte
hiteressada, o qual qutortzou osta averbagilo, pam, constar que, a casa de alvenarla n* 288, edificada oo
iméve) objcto da prescnte Matricula, fob domollds, conforme prova a cortidio cxpedida pela

CONTINUA HO VERIO
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Anexo 1 — Matricula do Imdvel

/

RI11:9392 - 19122013 - HIPOTECA. Pela Ceéduls do  Crédita Banckric -

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA, DE TIMBO
Beal. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 258.490.207-88

- I

Continuacio da Malriculs 9502 AV.10
Profolture Muoniohpal local em 19 do sstembro ds 2003, esmnds & owdma obra regular peranta o
INSS, consoantc CND n* 000842013-20021453, emidda e 17 do outubro do 2013, anquivados.
Protocolo n® 01). Salo de fiscallzaglo: DGOS6403-TVYIL; RS),35. A Reglatradora:
Maria dos An[os)R$75,30,

BADESC/ENDYAUT/MPME o* 2013024700, FRO 64037568010 ¢ Anexo, datados do 05 ds
dezambro do 2013 © quo flea mqoivado nesio Servigo do Regisiros, VERIFICA-SE que & propeletérs
Reuter Emprocndimentas Imobllidrios Lida, J4 qualificads, deu om HIPOTECA CEDULAR DE
FRIMETRO GRAU « s¢m concorrénein do tomclms, & AOENCLA DE FOMENTO DO ESTADO DE
SANTA CATARINA S/A - BADDSC, socledsde ondnlma de coonomla mista, CNPJ
§21.937293/0001-00, com seda ns rua Almlnunte Alvim, n® 491, Centro, na cldade do Florimipolls,
demdn,oMOV‘BLobhmdammMulnmmﬁ:ummbmﬂmm
melhorumnentos e instalaghies qua Lbs forom screacides, pum garnts da divida de R$3.827.840,74 (trés
milhies, ohtocentos o vinlo o scte mil, oltocentos ¢ quaronia reals & sotruts o quatro conirvos). Prazos:
do cardncla: lnicis-so de data da formallmciio da Cédula, encerrindo-se em 13.12.2015; ¢, ds
sroortbracko: [oidis-s0 no dls seguinto &0 término da cardngis, encerrakio-0 om §5.12.2023, Forma de
pagamento: da cardnels; ng prazo de cudngla odo serk axigldo o valor do prinelpal, Inckdindo sementa
encaigos flanncelros a sereny pagos can 8 (olio) trimestrea, cm 15.03.2014, 15.06.2014, 15.09.2014,
15.12.2014, 15.03.2015, [5.062015, 15.09.2015 & 15.12.2015; ¢, da emortlzaeBo: 96 (povenln e sels)

mwhvﬂnmhnmlmudnmddumn}wdnwﬁndpﬂvhmdodndhid;dlﬂdﬂo
pelo nab da da ginda nko vencldas, cumprindo-ss & primelma no dls
15.01.2016 ¢ a dltima em 15.12.2023, Dwmea!nudamrﬂnﬂo. ijmmlnpaz-:njunwnmu
com o principel, cbetrvando s Jurca € ol da
implncla. Sufeitand B3 partss wd Boal lquidaglio, ax demals clinfulas o
dligs dad Ivad llagilo do lmdwvel: RE1.030.000,00 (um mithio ¢

Mnhmﬂmds}ﬁnndomwﬂaunﬁuﬂnwﬁﬂﬂdﬁcdon@lnrovﬂm&{buﬁnnw
FRI: R$490,00 (CEF, Via Internet Banking, em 16.12.2013, c4digo da opomplo 00283011, chavo do

SOQUTAOCE SQMV'R.R.MAGGWG boleto n® $0020.0985.4698), arquivade. Protocolo o 85,288 do
1671212013, Selo de i DIC29890-CQI0; RS$135. A Reglsundorn:
Marls dot Anjoa)R$980,00.
-~

AV.12-9.592 - 22/08/2016 - DENOMINAGAD SOCIAL. Pelo requarimento, datedo da 13 de agosto
de 2016 da parto h‘umdmlnmﬂdodal]'AlmCmmﬂdom{omﬁSoolm

Lids pats Empreas Indlvidunl do Reap bl)|dods Limitada da propriobida Rewier Ei 1!
Imobiltirdos Lida, datads do 05 do maio de 2016, devid _' da na Juots Co il deste
Bundo em 18052016 sob o n* 42600224494, arquivodos, proced a4 p baglo para
CONTIMUA NA FICHA 3
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Anexo 1 — Matricula do Imdvel

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Bal. LARA MARIA DOS ANJOS - REQISTRADCRA - CPF: 2098,490.207-68

FOLHAS } DA MATRICULA N* 9592, Livro 2, datads du 04 de Julbo de 1993,
Coatinuagiio AV.12 IIXNW2016

comtar ¢ trasfommagho de proprctdris pam: REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELL Protosolo 1 95.581,de 18082016, Selo do facallzactsr EILAGATO-IER; RSL70. A
— (Larn Maris dos AnjosiR$92,20,

Av.xms EDIFICAGAQ, Pule requeimento do 19 do jubw de 2016, o parto
wmmam.mmq‘mm terreno matriculado, fd edificada no ano da
2015, uma cdificaclo em Alvematia {scrvigns), seis pavimenios, comendo 4.16936m2 de dra
consrodds - Alvuidﬂ}bhlm-un 165(20|Sd.u’2409.2015 qmmebq.mn’ﬁﬁd.nmm]d.lﬁmnln

Vargss, conforme prova o dhda pela P mumudembmde
2018, phnhquRTn'SOlﬁZﬁG—?.anludupdamgmhuhvﬁvﬂRmAndxmlﬂeb Crea/SC n*
045162-1 ¢ RRT n® 1315884, arcinuds pels [ Samira Sypriany - CALVBR A39240-

4.Mamobnmulupummnmﬂ& copsoante CND n®* 000512016-88888 14, emitidaem

22 do mamo de 2016, arquivadas. Valor: R$6.793,179,94. FRJ: R$600,00 (SICCOB, am 2540772016,

sl 796D] ABG-BS47-4CCA-A444-BOSBA2ABIEDS, boicto n* 0000.50020.1247.9283), arquivads,

Protocalo n® 95298 de 25/07/2016. Sclo da fiscallzacko: ENLAG47 |-4HPS; RS1,70. A Reglaradom:
Murla dos Anjoa)R$399.23.

.14-9.592 - 27/10/2016 - CONFRONTANTES. Procede-3¢ a csta averh fund
lotra "b~, Incleo 1, do artlge 213, dnLdn'd.Olsm,mwnwmn.mhﬂnlmM liru-do
do lado [mpar da evenlds Getilis Virgas, exgyins formada oom o lado par da rus Doquo do Caxdas,
formm yetifloadas o coafl Jo 0 MmeAno B ﬁumn.un'n.wmmmolldo
impar da avenida Getillo Vargas; fundos, em 22,30 matros tom o Condominle "Ediffcdo / ",
matriculado seb o a* 900, UVmZ.mmTulmnNmuBm:aJulnMuLobuo'hdodlmilo.eomo
1840 par da rua Dugoo do Caxlax; &, Inde esquecds, com o imdvel matricotado 30b 6 n® 3,813, Livee 2,
deptopdodndndaTdmonButu.loloPedmRoddmLohmoOwﬂdombm.
Telmo Nunes Bastos e Joo Pedro Lobato; dovidunanta cadastrado na Prefeitura Municd ‘loullobo
n‘.LolMM:MmmﬂmemOﬂnln.mdudHnM&uim

mmdamdoﬁmbmdomlé.mﬁodemﬁd!oapeﬂd:pmm
Munkclpal locel aes 16 do sstembro de 2016, memorial descritivo minado pelo tdenles em
agrimenyuca Rafued Constanle - Crea/SC n* 0565892 ¢ ART n* 5964545.2, arquivados. Protocole o°
96,033 do 03/10/2016. Solo do fiscallzacho: ELNATS92-YENCG; R31,70. A Reglamdon:

Maria dos AqjdTRS52.20.

2592 - 27/10/2016 - COMPRA B VENDA. Fela escritura piblica de compra ¢ venda sob
condlgio realutive, datsda do 30 de agasto do 2016, lavenda nay notes do 3° Tabdlbkonaio do Notus o
Prowesto de Titulos da Camares db Blumena, doste Estado, na pessoa do Tabelld Substituta Mery
Regina Schultz, Livro 816, Q. 159/142, VERIFICA-SE que, & proprictirla Reater Bmpreendimentos

CONTIMUA HO VERSO
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Anexo 1 - Matricula do Imdvel

ESTADO DE SANTA CATARINA
OF[C!O DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIMBO
Hol. IARA MARIA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 29B.490.207-68

Continuagéo da certidac da Inteiro Teor da Malricula 9.592,

O referldo & verdade e dou fé. Timbd-SC, 27 da Outubro da 20186.

Contl da M ls 9.592.R.15
Imobilldrios Elreli, j& qualificodn, vendeu o imével objeto da presente Matrculs pela quantia do
R$2.000.000,00, s8¢ BLUE BILL UOTEL EIRELI, crupesa Individual da mspoasmbilidads [lmlada,
CNPJ 22.342.255/0001-53, coun sede oa avenlda Getillo Vargas, n® 650, Coutro, nosta cldods do
Tirabé, representada por acu tirular, Julio César Merquea Firmo., CPF 732.348.349-20; coallnuando cm.
vigor & hipotoca coastants do R-11+9.592. CondigBest Valor total da eompea a venda: R32.000.000,00,
etk pago da sogulnte forma: ) R$10.000,00 Jd pagos an mocds comenic naskndl, <o quaalis a
vendedora di plerm o geral quitsgdo; b) o saldo no valor do RS1.890.000,00 serls pagos em 238
(Muzanios e trinta o olto) parcelos, sendo: 119 parsstas no valor do R$4.000,00, veneendo-so & primelm
cra 30.09.2017 o ks demals om iguad dia dos mescs subsequentey; |18 parcetns no valor de R$R.000,00,
wencendo-se a primeira em 10.08.2027 ¢ a3 domals om Igunl dla dos meses subsequenies; o umo
parcela no valor de RS570.000,00, vercendo-so em 30.06.20)7. Todax as parcelas serlo corgidas
menmlments pels TR (Tnta Roferonclal de urcs) o slio represeniados por lgunl nomero de notas
promlssétlas, em carfur "pio solvendo”, emlilday peln compeedars em favor dn vendedora, as qualy
tncontram-s0 vinculadon s pr i Nio ptida a obrgaclic acima po prezo ahntwbo,
pagard & devedor d credom o principal, screscldo dos Juros de 1% a0 més o multa do 2% sobra o valor
ora em ayuso, além da correcio monetina, s¢gunde [ndices oficlals regularmento ertabelecidos, bem
come honordrics advecatlcios e caso da cobranca ser reatlzada pela via Judlelal, conforma preocim
o artlgo 389 do Cadigo Clvil. O presente nagdela 4 colobmdo am confarmidsds com & dlyposto nos
wrtlgos 121 © 122 do diploma legal pdtrio antetiotmento citado, ficando esclarccldo quo o ntraso no
pagamncnto do soiy (06) parcelns, ln:icpcndenlc 32 Interpelacho judiclal ou extmjudiclnl, scarretard &

Tuglo do p gocio, ®g no artge 474 do Cédigo Civil Brasileiro, podendo
a vendedom, lctada pelo {nadimplements, pedir a refedda luclio do p gocio, ou so proferir
exigivihe o pri T Jo ox parics oxpe o cl pado ds lodas ay
quantins antos dexcritas, sendo cablvel, sm quolquer dos caros, indenizagho por pardas o danos, fulers
ne artige 473 do diploma legal |4 ciado. ITBI recolhldo pela avallago Gacal de R$2.163.619,69
(R$43.372,39- - processo o* 665/2016), PRJ: RS600,00 (Ranco Brwk S.A - Net BEmp em

I0/08/2016, n® controle:  480.386.551.217.934.447, decumenta: CO00Z54, balets o°
0000.50020.1258.1306). Constn da cscriturs a aprescotagke das certiddes negathves do: feltos ajubiadas
federals, tributos doals & da d&biloy trabalhl & &3 certlddes positivas do: feflos ajuizados clveis
ermdunis dn Comurca de Timb&/SC ¢ s¢dcy tmbalhistes, bem como alnds, & certldlies oegativas do:
tibutos munlclpals o opdes reait o pewsoals relpersiculdrias o & certidio poshiva de Sous reals, &
certidis posillva com efclior do uegative no' hmblic 8E RFD ¢ do PGFN, sbangendo Ineluvive o3
contribulpdes coclais prevists nas alineas a' o 'd’ do pardgrufo tinleo do art. LI da Lel o® 8212, do
24RY/1990. Emillds a4 DO] no prazo rogulamentar. Protocolo n® 9 Wﬁ. Sela de
fiscallzaclo: ELMNATI9I-TZ7X: R$1.70. A Reglirad ~ Qom
Maurla das Anjos)R$1.200,00. i

Podar JudlcHna

T Normnal

ram dos Anpos - A Reglsiradora \ROHZ
~{7JJanaina Starke Bonaltl - A Registradora Substituta ELN48039

{ ) Sandra Nara Henkels - A Escravente Subslituta Conlira o8 dedos do alo om.
{ ) Fablane Kiitzke - A Escrevente Autorizada salo.tjsc.Jus.br

Emolumentoa:

01 Certicddo (pfprotocolo)........vivevevcvesinnnn.. RS 0,00

Selos: RS 1,70

Total: RS 1,70

ATENGAQ:

Para qualquar

Esisdo de Sants Calnrina
Salc Digied e Flacailzacdo

finalidede o Imdvel, objeto desta ceriddo, DEVERA SER DESCRITO COM SUAS
CARACTERISTICAS. CONFRONTACOES E MEDIDAS ATUAIS E PRECISAS (Art2265 & § 1° @ 1° da Lel

6.016/73 @ artigo 705 do ¢N da CGJI/SC).

A presenie cartidio lem validade de 30 dlas a conler da dals ds sua expediclo

Oocumanio Impresso poy mela stotrénico. Qualkquer ratura ou Indick de adueracds serd considerado fraude.
Rua Ganeral Os¢rio, n™ 311, Sala 104, Centro. Timb4-8C, CEP 89120-000

Fona: (47) 33B2-1804 - Emalt 1oficlotba@ipe.com.br
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Anexo 2 - Contrato de Promessa de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Palo prasentea instrumento Particulor de Promessa de Compra e venda, gue entre
si fazern. de urn lodo comao:

PROMITENTE VENDEDORA, ~ REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS EIREL, pessoa
jurdica de direlto privade, Inscrita no CNPJ sob o n®, 07.575.123/0001-08, com sede
na rya Blumenau, n®. 1.001, sala C, balro dos Estados, em Timbé [SC). represeniada
por seu titular ANTONIO REUTER NETO.

PROMITENTE COMPRADOR — BLUE HILL HOTEL EIREU, pessoa jurddica de dreito
privado. Inscrita no CNPJ sob o n®, 22.342.259/0001-53, com sede nQ Av. Getlllo
vargas, n®. 650, Centra, em Timbd (SC), representada por seu titular JULO CESAR
MARQUES FIRMO.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
A PROMITENTE VENDEDORA assume © compromisso e aresponsabllidade de vender
a de transferr para o PROMITENTE COMPRADOR o imével a segulr descrto. um
terreno urbano, situado na Av. Getdlla Vargas, esquina formada cam a rua Duque
de Caxas, no Ceniro, na cldade de Timb¢ [SC), contendo a area de 934,80 metros
quadrados, com uvma edificaglio em alvenara (servigos), sata povimenios,
contendo 4,169,36 m?2 de area construlda, que recebeu o n®. 450 da Av. Getdllo
vargas, confarme litula registrada no Oficle do Registre de Imdévers da comarca
de Timbd {SC), no livro n®, 02, sob R.9-9.592, cadasiro Junto & Prefeitura de Timbé
[SC}. sob o n° 1538 @ com inscrig@io Imobilllarda 01.01.005.0346.001.01,.01,

Pardgrato dnico — E de conhecimente do PROMITENTE COMPRADOR que
contlnea em vigor a hipoteca constante do R. 11-9.592, que pesa sobre o objeto
deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO € DO PAGAMENTO

O prego carte e ajusiado é do R$ 2.000.000.00 (dois miih&es de reals), a ser page
pelo PROMITENTE COMPRADOR poro 0 PROMITENTE VENDEDCRA, da seguinte
formao:

Pardgrafe primelro — Urmna antroda de R$ 10.000.00 (dez mll recls), pagos no
dato da assinatura da escriluro publlca, em moeda comente naclenal, servindo
aste inslrumento como prova de recibo de pagamento e de quitaglo;

Pardgrafe segundo — R$ 1.990.000,00 {um milh&o, novecentas e noventa mil
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Anexo 2 — Contrato de Promessa de Compra e Venda

reals} serda pagos em 238 {duzentos e finta e olto) parcelas, sendo 119 (cento e
dezenave) parcelas de R$ 4.000.00 {quatro mil reals)., vencendo a prmeira em
30/09/2017 e as demais em Igual dia dos meses subseqguentes; 118 |cenla e
dezoito) parcelas no valor de R$ 8.000.00 {olto mil reals), vencenda a primelra em
30/08/2027 @ as demals em igual dla dos meses subsequentes & uma {01) parcela
no volor de R$ 57000000 (guinhentos e setenta mil recls), vencendc em
30/06/2037.

Pardgrafe tercelro — Todas as parcelas serdo comgidas mensaimente pela
TR {Taxa Referenclal de Juros) e s&o representadas por Igual ndmero de nolas
promissérios, em cardier pro solvendo, emitidos pelo PROMITENTE COMPRADOR em
tavor da PROMITENTE VENDEDORA, vinculadas & escritura pdblico a ser assinada
pelas portes.

Poragrafo guorto — Nao cumprida ¢ obrigagcdo aclma ne prazo ajustado,
pagord & PROMITENTE VENDEDOQRA © principal, acraescldo dos juros de 1% {um por
cento] oo mas e mulla de 2% [(dols por cento) sobre o valor ora em otraso, além
da coregaa menetdria, segundoe indices oficlols regularmente estapelecldos, bem
como hanardrios advocaticlas no caso da cobrango judlcial,

CLAUSULA TERCEIRA - DA IMISSAO NA POSSE
O PROMITENTE COMPRADOR serd Imiiido no posse do Imdvel. com a enlrega dos
chaves. em 40 (sessenta) dlos opés o assinalura deste instrumento,

CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA DO IMOVEL
A PROMITENTE VENDEDORA outorgara a escrtura definitiva de compra e venda ao
PROMITENTE COMPRADOR apds o pagamenta da entrada, devendo estar
registrado que o presente negocia ¢ celebrado em conformidade com o disposto
nos arligos 121 e 122 do Cédigoe Civil.

Pardgrafo dnlce - Todas as despesas referentes da escriiura e reglstro do
Imével ora negociado serdo de responsabilldade do PROMITENTE COMPRADOR,
ficanda a PROMITENTE YENDEDORA, [senta de qualsquer despesos.

CLAUSULA QUINTA - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O presante Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda & irevogavel
e Iretrotavel, Nnbao sulelto a arependimenta. cbrigando as partes ao seu exato &
fiel cumprimenta, por sl seus herdelras au sucessores, constiuindo direlto real e
oponlval o tercelros @ conferindo o PROMITENTE COMPRADOR o direlta de obter

o adjudicagto compulsdria, casc o PROMITENTE VENDEDORA :j‘:%_pgs de
2 ]Q
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Anexo 2 - Contrato de Promessa de Compra e Venda

recabldo Integralmente o prego, de ocutorgar a escritura definlfiva ao PROMITENTE
COMPRADOR ou a guem este Indicar, conforme disposto e previsto no ortlgo 420
do Codligo Civl,

CLAUSULA SEXTA - RESCISAD

O atraso de 06 (sels) parcelas, [ndependente de Interpelagdo |udiclal ou
axirgjudicial, acametara a resolugho do presente negdclo, podendo a PROMITENTE
VENDEDORA, lesada pelo Inadimplemento. pedir a referda resolugtio dos prasente
negdscio, cu preferir exigir-ihe o cumprimento, pacfuandoe as partes expressamente
© vancimento anteclpado de todas as quantlas aclma descritas, senda cablvel,
em qualquer dos cases, [ndenizagdo por perdas e danos.

CLAUSULA SETIMA - BADESC

© PROMITENTE CTOMPRADOR compromelese a cumprr lodos os obrigogoes
ossumldos pela PROMITENTE VENDEDORA perante o BADESC. nos termos e
condlgdas estipulados no contrato prépro, assinado entre as partes, em que a
PROMITENTE VENDEDORA compromeleu-se a pagar @ cujo salde nesta data & de
R$ 4.029.421,88 (quatro milhdes, vinte e nove mil. selscentos e vinte @ um reals e
oltenta e olto centavos).

Flco elelto ao foro da Comarca de Timbdé (5C), como competente para dirimir
quotquer duvida arunda do presente Instrumento Partlcular de Prormessa de
Compra e Vendo.

E por estarem justos e contrataodas, PROMITENTE COMPRADOR e PROMITENTE
VENDEDORA, asslnom o presente em 2 (duas) vias de lgual tecr e forma para um
5¢ fim. na presenga de duas testermunhas que tombém assinom alzalxa.

Timbé {SC), 31 de julha de 2014,

Re 7mp.|mo &rios_EIRELI ' Biue Huli-'_'d'?‘e'{l'éiRgu B
7 (i “!,?,\9‘ o QT —_—a

PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE COMPRADOR

TES UNNHAS:
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Anexo 3 — Certiddo de Averbagdo da Construgéo

ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE TIMBG
Bel, IARA MARLA DOS ANJOS - REGISTRADORA - CPF: 208,460.207-88

ROLHAS 3 DA MATRICULA N* 9592, Livro 2, datads de 86 de Jolbo de 199).
Coafinxagiio AY.11 T108101§

a tranafamagiio da propictins pam: REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
BIR.U..L Protocolo n* 95581 _de 1840872016, Selo do flwcallzaglo: ETLAGATO-ITEP; R3L70. A
r o (larn Marla dos Anjoa)R$92.20.

AV.IJW EDIFICACAO. Palo requerimento do 19 do julso de 2016, a parts
lnwerestada wtorlzou esta averbaglio, para constir que, 0o terreno madriculado, fid edifleada po ano ds
2015, urn edifieasso em alveoards (mrvigos), seie pavimenlcs, ccalendo 4.16936ml do drea
mmuldl-a\lwddelhbiwn'lsmmsuuw:ms qnmwbmun‘ésoawmld:mﬂo

Vargas, prove & certid dids pels P | local wos 24 da selombro do
2015, plantas 0 ART o* 5016250-7, ldnndnpdamgmhﬂimdﬂlﬂ.owmbhb Crea/8C o*
045162-1 e RRT o* 1313884, asginnds pola L] Samira Sypriany - CAWBR A39240-

4, estando & mexma obra regular perants an ENSS. consoamts CND o* 00061201 6-2488B14, emitda em

22 de margo de 2016, soqulvados. Valor: R$6.793.179.94. FRJ: R3400,00 (SICOOB, em 25/07/2016,

sut. 796D ABE-BHM7-4CCH-A444-BOSBA2AGIEDS, boleto o* 0000.50020.1247.9283), arqulvedo,

Protocolo r* 95.298 da 23A57/2016. Sclo do fiscalirapho: ENLAG47[-4HPS; R81,70. A Registradon:
3 Marla dos Anjes)R$3I99.23.

m-ﬂﬂMOIG-CONHONTAm.MQQWMMMm
letra "b", Inciso L do axtign 213, da Lel a® 4.015/73, pime constay que, no bmével matriculado, sitado
dolndolmpud-nenidlﬂﬁdﬂanuwﬁufmﬂmohdopndlmanuoduCndm.
fornm retdMcados o8 4o & mesmo 8 frente, em 22,80 metros com o lado
tmpn-chnmlaneﬂlemﬂmﬁu,mnmmuwmoMmhﬂo'EMdomm
ratriculado sob ¢ B* $00, Livro 2, anies Telmo Nuncy Bastos o Jobo Pedro Lobatn; lado dlreito, com o
imwd.anwwchuh:a.lmsquuﬁo com © hndwel matricolido sob o o* 3,613, Liveo 2,
depmmaddodeTelmnNunuBmu.thodemubmoOn:mMmbm.m
Telmo Nunes Bastos o Jolio Pexdro Labeto; devid Prefok | kocal sob o
wouxm«.dﬁumm&m mOﬁolo.madeanuiuﬂ.l,lrequu{mmbd.l
mmawammuzomwaammwmm
Mnnldpllbu]mslﬁdatdunhodumld memoris] deszitvo axsinedo polo ticnlco em
Rafael C = Crea/SC n* 056389-2 ¢ ART n® 39643432, arquivados. Protocolo n*

96033 de 031072016, Salo do flscalizacho: BLNA7992-YENQ; RSI,70. A Rcglsirdom:

Maia dos Agj#3JRS92,20.

9.592 - 2711072016 - COMPRA B VENDA. Pela wecritura piblica do compra o vemnds sob
condlglo resolutive, datsde de 30 da agesto do 2016, lavrada nas notss do 3* Tabcliansto ds Noms o
Protesto da Titulos da Comarca do Blumienau, daste Estado, oa pessos da Tabolil Substinsta Mery
Regina Schultz, Livro 816, fs. 139162, VERIFICA-SE qua, a proprictkris Rruter Pmpreendimentos

CONTENCA HO YERSO

Rup General Oséiio, n* 311, Sala 104, Centro, Timbp¢-SC, CEP 884120-000

Fone: (47) 3382-2804 - Email: 1oficlotbogtpa.com.br
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Eficiéncia Energética
Edificagoes Comerciais, de Servigos
e Piublicas

M Etiqueta
Edificagao: Dhus Hill Hatal PROJETO

INMETRO Elguata
4 = B coiricacAo
PBE Edifica s CONSTRUIDA

Menos ehcenle

r O nivel de eficincia energética alcangndo deve sar confirmado pela i
I_ ETIQUETA DA EDIFICAGCAO CONSTRUIDA ]

Pré-requisitos gerais F Envoltoria

- . ‘ Avin totat 3 197,27 m?
- Circuilos elétricos: N/A ;

- Aquecimenic de agua. A “m “

lluminagao
Bonificagoes:0.89 i Edificagan completa
Fuwqy lmetinadad 506 56 7

- Racionalizagdo de agua:0,89 i Mm-- - _

- Aquecimento solar de dgua:0.00 I -

- Energia eclica: 0,00 o)

- Energia solar folovollaica. 0.00 Condicionamento de ar
Edilcagho complaln

- Sistemas de cogeragho e inovagbes Tipo'Sphi
1écnicas ou de sistemas:0.00 i AC 1369.88 m?

- Elevadores:0.00 i ‘ﬁﬂﬁ L% —

Obscervagdas: ' -Albgssia do Frogio bom voidindn a5 s o ald 3 concuaie s csmeugh do mbleagas
& waleinda oo a pagna

2 - Pann ol kot ey 82 1N METHCY, wiass st gers b
€ = O certi :
1= ) Ly Ormameumiit Aniacsrars s
\- PROCEL { L= ni= _ L/ 'I CGIALD o 1WE S RO
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RESIDENCIAL MARIAH - APARTAMEN

[ 127,20m2

CRECI/SC 1.634-J

IMOBILIARI!IA

TR
it

ALTERNATIVA

ASSESSOR
>

Anexo 4 — Amostra de imdveis ~ Imobiliaria Central Alternativa
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EXCELENTE COBERTURA ALTO
PADRAO - DUPLA 1001 E 1002 -
RESIDENCIAL PORTO FINO -
TIMBO SC.

Fl 3

C

ITERNATIV

ASSESSORIAIMOBILIARLA
CRLLLTE 1 Ldd

a L -

B Rua Gernamo Brandes Senior, 758 - Centro Timbd/SC - CEP 89120-000

& marlos@centralalternativa.com.br

(47) 3382-0616

@ (47)99973-7616
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APARTAMENTO MOBILIADO DE ALTO PADRAO ED. ELANA, 11 ANDAR - TIMBO
CENTRO.
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RESIDENCIAL BUTTERFLY - APARTAMENTO COM TRES DORMITORIOS E
UMA SUITE
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Dados da-Apoll

PR

Apdlice n®,: 180 DOUNRZRC09
Ranova Apdlice n

Sueursal Emissora: Blumenad

Endosso / Fatusa a%.:
Seguradora Antorlor: SUL AMERICA CI
Moada: Real

Proposta: :m.mm.:
A, NACIONAL DE SEGURCS
Daota do Emissae: 05/10/2017

= a—n AT

Espoclficagho da Apdllco

QOuiros Saguros

Condigoas Coutraluais” Raolficam :
Clausuis ¢ dectinagdes a seyulr gescrilns

Caobertura Contratads Limite Maximo de | Franquia [ Participagas | Premio Liquido
Indonizacio R§ {Obrigatéria do Segurade em Caso | RY

de Sinlstro
RESPONSABILIDGDE ZIVIL V50 609,00 [ 10% dos prajuizos, com minimo de 2.574.61
GaRAGISTA - MODALIDADE A 500,00
COMPREENSIVA
LUCRQOS CESSANTES (LUCRC 250 000,60 | As primeiras 48 haras gde 93,09
LIOUIDD) EM DEGORRENCIA DF paralsagno
{NCEMDIO RAIO EXPIQSAC
IMPLOSAQ E FUMACA
HERIDDC INDENITARID G MES(ES)
DERRAME E DU YAZAMENTO DE 50 000 00 | 20% d1os bicjulzes. com minimg de 140,42
TUBULAGCGES rlGRAULICAS RE3.000 G0
RESPONSABILIOADE ChvIL 100 000.00 | Nau v 58.31
EMPREGADOR
OANOS MORAIS LM DECORRENCIA 50.00G0.00 | Nao ha 178,17
DE RESFONIABILIDADE CiviL
OPERACOES

[ Pramio Lguido Total RS | 1111118

JRanin 0o DAn eciBrIL A = a0 slENGa g DUlTSs SEoy

CORBICOLL CURMS DA APOLICE DE SEGURO COMPREENSIVO EMPRESARIAL

CLAUEULA PARTICULAR MY OD) - INCEMDIO RAID ENPLOSAC IWPLOSAD E FUMALA

CLAUSULA FARTICULAR W° 002
YEICULGCS E QUEDA DE AERDNAVES

CLAUSULA PARTICULAR N QU5 - DANOS ELETRICOS

CLAUSUL A PARTICULAR N9 006 - TUMULTOS GREVES LOCKOUI £ 41035 DOLOSOS

CLALSLLA PARTICULAR N 007 ROQUBO E FLIRT(O MFDIANTF ARROMBAMENTC

CLAUSULA PARTICULAK N 01U - QUEBRA DE VIDROS, ESPELHOS € IMARMORES

CLAUSULA PARTICULAR N* 011 LUCROS CESSAMTES

ClLAUSULA PARTICULAR 8" U2 - ANUNCIOS LUMINOSCS

CLAUSULA PARTICULAR NY 025 RECOMPOIICAQ DE REFOISTROS F UOCUMENTOS

CLAVUSUIL A PARTICULAR N¢ 026 - RESPONSABRILIDADE CIVIL OPERAGCOES

tus dlveres dos conligoes gernls condigoes gspeciils, cendigoes partlculaves.

VENDAVAL FURACAD. CICLONE., TORMADO, GRANIZO, IMPACTO DE

Tonlo farng Seguiadara § A CHPJ 33 164 021000500 - Rua Lompme viana, 44 - (4004-802 - 5406 Pnalo - 5P ]

A NEMEnE. Corm, Driimoves

fesa//:sdny aus o assage ‘[eulblio 0 J1IajU0D eied



Plano de Recuperacao Judicial
BLUE HILL HOTEL EIRELI
REUTER MATERIAIS DE CONSTRUQEO EIRELI
REUTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL!

ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO DO BLUE HILL HOTEL

FOTOS DO LAUDO DE AVALIACAO

Recuperagdo Judicial - Autos do Processo n® 0300852-53.2018.8.24.0073
Em tramite perante a 17 Vara Civil da Comarca de Timb6/SC
Pag. 27 de 27

fls. 1620

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PEDRO CASCAES NETO e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 09/07/2018 as 15:47 , sob o nimero WTB0O18100136440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0300852-53.2018.8.24.0073 e cédigo F81E29B.



"9623T84 061P0o 3 £/00°'72'8'8T0Z ES-2S800E0 0SSa00.4d 0 awIoUl ‘op’0lUsWNI0deIdUaIBIUODILge/10Bs/[enbipelsed;iq snl-osh fesay/:sdny a1s 0 assaode ‘[eulblio o 11aju0d eled
Ov¥9ETO0TSTOL LM 0J3WNU 0 gos * /#:GT Se 8T02/.0/60 Wa ope|od01oid ‘GOTOS - uLeIRD BlURS 8P BIASN( 9P [eungll @ OLIN SIVISYD 0da3d Jod sjuswienbip opeuisse ‘euiblo op eidod 9 ojuswnoop 21s3

fls. 1621

b

14 de 25

Fotos das Instalagdes:
Elevadores Schindler de Alta Geragdo — 9 paradas

8.
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Sistema de Aquecedores de Acumulagdo Vertical SENA ECAL

Sistema de Monitoramento/Internet/Telefonia
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do Inverter, TV plana de LED, Frgobar, Cofre, Quadros, Cortinas e enxoval.
17 de 25

1c1ona

Mobilidrio — Unidades Habitacionais (60)

Mobilidrio, Ar Cond
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Banheiros bem equipados em todas os 60 apartamentos.
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Recepgdo, Hall Social (Lobby)
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Bar, Restaurante, Cozinha
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Equipamentos Bar, Cozinha
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Academia, Sauna.. Lazer
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Saldo de Eventos, Escr



