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MOORE STEPHENS

Moore Stephens Metri

Av. Juscelino Kubitscheck,410, Bloco B, Sala 808 - Centro
Joinville - SC—89201-906

Tel 55 (47)3422-6474

msjl@msbrasil.com.br | www.msbrasil.com.br

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12. VARA CIVEL DA COMARCA DE TIMBO, ESTADO DE
SANTA CATARINA

AUTOS - 0300852-53.2018.8.24.0073
ACAO - Recuperacdo Judicial

AUTOR - Blue Hill Hotel Eireli e outros

A MOORE STEPHENS METRI AUDITORES S/S, devidamente nomeada para a execugdo de pericia
judicial prévia ao deferimento do processamento da recuperacdo judicial do Autor, cumprindo a

intimacado de fl. 1088, vem apresentar o seu RELATORIO.

Esclarecemos inicialmente que, tendo em vista contato mantido pelos advogados dos Autores
informando a urgéncia quanto a realizacdo da pericia, o que se entende em face dos efeitos que um
pedido de recuperacdo judicial tém sobre os negécios da requerente, promovemos diretamente com
0os mesmos o agendamento e cronograma de realizacdo do trabalho, desta forma, deixamos de

informar nos autos o dia, hora e local para realizagdo da prova pericial.

Para o cumprimento do prazo, nossa equipe técnico trabalhou inclusive durante o feriado de “12 de

maio”, portanto, ndo hd erro na citagao deste dia no corpo do relatério.

1 - OBJETO DA PERICIA

Consideramos que é importante tecer comentario inicial, relacionado a recomendagdo da
Corregedoria-Geral de Justica através da Circular 060/2016 CGJ/SC, que sugere aos Exmos. Juizes que,
previamente ao deferimento do processamento da recuperacao judicial, instituam pericia prévia

visando verificar a viabilidade da Empresa que propdem a ac¢ao.

A Lei 11.101/2015 prevé que:
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Art. 47. A recuperac¢do judicial tem por objetivo viabilizar a superagéo da situagdo de crise
conémico-financeira do devedor, a fim de permitir a manuten¢do da fonte produtora, do
emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a

preservag¢do da empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.
E, em seu art. 50, elenca meios pelos quais a recuperagdo podera ser atingida.

Apds o deferimento do processamento da recuperagao judicial, cabe a empresa recuperanda, no prazo
de 60 dias, apresentar o Plano de Recuperacdo Judicial através do qual demonstrard a viabilidade do
empreendimento e as formas através das quais se pretende atingir a recuperacdo, tendo em vista a

concessdo do beneficio da Lei.

Ou seja, o deferimento do processamento da recuperacdo judicial concede inicialmente uma
“ QLY / . . ol ’ . .
moratdria” a recuperanda para que se organize e demonstre a viabilidade do seu negdcio e os meios

que serdo utilizados para tal, intencdo esta que devera obter a aprovacgado dos credores.

Assim, a pericia realizada anteriormente ao deferimento do processamento da recuperacdo judicial
nao tem totais subsidios para avaliar a possibilidade de recuperacao, haja vista que ainda nao existe o

plano de recuperacao judicial.

O objetivo principal da pericia prévia, portanto, consiste na constatacdo da real situacdo da empresa

que pleiteia o beneficio da Lei e na verificacdo dos requisitos necessarios para tanto.

Parao presente caso, destaca-se:

a) A apuracdo da existéncia de atividade operacionais das empresas requerentes;
b) A constatagdo, por intermédio de andlise documental, se as empresas requerentes preservam
empregos;
c) A andlise dos documentos apresentados na peca inicial;
d) A Anadlise do endividamento e;
e) A anadlise da capacidade de geragdo ode caixa.
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2 - METODOLOGIA UTILIZADA

a) Andlise dos demonstrativos financeiros apresentados no processo, além de informacgdes,

composicBes e controles auxiliares solicitados durante a execugdo da pericia;

b) Realizagdo de testes, cruzamentos de informagdes, questionamentos e validagdes dos

numeros apresentados;

c) Analise dos documentos apresentados em relagdo a Lei de Faléncias e seus requisitos.

3 - ANALISE DE ATIVIDADE

Um dos principais fundamentais da Recuperacdo Judicial é a “manutengdo da fonte produtora”, dessa
forma, realizamos uma visita in loco com o objetivo de validar a existéncia de atividade e operacdo nas

empresas.

3.1 Operacao — Blue Hill Hotel Eireli

Durante os dias 30/04/2018 e 01/05/2018, procedemos visita as instalacdes e acomodacées do Blue

Hill Hotel. Durante esse periodo foi possivel constatar que a empresa se encontra em plena atividade.

O Blue Hill foi inaugurado em setembro de 2015, conta com 60 unidades habitacionais, espaco para

convencdo e eventos e areas de lazer diversas (piscina, academia, sauna e etc.).

Além de observacdo da atividade e operacdo normais, identificamos ainda, por intermédio de relatério
de reservas extraido do sistema informatizado CMnet (Sistema de gerenciamento do Hotel), que ha

um nivel razodvel de reservas efetuadas para o periodo de até Dezembro de 2018.

A administracdo da empresa acredita no crescimento das atividades e aumento gradativo da taxa de
ocupacdo. O grafico a seguir apresenta um crescimento da Receita Bruta do exercicio de 2015 (3
meses) até o exercicio de 2017. O exercicio de 2018 apresenta uma receita bruta projetada com base

em premissas consideradas conservadoras pela administragao.
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31/12/2016 31/12/2015
(3 meses)

Fachada do Hotel

31/12/2018
projetado)

(

Evolugao da Receita Bruta - 2015 a 2018
31/12/2017

R$1.000.000,00

RS-

R$500.000,00

R$2.000.000,00
R$1.500.000,00

R$3.000.000,00
R$2.500.000,00
A seguir apresentamos algumas Fotos do Blue Hill Hotel.
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Hall Social
Bar e Restaurante
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Espaco Eventos

3.2 Operacao — Reuter Empreendimentos Imobiliarios Eireli

A Empresa Reuter Empreendimentos Imobiliarios Eireli tem como atividades a incorporagdo

imobiliaria, construcdo de imdveis e compra e venda de imoveis.

Atualmente a empresa ndo estad construindo nenhum empreendimento e também ndo possui nenhum
projeto de construcdo aprovado. Seu ultimo empreendimento, o Condominio Istambul, foi finalizado

em Dezembro de 2017.

Em janeiro de 2018 a empresa mantinha um estoque de 11 unidades de apartamentos e 31 garagens,
a venda, que totalizam RS 3.140.000 (trés milhdes e cento e quarenta mil reais) a valor de mercado,

que a empresa acredita realizar.

Estima-se a venda para o primeiro semestre, tdo logo finalize o processo de obtencdo de alvaras e

habite-se junto aos érgdos reguladores e fiscalizadores.

Ainda relacionado ao condominio Istambul, a Reuter Empreendimentos Imobilidrios Eireli créditos
junto a clientes de (contas a receber) de aproximadamente RS 1.570.000 (um milhdo quinhentos e

setenta mil reais), em Janeiro de 2018.

Conforme informado pela administracdo, tais recursos, quando realizados, serao utilizados para

liguidacdo de parte dos seus endividamentos.
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Dessa forma, foi possivel identificar que a Empresa Reuter Empreendimentos Imobiliarios Eireli,
mantém atividade comercial para venda das ultimas unidades dos apartamentos do Condominio
Istambul, e coordena o processo burocratico para regularizagdo do empreendimento e finalizacdo do

processo de recebimento financeiro via financiamento bancario dos seus clientes.

No dia 30/04/2018, efetuamos visita ao empreendimento Condominio Istambul, onde pudemos

constatar que a obra esta concluida.

A seguir apresentamos algumas Fotos do empreendimento Condominio Istambul.

Fachada Condominio Istambul
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Garagens
Hall de Entrada
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Elevadores

3.3 Operagao — Reuter Materiais de Construgao Eireli

A Empresa Reuter Materiais de Construgdo Eireli tem como objetivo principal a atividade de venda de

materiai de acabamentos para construgao civil.

Parte relevante das atividades da Empresa estava relacionada a atender os empreendimentos

construidos pela Reuter Empreendimentos Imobiliarios Eireli.

Atualmente, a empresa mantém apenas um estoque residual de materiais para revenda e seus

resultados de 2017 estdo basicamente relacionados a venda de parte desses itens.

A Empresa ndo possui mais a loja para atendimento ao publico e os estoques estdo acondicionados em

galpdo junto com algumas maquinas e equipamentos da Reuter Empreendimentos Imobilidrios Eireli.

A seguir apresentamos algumas fotos dos materiais acondicionados no galpao visitado.
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3.2 Pessoal

Durante as visitas foram efetuadas verificagdes quanto a manutencdo a preservacao de postos de

trabalho.

As empresas Reuter Empreendimentos Imobiliarios Eireli e a Reuter Materiais de Construgao Eireli,
em funcdo do atual estagio de suas opera¢des, ndo mantém funciondrios, sendo as atividades

comerciais e administrativas executadas pelos sdcios.

Constatamos que, mesmo quando em atividade, parte relevante dos processos operacionais eram
executados através de contrata¢do de terceiros. Nas empresas de incorporag¢do imobilidria, como é o
caso da Reuter Empreendimentos Imobiliarios, é praticamente um padrdao de mercado a atuagdo
como gestora de contratos de empresas especializadas nas atividades necessarias as diversas etapas

da construgdo. Na pratica, os empregos sdo gerados nas empresas contratadas.

Na empresa Blue Hill Hotel Eireli, foi verificada a existéncia de funcionarios ativos em diversos setores,

nao identificamos nenhuma sensagao de inseguranga quanto a manuteng¢do dos empregos.

Observamos o CAGED (Cadastro Geral de Empregados e Desempregados) do Blue Hill Hotel e
constatamos que estd em consonancia com a informacao prestada pela empresa. Obtivemos ainda a

lista de funcionarios atualmente ativos, em numero de 24.

Ainda em nossa revisdo do CAGED nao identificamos nimero expressivo de demissGes recentes, sendo

o “turn-over” normal para a atividade hoteleira.

3.3. Dos questionamentos efetuados e analises aplicadas

a) Atividade

A empresa Blue Hill Hotel mantém suas atividades de forma normal apds o protocolo do pedido de
Recuperacgao Judicial. Suas atividades podem ser consideradas dentro da normalidade, necessitando
apenas adaptar seu fluxo de caixa em funcdo da reducgdo natural de crédito a para honrar as dividas

atuais.

Ja as empresas Reuter Empreendimentos Imobilidrios e Reuter Materiais de Construgdo, apresentam
atividade comercial reduzida. A expectativa da Administragdo das duas empresas é continuar a operar

e iniciar novos empreendimentos tao logo consiga adequar seu fluxo financeiro.
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b) Fornecedores

A Administra¢do das empresas julga manter um adequado relacionamento com os Fornecedores atuais
e, mesmo com as dificuldades financeiras enfrentadas, mantém o objetivo de quitar o endividamento
sempre que hd uma nova entrada de recursos. Consideram que o bom relacionamento construido com

os fornecedores pode colaborar para alavancar a continua¢do dos negécios.

A seguir apresentamos um resumo dos saldos devidos aos fornecedores. Podemos observar que ha

uma constante redugao do endividamento.

Fornecedores jan/18 dez/17 dez/16 dez/15
Blue Hill 37.027 57.320 88.745 47.865
Reuter Empreendimentos 638.436 644.781 1.036.315 2.292.099

Reuter Materiais de Construcdo 164.192 164.322 163.571 46.652

Total Fornecedores 839.655 866.423 1.288.631 2.386.617

Fornecedores - Blue Hill Hotel Eireli e Outros
3.000.000

2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

c) Clientes

e Blue Hill Hotel: apresenta uma carteira de clientes normal e recorrente, que se reflete na

manutencdo da operacdo do hotel.

¢ Reuter Empreendimentos Imobiliarios: formada principalmente por clientes que aguardam a
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finalizacdo da documentacdo necessaria para transferéncia definitiva da posse dos imdveis
adquiridos. A regularizacdo documental é necessaria para a quitacdo dos saldos em aberto,

mediante pagamento a vista ou financiamento imobilidrio.

Analisamos contratos firmados com os clientes que adquiriram imdveis do empreendimento
Condominio Istambul. Testamos ainda o fluxo de pagamentos para tais contratos e

conseguimos validar os saldos a receber dos clientes.

¢ Reuter Materiais de Construgao: N3o ha clientes

d) Estoque

Somente a Reuter Empreendimentos Imobilidrios apresenta saldo relevante de estoques, que se
refere a 11 unidades de apartamentos e 31 garagens a venda que totalizam RS 3.140.000 (trés milhdes

e cento e quarenta mil reais).

A administracdo acredita que, com as mudangas recentes nos critérios de financiamentos bancarios

habitacionais, tera condi¢cdes de vender todas unidades durante o ano de 2018.

e) Saldrios

Todos os salarios da Blue Hill Hotel estdo sendo quitados dentro do més devido.
Os encargos de FGTS, INSS, IRRF estdo atrasados ha aproximadamente 5 meses.

As empresas Reuter Empreendimentos Imobilidarios e Reuter Materiais de Construgdo nido tém

funcionarios.

f) Tributos

Os tributos ndo estdo sendo quitados. O saldo dos parcelamentos atuais nao esta sendo atualizado.

g) Atitudes visando a recuperacgdo

As Empresa apresentaram medidas que estdo sendo tomadas, mesmo antes do pedido de recuperagao

judicial, visando superar a situacdo de crise econdmico-financeira.

Destaca-se a utilizacdo de recursos de venda de novas unidades do empreendimento Condominio

Istambul para liquidacao de fornecedores em atrasado.
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A Administracdo ainda considera vender o Hotel (imével e negdcio) e usar os recursos para liquidacédo

total das dividas.

A possivel desmobilizacdo e outros meios de recuperacdo deverdo ser detalhados no Plano de

Recuperacgao, caso o processamento da Recuperacdo Judicial seja aceito.

h) Bancos

Os administradores demonstram que vinham saudando seus compromissos financeiros até o més de

setembro de 2015, sem dificuldade.

A partir de entdo o seu “Fluxo de Caixa” foi afetado com a paralizacao das libera¢des do financiamento
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, o que ocasionou uma diminuicdo no ritmo das obras do Condominio

Istambul que, naquele momento, estava com aproximadamente 75% construido.

Em um efeito cascata, as dificuldades da Reuter Empreendimentos Imobilidrios acabaram por

desencadear dificuldades para as demais empresas.

O Blue Hill Hotel assumiu parte do endividamento da Reuter Empreendimentos Imobilidrios e a
Reuter Materiais de Construgao teve suas atividades igualmente afetadas pela diminui¢cdo do ritmo

das obras.

Apresentamos a seguir uma posi¢do do endividamento bancario:

Instituicoes Financeiras jan/18 dez/17 dez/16 dez/15
Blue Hill 4.869.712 4.883.178 4.289.307 -
Reuter Empreendimentos 8.472.783 8.460.066 6.537.760 11.834.702

Reuter Materiais de Construgcéao 705.140 698.565 663.450 470.476

Total 14.047.634 14.041.808 11.490.517 12.305.178

4 - DO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS FORMAIS.

Nos termos da Lei de Faléncia e Recuperacgdo de Empresas — LFRE, a empresa periciada deve instruir a

peca inicial com os documentos obrigatdérios ao processamento da recuperagdo Judicial.

Tratam-se de documentos relacionadas a comprovacdo da regular situacdo de empresarial e de seus
sdcios, situacdo econémico-financeira e, outros documentos indispensaveis ao processamento da

Recuperacao Judicial.

A presente andlise objetiva auxiliar o juizo na identificacdo dos documentos apresentados, seja em
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relacdo ao simples cumprimento dos requisitos e também quanto a veracidade documental.

Especial atencdo foi despendida em relacdo as informacdes contébeis.

e Art. 48. — atividade empresarial hd mais de 2 (dois) anos;

As empresas apresentaram os Demonstrativos financeiros devidamente assinados por contadores

responsaveis técnicos que comprovam atividade superior ha 2 anos.

e Art. 48. | - ndo ser falido e, se o foi, estejam declaradas extintas, por senten¢a transitada em

julgado, as responsabilidades dai decorrentes;
Il - ndo ter, hd menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperacdo judicial;

Il - ndo ter, hd menos de 8 (oito) anos, obtido concessdo de recuperagdo judicial com base no

plano especial de que trata a Segdo V deste Capitulo;

As CertidGes Negativas foram apresentas (fls. 991, 992 e 993).

e Art. 48. IV - ndo ter sido condenado ou ndo ter, como administrador ou sdcio controlador,

pessoa condenada por qualquer dos crimes previstos nesta Lei.

As Certidoes Negativas foram apresentas (fls. 970, 971 e 972).

e Art. 51. | - a exposi¢do das causas concretas da situagdo patrimonial do devedor e das razbes

da crise econémico-financeira;

Na peca inicial ha um relato expositivo das causas da crise econémico-financeira, com énfase na
paralizacdo dos repasses da Caixa Econdmica Federal, diminuicdo no ritmo das obras, crise nacional.

(fls. 1 a 46).

e Art. 51. Il - as demonstragées contdbeis relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais e as
levantadas especialmente para instruir o pedido, confeccionadas com estrita observdncia da

legislag¢do societdria aplicdvel e compostas obrigatoriamente de:
a) Balancgo Patrimonial

b) demonstracdo de resultados acumulados;
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¢) demonstragdo do resultado desde o ultimo exercicio social;
d) relatdrio gerencial de fluxo de caixa e de sua projecdo;

As demonstragoes financeiras foram juntadas.

e Art. 51. 1l - a relagdo nominal completa dos credores, inclusive aqueles por obrigagdo de fazer
ou de dar, com a indicagdo do endereco de cada um, a natureza, a classificagdo e o valor
atualizado do crédito, discriminando sua origem, o regime dos respectivos vencimentos e a

indica¢do dos registros contdbeis de cada transagdo pendente;

A relagdo de credores compde a peticao inicial (fl 882).

e Art. 51. IV - a relagdo integral dos empregados, em que constem as respectivas fungoes,
saldrios, indenizacbes e outras parcelas a que tém direito, com o correspondente més de

competéncia, e a discrimina¢do dos valores pendentes de pagamento;

A relacdo de funcionarios compde a peticdo inicial (fl. 1000)

e Art. 51. V - certiddo de regularidade do devedor no Registro Publico de Empresas, o ato

constitutivo atualizado e as atas de nomeagdo dos atuais administradores;

Juntada CertidGes Simplificadas (fls. 903, 907, 912) e Contratos Sociais (fls. 900 a 902; 904 a 906; 908
a911).

e Art. 51. VI - a relagdo dos bens particulares dos sdcios controladores e dos administradores do

devedor;

A relacdo compde a peticdo inicial (fls. 1002 a 1023).

e Art. 51. VIl - os extratos atualizados das contas bancdrias do devedor e de suas eventuais
aplicacbes financeiras de qualquer modalidade, inclusive em fundos de investimento ou em

bolsas de valores, emitidos pelas respectivas institui¢cdes financeiras;

Os documentos compdem a peticdo inicial (fls. 1025 a 1055)
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e Art. 51. VIl - certidbes dos cartdrios de protestos situados na comarca do domicilio ou sede do

devedor e naquelas onde possui filial;

Foram juntadas certiddes as fls. 914 a 960.

e Art. 51. IX - a relagdo, subscrita pelo devedor, de todas as agées judiciais em que este figure
como parte, inclusive as de natureza trabalhista, com a estimativa dos respectivos valores

demandados.

A relacdo compde a peticdo inicial (fls. 962 a 968).

5 - ANALISE PREVIA DE VIABILIDADE.

A viabilidade econémico-financeira é constatada através de diversos aspectos, dentre os quais:
I. A capacidade de geragao de caixa de um empreendimento;

II. A suficiéncia e compatibilidade entre a capacidade de geracdo de caixa e a necessidade de

aplicacao de recursos para de pagamentos de credores e investimentos;

M. A consisténcia, coeréncia e confiabilidade nos numeros contabeis evidenciados nos

demonstrativos financeiros e projecdes futuras;

V. A atitude dos administradores e sdcios frente aos momentos de crise, etc..

Promovemos uma andlise preliminar baseada nas informagGes econdmico-financeiras dos
empreendimentos, inicialmente através capacidade das empresas para honrar seus compromissos

financeiros.

Para tanto, utilizamos a medida do INDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE, que mede a capacidade que uma
empresa possui de quitar suas obrigacdes com terceiros no curto prazo (12 meses). Para efeito de
parametro, a interpretacdo basica determina que um indice igual a 1, remete ao equilibrio entre os
ativos e obriga¢des de curto prazo, e portanto, quanto maios este indice, melhor serd a saude

financeira.
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5.1 - Blue Hill Hotel Eireli

dez/17 dez/16
Balancgo sintético por area
Ativo Circulante 487.900 8% 250.678 4%
Ativo Nao circulante 2.144 0% 1.101 0%
Ativo Imobilizado 6.007.979 92% 6.081.979 96%
Total ativo 6.498.023 100% 6.333.758 100%
Passivo Circulante 2.123.454 33% 665.672 11%
Passivo Nao Circulante 5.430.444 84% 6.152.533 97%
Patriménio Liquido (1.055.875) -16% (484.447) -8%
Total passivo 6.498.023 100% 6.333.758 100%

Balancgo Sintético
Balencete Sintético por Area-Ativo Balencete Sintético por Area-
Passivo
m Ativo Circulante m Passivo Circulante
M Ativo Nao circulante ® Passivo Nao Circulante
Ativo Imobilizado Patriménio Liquido

dez/17 dez/16

Ativo Circulante 487.900 250.678

Passivo Circulante 2.123.454 665.672

Liquidez corrente 0,23 0,38
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5.2 — Reuter Empreendimentos Eireli

dez/17 dez/16
Balanco sintético por area
Ativo Circulante 5.029.732 69% 4.386.473 64%
Ativo Nao circulante 1.942.402 27% 1.942.000 29%
Ativo Imobilizado 282.565 4% 479.354 7%
Total ativo 7.254.699 100% 6.807.827 100%
Passivo Circulante 4.340.736 60% 2.578.219 38%
Passivo Nao Circulante 6.294.863 87% 6.994.698 103%
Patrimdnio Liquido (3.380.900) -47% (2.765.090) -41%
Total passivo 7.254.699 100% 6.807.827 100%

Balanco Sintético
Balencete Sintético por Area-Ativo Balencete Sintético por Area-
Passivo
m Ativo Circulante ® Passivo Circulante
M Ativo Nao circulante ® Passivo Nao Circulante
Ativo Imobilizado Patriménio Liquido

dez/17 dez/16

Ativo Circulante 5.029.732 4.386.473

Passivo Circulante 4.340.736 2.578.219

Liquidez corrente 1,16 1,70
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5.3 — Reuter Materiais de Construcao Eireli

MOORE STEPHENS ***

dez/17 dez/16

Balanco sintético por area

Ativo Circulante
Ativo Nao circulante
Ativo Imobilizado

240.952 92%
708 0%
18.882 7%

239.619 88%
250 0%
33.310 12%

Total ativo

260.542 100%

273.179  100%

Passivo Circulante
Passivo Nao Circulante
Patriménio Liquido

917.178 352%
73.955 28%
(730.591) -280%

771.875 283%
173.082 63%
(671.778) -246%

Total passivo

260.542 100%

273.179  100%

Balencete Sintético por Area-Ativo

= Ativo Circulante
M Ativo Nao circulante
Ativo Imobilizado

Balanco Sintético

Balencete Sintético por Area-
Passivo

-

m Passivo Circulante
® Passivo Nao Circulante
Patriménio Liquido

Ativo Circulante
Passivo Circulante
Liquidez corrente

dez/17

240.952
917.178
0,26

dez/16

239.619
771.875
0,31

5.4 Conclusdo indices Liquidez

Como é de se esperar para empresas que pleiteiam o beneficio da Recuperagado Judicial, os indices de

liqguidez dos dois Ultimos exercicios sdo merecedores de atencao.

As atividades operacionais das Empresa ndo tém gerado suficientes recursos para a quita¢do das

obrigacdes e, para tanto, serd necessario um alongamento da divida, incremento das atividades, a

obtencado de recursos de outras fontes como desmobilizacdo ou aporte de capital.
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5.5 EBITDA

A capacidade de geracdo de caixa de uma empresa, exclusivamente através de suas atividades
operacionais, € comumente conhecida pelo acrénico em inglés “EBITDA” (Earning before interest taxes

depreciation and amortization).

Através do EBITDA é possivel avaliar a capacidade que um empreendimento tem de gerar “caixa”,
tendo como base o seu resultado econémico, do qual se desconta qualquer ganho financeiro, despesas

gue ndo geram saidas financeiras (depreciacdo e amortizacdo) e efeitos dos tributos sobre o lucro.

Em determinado cenario, uma empresa pode apresentar prejuizo, porém, com consistente capacidade
de geracdo de caixa operacional (EBITDA). Isso indicaria que a atividade é saudavel e que, com a

efetivacdo de ajustes, a empresa tem condicdo de reverter o cenario negativo.

No caso das Empresas em andlise, apurou-se o seguinte:

EBITDA dez/17 dez/16
Blue Hill 333.319 226.097
Reuter Empreendimentos (159.355) 1.334.241
Reuter Materiais de Construgao 80.133 (88.126)
TOTAL EBTIDA 254.097 1.472.212

Observamos uma queda expressiva do EBTIDA do exercicio de 2016 para 2017, todavia as empresas

ainda foram capazes de, em conjunto, gerar caixa nos dois periodos.

6 - CONSIDERAGOES FINAIS

O presente relatério foi produzido com base nas anadlises da documentac¢do que instrui a peca inicial,
na visita realizada as empresas, na andlise dos documentos e nos resultados dos questionamentos

efetuados diretamente aos administradores, advogados e contadores das empresas.

Tendo em vista o anteriormente exposto, concluimos que:

l. A empresa Blue Hill Hotel Eireli, encontra-se em plena atividade, recebendo constantes

reservas ndo havendo indicios de paralisagdo. As empresas Reuter Empreendimentos
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Imobilidrios Eireli e Reuter Materiais de Construgdo Eireli apresentam somente operagdes

comerciais de vendas de estoques remanescentes de suas operacgdes;

II. A empresa Blue Hill Hotel Eireli mantém o quadro de funcionarios informados na inicial (salvo

demissdes e admissoes regulares);

M. Os documentos exigidos pelos arts. 48 e 51 da Lei 11.101/2005 foram devidamente

apresentados;
IV. A pericia constatou que a contabilidade das empresas atualizada até 31 de margo de 2018;

V. Os indices financeiros apurados demonstram que as empresas carecem do amparo e beneficio

da lei para romper o atual ciclo de crise financeira;

VL. Existem ativos na empresa Reuter Empreendimentos Imobilidrios Eireli que podem ser
realizados para colaborar com a recuperacgao, ainda que ndo sejam suficientes para a quitacao

do endividamento e;

VII. Verifica-se que os administradores e sdcios possuem boa inser¢ao social e relacionamento com
credores, o que é fundamental para a obtencdo de apoio nos processos de recuperagdo
judicial.

Por fim, a viabilidade econémico-financeira das empresas, bem como os meios que serdo empregados

para atingir a recuperac¢do, somente poderao ser melhor avaliados apds a apresentacdo do Plano de

Recuperacao Judicial.

Entendemos haver cumprido o encargo para o qual fomos designados e, ficamos a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Timbd, SC, 04 de maio de 2018.

MOORE STEPHENS METRI AUDITORES S/S
CNPJ - 81.144.818/0001-80
CRC/SC-001489/0-8

Responsavel técnico
LUIZ WILLIBALDO JUNG
Contador CRC/SC-015863/0-8
Perito Judicial CNPC - 393
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